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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfireningens firma och séte

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Malmen i Norrképing. Styrelsen har sitt
sdte | Norrkfping.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsratisf&reningen har tiil &ndamal att | bostadsrittsfireningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och iokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrdttsfdreningen till dndamal att
frimia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfireningen samt for att stérka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksambhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som har bostadsratt kaflas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsfareningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bdr genom et sdrskilt tecknat avtal uppdra At HSB att bitrida
hostadsrdttsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsrdtt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalia uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om Sveridtelseaviaiet inte uppfyiler formiraven 3r dverlatelsen ogiltig.

& 5 Ratt till mediemskap

tntrade i bostadsrattsféreningen kan bevilias den som &r mediem | HSB ach

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt | bostadsrdttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Overgdtt till bostadsratishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrdttsféreningen endast om maken inte dr medlem | H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
{iltAmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Svergdtt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt Svergdtt till far inte nekas intrdde | bostadsrdttsfdreningen, om de villkor
for mediemskap som fdreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsritisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsritisfdreningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrdttsforeningen.
Juridisk person som fOrvirvat bostadsrétt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd fér fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som fdrvdrvat bostadsratt Gl bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr mediem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsratisféreningens styrelse for att genom Gveriatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvadngsforsdlining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f8rvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som farvarvat andel i hostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbgende
ndrstaende personer.

& 7 Familjeratisliga firvary

Om en bostadsrdtt Gvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvdrv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfireningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen fér forvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att uidva bostadsritien

Néar en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrdtten endast om han eiler
hon &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsridtishavare far utova bostadsratten trots att dadsboet inte &r
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsfdreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvirvat
bostadsritien och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rakning enligt bostadsratisiagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsrdtten och férvdrvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyidig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva frdpan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komme att bepéra
kreditupplysning avssende sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse 3r ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsritislagen giiler sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfirséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenneterna i farhallande Gl ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisféreningens i6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
G inre fond finns ingéar dven fondering for inre underhail.

Insats for [Egenhet beslutas av styreisen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattsiagen.

styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar



drdjsmalsranta enligt rdntelagen pa den cbetalda avgiften fran férfaliodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fr inkassokostnader mm.

{ drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophadmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationséverfdring kan ersdttning
hestammas till lika belopp per [dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriateise- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsitiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen far ta ut panisdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsikringsbalken och faststills fér dverldtelseavgift vid anskan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om panisétining,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hiigst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsfireningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier fir dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfatining.

FORENINGSSTANMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 september - 31 augusti.

Senast sex veckor fre ordinarie fGreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning, Denna bestar av forvaltningsberattelse, resuitatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningssidmma

Foreningsstdmman ar bostadsratisforeningens hégsta besiutande organ.

Ordinarie f&reningsstdmima ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner sk3l Gill det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
halias om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besiuta att den som inte &r mediem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat sdit
folja forhandiingarna vid foreningsstdmman. £tt sadant beslut &r giltigt endast am det bitrdds av
samtliga rdstberdttigade som dr nirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst drende behandiat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmidla
drendet til! styrelsen fére oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar tiil féreningsstamma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig piats inom bostadsrdtisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fali sdndas tiil varje mediem vars adress &r kind for bostadsritisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare regiering av forutsdttningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i 1ag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie fdreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

val av stdmmoeordférande

anmaélan av stammoordfdrandens val av protokoliférare

godkdnnande av ristldngd

frdga orm nidrvaroratl vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagerdning

val av tva personer att jJamte stimmoordfranden justera protokoliet

val av minst tva rdstriknare

frédga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fértust enligt den faststélida
balansrakningen

14. heslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f&r andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styreiseledaméter och suppleanter

17. val av styreisens ordftrande, styrelseledamater och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga regresentanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjuina fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

e R A S

Extra foreningsstamma

Pa extra fireningsstdmma ska kailelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrdti, ombud och bitride

P& foreningsstdmma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tilisammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrdtter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt.

En mediems ratt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
mediemmens stdllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska !amna in skriftlig daterad fulimakt. Fuilmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utférdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara {8retrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmeoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtirs valet genom
{ottning om inte annat besiutas av fireningsstdmman innan valet forrdtias.

Foir vissa beslut krdvs sdrskild majeritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid stuten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningssiimma

OrdfSranden vid féreningsstdmman ska se il att det f&rs protokoll.
| fraga om protokollets innehall gdller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans besiut ska foras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

styrelsen bestar av 1dgst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamet och higst en suppleant {6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande och dvriga styreiseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamadter, att tva tillsammans
teckna bostadsrdttsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styreisen dr besiutfor ndr fler 3n hdlften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens besliut giller dert mening de flesta réstande fdrenar sig am. Vid lika réstetal gdiler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta antal ledamoter dr ndrvarande krivs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta de!l av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
rdjligheten att |4ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvares betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska fdras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Rewvisorerna ska till antalet vara ldgst tvad och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie fdreningsstamma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sd att revisionen 8r avslutad och revisionsherdttelsen ldmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska l[amna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstimma Over gjorda anmarkningar i revisionsheratielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férkiaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsberatteisen ska halias tillgéngliga f&r mediemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstamma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.



Mandattiden &dr fram till ndsta erdinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av (dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman [@mna frslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhall.

inre fond

Bostadsrdttsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisiagenheter.

QOverféring till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av j{agenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattsldgenheten,

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet mellan insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser f&r bostadsratisldgenheter | bastadsrattsforeningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styreisen ska

1. upprdtta en underhdilsplan f&r genomférande av underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdha att tilirckliga medel finns f&r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrdttsfdreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhailsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsiérieckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur lagenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sorn ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panisadttning av bostadsritten, samt

datum f6r utfardandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdvadl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.



Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fidjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisfdreningen tecknat en
motsvarande foarsdkring till f6rman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen 1dmnar betrdffande
instaliationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfiring. For vissa dtgdrder i {agenheten krdvs styralsens tillstand enligt § 37. De
dtpdrder bostadsratishavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utfdras fackmassigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ylskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervdggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bastadsrdtishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anstutningskapplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, téiningsiister, brevinkast, 1&s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt maining;
bostadsrdttsfdreningen svarar dock for maining av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar fér avliopp, gas, vatien och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
ar syniiga i [agenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider cch braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som padverkar husets ventilation
kridver styrelsens tillstand,

14. sakringsskdp, samtliga elledningar i l8genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrétishavare férsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrdtisupplatelsen firrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta géalier dven mark som ar uppldten med bastadsratt.

Om idgenheten dr utrustad med baikong, altan eller hor tilf ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrdtt svarar bastadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront sami golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren déarutdver se till att avrinning {ér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsratisforeningens anvisningar gillande
skdtsel av markenfuteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratisféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar ¥ér enligt denna
stadgebestdmmeise eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrdtisfreningen svarar fdr att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fdr bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hails i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare f§r underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféiring som
bostadsrattsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och vérmeledningar i [igenheten som bostadsrittsforeningen férsett {dgenheten
med,

4. rikgangar (ej rékgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. yiterdérr semt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrédmmande
tappvatten} svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gdller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Idgenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsf@reningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse &tgard som fretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsligenhet

O ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras eller [ sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eiler tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke tili férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gdtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsriittshavaren f8rsummar sitt ansvar r ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i [Agenhetens skick sd snart som mojligt, far bostadsrdttsforeningen avhjalpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i l&genhst

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i idgenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistand till en dtgird som avses | férsta stycket om dtgdrden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fgr bostadsréttsfﬁrenihgen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér stérringar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
idgenheten jaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
har il bostadsrdtishavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tilisigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt alivarliga mead hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fdremal ar behéftat med ohyra
far detla inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Faretradare for bostadsrattsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nar det behdvs fér
tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eiler fir att avhjdlpa brist ndr
bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nar bostadsritten ska tvangsférsdljas ar
bostadsratishavaren skyldig att I3ta ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drakhas av stdrre oldgenhet 8n nidvandigt.

Bostadsrattsfireningen har ritt att komma in | [dgenheten och utftira nddvindiga atgérder fir att
utrota ohyra [ huset efler pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte [Bmnar tillirdde nédr bostadsridtisforeningen har ratt til det kan
bostadsrdtisforeningen ansdka om sarskild handrdckning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrdttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bér begrinsas till viss tid och ska
lEmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsfireningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrzhandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndamnden dmnar sitt tilstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadseatt har férvirvats vid exekutiv f8rsédijning elier tvangsfarsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eiler

= o ldgenheten ar avsedd fér permanenthoende och bostadsritten till {dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Ndr samtycke inte behGvs ska hostadsridtishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | {dgenheten, om det kan medféra
men fir bostadsratisféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten f8r ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fér
bostadsratisféreningen eller nagon mediem i bostadsrdtisforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsrdtten tidigast efter tva dr fran uppldtelsen och
darigenam bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritien till bostadsréttsfdreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

& 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderditen till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar frverkad och
bostadsrattsfdreningen har rdtt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

L. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgifi eller avgift fir andrahandsupplatelse

om boastadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplateise | andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppléater idgenheten i andra hand,

4. Annat Andamal
om ldgenheten anvinds f&r annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrdttshavaren elier den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vailande till att det finns ohyra i l3genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmai underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

o ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eiler om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrdtten
&r uppldten till | andra hand utsdtter boende | omgivringen 6r stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gatt skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tilltrdde
om bostadsrdtishavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till
tilitréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska ghra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande

13



om ldgenheten helf eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt f&rfarande eller om
ldgenheten anvinds fir Lilifdlliga sexuella firbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r avringa
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda hestammelser

Punkt 3-5gch 7-3
Uppsdgning enligt punkt 3-5 elier 79 far ske om bostadsritishavaren l3ter bli att efter tilisdgelse
vidta rétteise utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dédrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrdtishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 am
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsritisféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift fér andrahandsuppldteise, och har bostadsrdtts{dreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om maijligheten att fa tillbaka
jdgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen tiil denna har lamnats till sociaindmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beligen.

2. om avgiften —ndr det dr fraga om en igkal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdtielse om mdjligheten att fa tillbaka 13genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | fdrsta instans.

Vad som sigs | firsta stycket gdiler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifdlien
inte betala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bir fa hehalla iagenheten.

Beslut em avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsrdtishavaren far endast skiljas fran [&genheten om bostadsratisfdreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tva manader fran
den dag dé bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet gélier vad som sédgs i punkt 7 dvan om nagon tilisigelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra
hand.

innan uppsigning far ske av bostadskdgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas, vid
sarskilt allvariga stGrningar far uppsigning ske utan underratielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindgmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten eniigt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsritisiéreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gdtt frdn det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

'§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisagelse att vidtz rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska perscnear, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A S o

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till mediemmarna eller tili ndgon annan da krav enligt iag finns pé
skriftiig information anvénda elektroniska hjidlpmedel, Ndrmare reglering av forutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjalpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisfireningens fastighet och tomtrati

Styrelsen eller firmatecknare far inte ulan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eiler firmatecknare f3r anstka em inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrdttsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskiida regler for giitigt besiut

Fér giltigsheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att éverlata bostadsritisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut am dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Far giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrdtisfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om andring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrdttsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett heslut innebdr att bostadsritisforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare fdreningsstdmman
hitritts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsritisfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppidsning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behdlina tillgdngar tillfalla mediemmarna i fdrhallande till
hostadsrdttsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid extra féreningsstimma 2018-05-08
och extra foreningsstiimma 201 8-09-04.

HSB bostadsrittsforening Malmen i Norrképing

oy ) .‘}

Amanda Segersten

Godkiinnes:
HSB Ostra ek for 2
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