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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malmen i Norrkdping
Org.nr. 725000-0895
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till andamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-03. Styrelsen har sitt séte i
Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade i Lansforsidkringar Ostgota. I forsikringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Observera att denna inte ersitter hem-
forsdkringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2019.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansattning under aret efter stimma har varit

Rebecca Grongvist ordférande i tur att avga
Mia Ahlqvist vice ordforande i tur att avgd
Axel Adolfsson sekreterare i tur att avga
Sven-Arne Ottosson ledamot

Marika Sylvan ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Axel Adolfsson, Mia Ahlqvist, Rebecca Gronqvist och
Sven- Arne Ottosson, tva 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under &ret varit Gunilla Olofsson med Inge Kristensson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.

Fulimaktigeledamot )
Féreningen har utsett Rebecca Gronqvist som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Mia Ahlqvist som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lina Bygdén.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Ornen 6 i Norrkdpings kommun med adress
Nelinsgatan 20 och Askebygatan 13. Husen féardigstilldes ar 1962 och innehéller 56
bostider om 3 809,5 m?, 4 lokaler om 211 m? och 16 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

15 st. 1 rum och koék

20 st. 2 rum och kok
2 st. 3 rum och kok

14 st. 4 rum och kok
5 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Fasader och tak mot Nelinsgatan har renoverats, trapphusen malats om och nya
hissmaskiner installerats.

Utbyte av vatten- och avloppsstammar, cirkulationspumpar samt helrenovering av
samtliga badrum utfordes ar 1999.

Utbyte av samtliga fonster och byte av entrédorrar och garageport samt installation av
tvaviagskommunikation i hissarna utfordes r 2007.

Under &r 2014/15 slutfordes renoveringen av taket, som pabdrjades &r 2013/14.

Under ar 2017/18 har utbyte av sikerhetsddrrar och fastighetsboxar skett i fastigheterna,
relining av dagvattenledning samt OVK-besiktning och atgarder.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nat

Eon Fjarrvirme

Com Hem AB Kabel-TV
Lansforsékringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Sven-Arne Ottosson fungerat.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 maj 2020 av styrelsen. Hérvid
har konstaterats att inga vdsentliga brister forekommer.

Under &ret har lokalavtalet pd Askebygatan 13 sagts upp. Denna lokal planeras att under
kommande verksamhetsér iordningsstillas sa att foreningen kan nyttja den som
samlingslokal och dvernattningsrum.
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Underhall/investeringar
Under 4ret har inget storre underhall/investeringar genomforts.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har fem bostadsritter dverlatits. Vid riakenskapsarets utging var
medlemsantalet 73 (73). Hirutdver &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stélining
Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderings-

behov for framtida underhallsatgirder. Ingen hdjning av drsavgifterna under 2020/2021
enligt styrelsebeslut.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 2126 2126 2126 2126 2126
Arets resultat, tkr 672 759 308 656 555
Balansomslutning, tkr 11478 10 845 10 077 9937 9372
Arsavgiftsniva bostdder,

kr/kvm 558 558 558 558 558
Driftkostnad, kr/kvm * 401 413 439 380 385
Rénta, kr/kvm 6 6 6 6 7
Lan, kr/kvm 1010 1 029 1 049 1 069 1 089
Fond for yttre underhall, tkr 2 830 2 639 2 499 2 588 2 581
Likviditet % 1 103% 1 030% 1 036% 963%

Soliditet % 60% 58% 55% 52%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive lineomsittning). Normalt
bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lén eller andra skulder). Talet bor aldrig

vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

*[ driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningarna baseras pé total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01 med 3 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivén
f5r bostéder uppgar till 558 kr/m?.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
rets ingéng 293392 145928 2638749 2421169 758 975 6258213
Resultatdisposition
enligt féreningsstdimman 758 975 -758 975 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 191 000 -191 000 0
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 672 299 672 299
Belopp vid
arets utgéng 293392 145928 2829749 2989144 672299 6930512

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2989 144
Arets resultat 672 299
Summa till staimmans forfogande 3661 443

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 3 661 443

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Malmen i Norrkoping

725000-0895

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personaltkostnader och arvoden

Avskrivning av matericlla anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

~ N L

2019-09-01
2020-08-31

2424 638
17 335
2441973

-1211076
-273 292

0

-129 425
-144 442
-1758 235

683 738

13 407

-24 846

-11 439

672 299

672 299

2018-09-01
2019-08-31

2428 543
192 740
2 621 283

-1337 828
-198 803
-40 920
-124 506
-144 442

-1 846 499

774 784

6 757

-22 566

-15 809

758 975

758 975

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

672 299
-191 000
0

481 299

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhdllsplan.

758 975
-181 000
40 920

618 895
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020-08-31 2019-08-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5231 389 5372191
Inventarier, verktyg och installationer 9 28 513 32153
Summa materiella anldggningstillgdngar 5259 902 5404 344
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5 260 402 5404 844
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 2552
Ovriga fordringar 1 790 1 790
Avrikningskonto HSB Ostra 974 592 1 338 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 90 744 96 823
Summa Kortfristiga fordringar 1 067 182 1439 854
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 5150000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 5 150 000 4 000 000
Summa omsittningstiligangar 6 217 182 5439 854
SUMMA TILLGANGAR 11 477 584

10 844 699
.4
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 293 392 293 392
Upplételseavgifter 145 928 145 928
Fond for yttre underhall 2 829 749 2 638 749
Summa bundet eget kapital 3 269 069 3078 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2989 144 2421169
Arets resultat 672 299 758 975
Summa fritt eget kapital 3 661 443 3180 144
Summa eget kapital 6 930 512 6 258 213

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 4061 906 4137320
Leverant6rsskulder 72 422 70 843
Aktuella skatteskulder 13 539 9509
Ovriga skulder 15 72 529 11 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 326 676 357304
Summa kortfristiga skulder 4 547 072 4 586 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 477 584 10 844 699
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oférindrade i jimforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt 6ver fSrviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffningsvirdet:

Byggnader och kvartershus 1,2 %

Inventarier 10 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffhingsvédrde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 2126 040 2126 040
Hyror 185 796 184 944
El ej moms 65 233 113 515
Uppvirmning ej moms 4 044 4 044
El moms 43 525 0
Summa nettoomsattning 2424 638 2428 543

3 Ovriga rorelseintékter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift 7025 11 505
Pantforskrivningsavgift 0 5500
Bonus 4 880 0
Ovriga ersittningar och intéikter, ej moms 5430 4378
Ersittning fran forsékringsbolag 0 171 357
Ovriga rorelseintikter 17 335 192 740

g
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhéll 38471 95 347
Elavgifter 168 593 182 460
Uppvédrmningsavgifter 438 043 471 432
Vatten och avlopp 113 815 123 951
Sophamtning 65374 61 740
Ovrig renhallning 219 0
Forsdkringar 30189 28 589
Kabel-tv 46 243 45173
Snérenhallning 9181 20 860
Fastighetsskotsel 209 294 219 534
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 91 654 88 742
Summa driftskostnader 1211 076 1337 828

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9350 9200
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 116 496 113 345
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 0 1250
Ovriga forvaltningskostnader 71 840 8 080
Konsultarvoden 7789 24 579
Medlemsavgift HSB 22910 22910
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1349 0
Moteskostnader 4531 2908
Medlemsaktiviteter 0 2343
Overlatelseavgift 7 025 11872
Pantforskrivningsavgift 0 2315
Juridisk konsult 32 001 0
Summa ovriga externa kostnader 273 292 198 803

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 0 40 920
Summa underhall enligt plan 0 40 920

7 Personatkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 47 997 40 500
Arvode vicevird 36 000 36 000
Arvode foreningsvald revisor 4500 5000
Ovriga arvoden 10 500 14 000
Sociala avgifter 30428 29 006
Summa personalkostnader och arvoden 129 425 124 506

Foreningen har ingen anstilld personal.
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8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2082
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1962

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 11 760 263 11 760 263
Ingadende anskaffningsvirde mark 229 600 229 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 11 989 863 11 989 863

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -6 617 672 -6 476 869
Arets avskrivningar -140 802 -140 802
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 758 474 -6 617 672
Utgaende redovisat vérde 5231 389 5372191

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 732 000 732 000
Taxeringsvdrde mark - bostéder 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 431 000 431 000
Totalt taxeringsvarde 51 563 000 51 563 000

Fastighetsbeteckning: Ornen 6

9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsviirde 36 400 36 400
Utgaende anskaffningsvarde 36 400 36 400
Ingdende avskrivningar enligt plan -4 247 -607
Arets avskrivning enligt plan -3 640 -3 640
Utgaende avskrivning enligt plan -7 887 -4 247
Utgaende redovisat varde 28 513 32153

2020-08-31 2019-08-31

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetald fastighetsforvaltning 32415 32166
Forutbetald fastighetsforsiakring 10 299 9 591
Forutbetald kabel-tv 3884 3792
Upplupna elintidkter 27 953 34 509
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 192 16 764
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 90 744 96 823

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebdrande konto HSB 5150 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 5150 000 4000 OOOM

11
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13 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum

Stadshypotek 0,551 2020-09-30 2 829 646 2 895 070

Stadshypotek 0,604 2021-03-15 1232 260 1242 250

4 061 906 4137 320

Naésta ars amortering berdknas uppga till 78 744 78 744

Nista ars lAneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 3983 162 4 058 576

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 314976 314 976

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 3668 186 3 743 600

Stéllda sdkerheter
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckningar 6 082 000 6 082 000
Summa stillda sakerheter 6 082 000 6 082 000
14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 78 744 78 744
Kortfristig del av langfristig skuld (1&neomséttning exkl. amortering) 3983 162 4058 576
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 061 906 4137 320
15 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Ovriga kortfristiga skulder 61 020 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 11509 11509
Summa dvriga kortfristiga skulder 72 529 11 509

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 11 509 11 509
Utgaende varde 11 509 11 509

12
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31

Upplupna arvoden 94 559 91 500
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 29 033 27 900
Upplupna rintekostnader 4277 2676
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9412 31250
Forskottsbetalda hyror och avgifter 186 318 195 229
Avtalsplacerade betalningar 3077 8 749
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 326 676 357 304

Norrkoping 2020- /0 /2

Sven-Arne Ottosson Axel Adolfsson

it Gptem....
Marika Sylvan

Vér revisionsberiittelse har limnats . [ (?/ / 0 _Z’d Z’O

Gunilla Olofsson /
Av fSreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Malmen i Norrképing, org.nr. 725000-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Maimen i
Norrkdping for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resuitatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmen i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e L " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar biand annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angefagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk |nsta|In|ng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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