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Foreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Louis de Geer, Norrkdping.

2§
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekenomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsratt 8r den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

FSreningens site

3%

Foreningens styrelse skall ha sitt sate | Norrkdpings kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-03




Rakenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansckan om mediemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den | forhallande till IAgenhetens insats kommer att motsvara vad som
belGper pa ldgenheten av fdreningens driftskostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med

8§

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersattning f6r varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall ertaggas efter forbrukning eller area.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsatining av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.



Fér merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplatelse far sarskild avgift tas ut av bastadsratts-
havaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap §14 far sddan avgift arligen uppga till maximalt 10% av
prisbasheloppet enligt socialfdrsdkringsbalken (2010:110). Om en [dgenhet upplats under en del av ett
ar, beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader sam l&genheten ar upplaten.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning
sker samt pAminnelseavgifter enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsdtining for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallspian for genomférandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom heslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
titlse att erforderliga medel avsétts for aft sakerstilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9%

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledambter samt minst en och hégst fyra suppleanter. Vid
ordinarie stamma viljs ordférande for ett ar och hélften av antalet ledamdéter och suppleanter
pa tva ar. Vid forsta tillfallet efter denna &ndring av stadgarna viljs ordférande pa ett ar, hilften
av antalet ledaméter och suppleanter pa ett och halften av antalet ledaméter och suppieanter
patva ar.

Om ordinarie styrelseledamot avgar under l0pande verksamhetsar trader den suppleant, som
styrelsen bestdmmer, in i den avgaendes stélle fram till ndsta féreningsstdmma.

Om ordféranden avgar véljer styrelsen inom sig nagon av de kvarvarande ledaméterna att vara
ordfdrande under resterande del av verksamhetsaret.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv, férutom ordférande som valjs av ordinarie stamma.
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantrddet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter &r
nérvarande, enighet om besluten.



Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartiil utsedda styrelseledamdter i

forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen uisedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristaende fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrefsen.

Avyttring mum.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som skall innehalia beratielse om verksamheten under aret {forvaltningsberattelse) samt
redogérelse for féreningens intdkter och kosthader under aret (resultatrdkning) och for stiliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning).

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i férvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att under minst tva veckoer fore den stimma som avses, halla redovisningshandlingarna och
revisionsberéttelsen eller avskrifter darav tillgangliga fér mediemmarna hos féreningen och genast
séndas till medlemmar scm begar detta.



Revisor
15 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie fireningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jAmte rakenskaper och styrelsens firvaltning
samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberatteise.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdamma hails en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Fareningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat st
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamman.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar lill féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev eller via e-post under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa 13mplig plats inom
foreningens fastighet, genem brev eller via e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma, detta géller aven vid extra foreningsstdmma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar fa ett Arende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.



Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

1) Upprattande av férteckning dver nérvarande madlemmar, ombud och bitrdden (rdstlangd),
fraga om néarvarorétt vid féreningsstdmman.

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmdélan av ordfdrandens val av sekreterare

4} Faststdllande av dagordningen

5} Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

6} Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av ordférande

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall forekomma endast de &renden, for vilka stAmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen fill densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokaollets innehall géller

1. atf rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdsining har sketi, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Réastning, ombud och bitrade
218§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriit gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rist. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.



Medlems résiratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen persontigen eller av den som ar
medlemmens staliforetradare enligt lag eiler genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far

denne foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fuilmakt résta for mer &n en annan rdstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrgstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frager den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den l13genhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) {Gr dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1981:614) och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagoen som inte far vagras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsratten och



s0kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och fareningen skéligen bdr godta honom som bestadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsatiningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras infrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstailt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet Gvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvary av andel i bostadsratt ger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§
Om en bostadsrait 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsratten och skt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§
Baostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f6r nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids&ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk

person, far lagenheten endast anvandas fir att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i |3genheten utfira atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. Aandring av befintliga ledningar f&r avlopp, varme eller vaiten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.



Till lagenheten raknas;
|Agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,
glas och bagar i lagenhetens fonster och darrar,
lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanlaggningar,

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, vérme, elektricitet och
vatten om foreningen foérsett lagenheten med ledningarna ach dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler, galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten. Bostadsratisforeningen svarar for vatienburet golvvrmesystem i lagenheterna.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte &tgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler
dven mark, férradd, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

» ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jAmte underliggande ytbehandling, som kravs
fér att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt
icke barande innervaggar

» glas och bagar i [Agenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande beslag, handtag, fasanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvéndig malning och kittning

» till ytterd6rr hdrande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive

nycklar; bostadsréttshavare svarar dven fér all maining med undantag for malning av ytterdérrens

utsida; motsvarade gélfer for balkong- eller altandérr

innerdorrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett [Agenheten med

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjanar

endast bostadsrattshavarens lagenhet

» elcentral (sdkringsskap) och déarifran utgdende ei- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i [agenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och |uftinsl@pp

+ brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det ar atkomligt fran lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

blandare och avstdngningsventiler

elektrisk handdukstork

| kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom
bland annat:

s vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler
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Ytterligare installationer
Bostadsritishavaren svarar &ven for aila installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallining och sndskottning. Om [Agenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Gemensam upprustning
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhalisatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar fér.

Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sadsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftiga godk@nnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skdtsel ach underhall av sddana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall eller for
att fullgéra myndighetsbeslut r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
dementera anordningar.

Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande kenstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Férandringar ska alltid utforas pa eft fackmannaméssigt sétt.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsdmra deras

hostadsmilj6 att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
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ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 27 § och 32 §.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren fillsdgelse att se fill aft stdrningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r fraga om en bostadsl&genhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenhsten &r avsedd for permanentboende och bostadsréatten till 1Agenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. '

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en andrahandsuppiatelse, far bostadsréttshavaren énda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lAmnar tillstand till upplatelsen. TillstAnd
skall IBmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vAgra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstAnd endast att
fareningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 §

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér mélning av utifrdn synliga delar av yiterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
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1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a)} nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i [3genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv r dock denne ansvarig endast am han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn,

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér 1agenhetens skick enligt 27§ och 32 § i sadan
utstrckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34 §

Foretradare far bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i lAgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra entigt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att l3ta
lAgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre
olagenhet 8n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderéatten som foranleds av
nddvéndiga atgarder for aft utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar nrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angeits i denna.
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Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter firfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tvé vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstand upplater t3genheten i andra
hand eller drijer med att betala avgiften fér andrahandsupplatelsen, mer &n en vecka.

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsratishavaren eller den som [Agenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 28 § vid anvéndning av [Agenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldighster som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavars,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjianderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhailande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
hostadslagenhet, inte ske forrén sociaindmnden har underrattas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i 36 § 6 4ven om nagon
tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsdgning som galler en
hostadslagenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.
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Femte stycket galler inte om stérningarna infraffat under tid dé lagenheten varit uppléten i andra hand
pa sitt som anges | 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sddana s#rskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren aft vidia rattelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsréttslagens (1991:614} 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om maojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har [amnats till socialnamnden |
den kommun dar lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften - nér det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det ait
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgefts underrattelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran |genheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisien om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs i fOrsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa hig grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten,

Avflyttning
40 §

Séags bostadsratishavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger

honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppséagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsritishavaren till avflytining, har féreningen ratt till ersittning for skada.

Tvangsférsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer

dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestammelser

43§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréaitslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till 13genheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



