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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Louis De Geer, Norrktping, 769607-7390 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

F&reningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsl&genheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under dret, enligt fdrvaltningsavtalet, handhafts av Férvaltnings AB
Graden.

Fastighetsskétsel har under aret utforts av FF Fastighetsservice AB | Norrkdping.

Vid arets utgéng var medlemsantalet 69 férdelade pa 42 tagenheter.

Fdreningen hyr ut lokaler till M&klarhuset i Norrk&ping AB och Johansson & Schéttle Guldsmedsateljé.
Fastigheten ar férsékrad till fullvarde i Lansférsakringar.

Styrelsen
Ordftirande Goran Gabrielson
Ledamot Inga-Britt Gustafsson
Ledamot Robert Ahlkvist
Ledamot Lennart Olsson
Ledamot Annika Norén
Suppleant Patrik Karlsson
Leif Orvar
Revisor LR Revision & Redovisning | Vingaker/Orebro, Jonas Lotterberg
Revisorssuppleant Hans Brenefors
Valberedning Admir Lukacevic, sammankallande

Annika Bornstrém

Styrelsen har beviljat fyra stycken |8genhetsdveriatelser under aret,

Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammaniréden, en ordinarie
féreningsstdmma 2020-05-28 samt en extra foreningsstémma 2020-10-12.

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i fdrening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Konstantinopel 18

Adress; Prastgatan 4-10, 602 32 Norrképing
Byggar: 2003

Taxeringsvarde: 92 922 000 kr varav byggnadsvirde 63 186 000 kr
L dgenhetsférdelning: 42 lagenheter férdelade pé 4 huskroppar
Total boyta: 47775 m?

Lokalyta: 2531 m?

Allm&nna ytor 938,2 m*

Total yta 5968,8 m*

Fastighetens areal: 3 135,0 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kék 3 st
3 rum och kdk 8 st
4 rum och kék 23 st
5 rum och Kok 7 st
10 rum och kik 1 st
Lokaler 2 st
Garageplatser 30 st

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

En covid-anpassad foreningsstdmma har hallits samt en extra féreningsstdmma dér det beslutades att
fértydliga § 27 i vara stadgar.

Avvikelser som har noterats vid radonmdtning i en av véra l&genheter och féreningslokalen har
Atgérdats.

Energideklarationen har uppdaterats med godkénd radonmatning.

Tidigare avtal om snérgjning med MR Entreprenad har avslutats och FF-Fastighetsservice har fatt
tillbaka uppdraget.

Sex stycken dorrar till idgenhets- och cykelfrrad har férsetts med brytskydd.

En ny tvattmaskin har installerats i tv3ttstugan,

Sedvanlig klottersanering har genomforts.

Vid féreningsstdmman beslutades om &vergang till gemensamt elabonnemang. Avtal har tecknats
med Ecn att utféra installationen som planeras under férsta halvaret 2021.
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Eget kapital
Upplatelse+Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat rasuftat
Vid arets bérjan 28179008 22221500 2118613 2812149 386 530
Resultatdisp. enligt stAmmobes|ut 386 530  -386 530
Fondavsattning enligt stimmobeslut 189 5568  -189 559
Arets resultat 914 433
Vid arets slut 28179008 22221500 2308171 3009120 914 433
Flerarsodversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 ' 2017
Nettoomsatining 3732212 3749013 3736035 3693373
Resultat efter finansiella poster 914 433 386 530 636 070 142 927
Resultat i % av nettooms&ttningen 24.5 10,3 17,0 3.9
Soliditet, % 59,8 58,4 57,6 56,7
Balansomslutning 94 759 699 95 466 855 96 107 419 96 505 646
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 652 652 652 644
Lan 7818 8128 8 354 8 580
Gemensam elkostnad 17 22 23 18
Varmekosthad 87 104 112 110
Vattenkostnad 25 25 21 21
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans férfogande stér foljande belopp
balanserat resultat 3 009120
arets resultat 914 433
Totalt 3923 553
styrelsen foreslar féljande disposition till stAmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belcpp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet fér féreningens hus 189 558
balanseras i ny rakning 3 733 996
Summa 3923 554

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 2 3732212 3749013
Ovriga rorelseintakter 3 170 387 13 335
Summa rdrelseintakter 3902 599 3762 348
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1784 274 -2 119 854
Personalkostnader § -74 900 -74 841
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -691 200 -691 200
Summa rérelsekostnader -2550 374 -2 885 895
Rorelseresultat 13562225 876 453
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och llknande resultatposter 4 995 4273
Réantekostnader och liknande resultatposter -442 787 -494 196
Summa finansiella poster -437 792 -489 923
Resultat efter finansiella poster 914 433 386 530
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 914 433 386 530
Skatter 0 0

Arets resultat 914 433 386 530
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anfdggningstiligéngar

Byggnader och mark 6 92995 318 93 686 518
Summa materiella anldggningstillgangar 92 995 318 93 686 518
Summa anlaggningstillgangar 92 995 318 93 686 518

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 394 9 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 278 102 500
Summa kortfristiga fordringar 116 672 111 586
Kassa och bank

Kassa och bank 1647 709 1668 750
Summa kassa och bank 1647 709 1668 750
Summa omsittningstillgangar 1764 381 1780 3386

SUMMA TILLGANGAR 94 759 699 95 466 854
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 28 179008 28 179008
‘Upplatelseavgifter 22 221 500 22221 500
Fond fastighetsunderhall 2308171 2118613
Summa bundet eget kapital 52 708 679 52 519 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3009120 2812 148
Arets resultat 914 433 386 530
Summa fritt eget kapital 3923553 3198 678
Summa eget kapital 56 632 232 55717 799
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22 515500 30 750 000
Summa langfristiga skulder 22 515 500 30 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 834 000 8 080 000
Leverantdrsskutder 208 410 154 972
Férskott fran leverantor 0 145 125
Skatteskulder 20946 17 932
Ovriga skulder 19 369 19 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter g 520 242 581 122
Summa kortfristiga skulder 15 611 967 8 999 055

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 759 699 95 466 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre féretag.

Principerna &r oférandrade jamfirt med foregaende &r.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgadngar:
-Byggnader 120
-Om o tillbyggnad 50
-Inventarier 5
Not 2 Nettoomsittning

2020-12-31 2019-12-31
Arsavygifter 3114745 3114 745
Momspliktiga lokaler 344 200 339 660
Hyresrabatter -23 141 0
Garagehyror 269 250 270 000
Ovriga el-intikter 1096 0
Utdebitering fastighetsskatt 26 057 24 605
Oresutjgmning 5 3

3732212 3749 013

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersattning och intakter 170 387 2 500
Forsékringsersatiningar 0 10 835
Summa 170 387 13 335
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 82 287 106 640
Varme 462 333 494 725
Vatten och aviopp 121 700 118 699
Renhalining, sophantering 60 061 52 194
Snérgjning 8632 4 696
Fastighetsskdtsel inhyrd 241 006 193 197
Trappstadning inhyrd 19 b47 36 860
Reparation och underhall 97 103 145 641
Ovriga driftskostnader 43122 33420
Klottersanering 6 595 27 B0S
Hisskostnader 33161 90172
Larm, hiss, porttelefon 13 875 10 651
Fastighetsskatt/kommunai fastighetsavgift 109 238 107 054
Fastighetsférsakringar 57 786 55 144
Serviceavtal 0 15989
Gemensam tv-anlaggning 74 531 73 354
Bredbandskostnader 86 450 87 231
Forbrukningsinventarier 81247 0
Planerat underhall 41204 316 664
Kosthader foreningsstamma 0 12 336
Ovriga féreningskostnader 12 990 14 220
Administrationskostnader 100 397 96 327
Extern revisionskostnad 15 347 14 500
Bankkostnader 2847 2729
Ovriga frimmande tjénster 12715 9 602
Summa 1784274 2119 854
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 63 000 63 000
Sociala kostnader 11 900 11 841
74 900 74 841
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 99 993 500 99 993 500

90 993 500 89 963 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 306 982 -5615 782
-Arets avskrivning enligt plan -691 200 -591 200

-6 898 182 -6 306 982
Redovisat virde vid arets siut 92 995 318 93 686 518
Bokfdrt varde byggnader 75650718 76 340018
Bokfort vérde markanldggningar 64 600 66 500
Bokfért varde mark 17 280 000 17 280 000

92 995 318 93 686 518

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SEB 31967007 2021-02-28 1,38% 8 000 000 8 000 000
SEB 36036583 2023-02-28 1,42% 7 800 000 7 800 000
SER 44181460 2025-03-28 0,76% 6 599 500 0
Stadshypotek 899722 2022-03-01 1,43% 8 250 000 8 250 000
Stadshypotek 788820 0 8 000 000
Stadshypotek 80677 3 man 0,52% & 700 000 8 780 000

37 349 500 38 830 000
Varav kortfristig del 1 ar -6 834 000 -80 000
Varav kortfristig del 1 ar, fdrvantas omforhandlas nidstkommande &r -8 000 000 -8 000 000
Kvarstaende langfristig del 22 515 500 30 750 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fran balansdagen -22 515 500 -30 750 000
Summa skulder férfaller senare &@n fem ar fran balansdagen 0 0
Stallda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31

FPanter och dérmed jamfdriiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 27 373 27 893
Férutbetalda intdkter 314 216 308 526
Upplupna revisionskostnader 14 700 14 000
Ovriga upplupna kostnader 163 953 230 703

520 242 581 122

Not 9 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Installation av gemensam el pabérjas under 2021

Underskrifter

Norrkoping 2021- ¢ 7 - 2 2

%A?}éx U e RL (:}*/‘A

Ingé-Britt Gustafssop’f Robert Ahlkvist

Annika Norén

~Auktgriderad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Louis De Geer, Norrkoping
Org.nr 769607-7390

Rapport om &arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Louis De Geer, Norrkoping for rékenskapséret 2020,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfSr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
e drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p

oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styreisen for beddrmningen av féreningens férmiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslur har fattats om att avveckla verksamheten. ‘

Brf Lonis De Geer, Norrképing, Qrg.nr 769607-7390
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Revisorns ansvar

Mina mél @r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som heihet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter ¢ller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
sorn anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

— Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte fr att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till

~— betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pd upplysningama i
drsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberétielsen, Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtia verksamheten,

-

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehiliet i irsredovisningen, déribland
upplysningarns, och om 4rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rdtivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydands brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Louis De Geer, Norrképing, Org.nr 769607-7390
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Louis De Geer, Norrképing for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorins ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdeIning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis f&r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

-

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, elier

- pé ndgot annat sétr handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande o cdetta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Brf Louis De Geer, Notrkdping, Org.nr 769607-7390
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