HSB - dir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lilltuna i Norrkoping
Org.nr. 725000-0499
Styrelsen f&r hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till andamal att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-30. Styrelsen har sitt séte 1
Norrk&ping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvardeforsékrade 1 Lansforsdkringar Ostgéta. I forsakringen ingér dven

bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2019.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Gunilla Wahlberg Ordforande i tur att avga

Lena Jonsson Vice ordforande i tur att avga

Filip Ohman Sekreterare

Niclas Sjoqvist Ledamot

Conny Eklund Ledamot itur att avgd
Fredrik Lehtinen HSB-ledamot t.o.m. 2020-06-10
Maria Colling HSB- ledamot fr.o.m. 2020-06-10

Firmatecknare har varit Gunilla Wahlberg, Lena Jonsson, Niclas Sjoqvist, Filip Ohman
och Conny Eklund, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantrdden.

Revisor .

Revisorer har under aret varit Marianne Holmstrdm De Koster med Zakaria Ahmed som
suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision i Sverige AB. &
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Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Gunilla Wahlberg som fullmaktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Filip Ohman som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Jonas Nilsson, sammankallande, och Kecke Pettersson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Lilla Fridtuna 1 i Norrképings kommun
med adresserna Hagebygatan 42-46, Holmstagatan 1-5 och Trozelligatan 53-55. Husen
fardigstilldes ar 1945 och innehéller 90 bostider om 4 935 m? och 5 lokaler/forrdd om
100 m?.

Léagenhetsfordelning:
36 st. 1 rum och kok
54 st. 2 rum och koék

De senaste ren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

1996/97 Byte ror och elledningar, totalrenovering samtliga badrum, renovering av
fasader, byte takbeklddnad.

2006 Drinering grund.

2012 Byte samtliga entrédorrar.

2014 Relining i samtliga fastigheter.

2016 Miljohus.

2017 Fonsterbyte, franska balkonger ersattes med fonster samt fast nederdel for

att uppratthalla erforderligt brandskydd. Lgh nr 4,6,16,18 och 34 har ¢j bytt
franska balkongen och har ddrmed ej samma brandskydd.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

LeverantOr Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nat

Eon Fjarrvirme

ComHem Kabel-TV
Linsforsékringar Fastighetsforsikringar

Som vicevird har styrelsen fungerat.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-28 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga visentliga brister forekommer. M
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Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgirder/investeringar som har utforts under aret:

Malning av kallargéngar 283 538 kr
Malning av entrépartier 45 000 kr

Féreningen har en 40-rig underhéllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller iansprktagande av fondmedel.
Under 2020/2021 planeras inga storre atgirder.

Medlemsinformation

Under &ret har 9 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet
114 (111). Harutdver &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgérder. Styrelsen har beslutat om ofdréndrade
arsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostéder, tkr 3470 3425 3425 3425 3425
Arets resultat, tkr 364 318 629 718 975
Balansomslutning, tkr 15919 15 698 15 407 14 944 8 329
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 703 694 694 694 694
Driftkostnad, kr/kvm * 496 555 508 496
Rénta, kr/kvm 18 17 16 22
Lén, kr/kvm 1825 1855 1878 1902
Fond for yttre underhdll, tkr 2393 2 484 2325 2076
Likviditet % 527% 500% 476% 606%
Soliditet % 40% 38% 37% 33%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.

Berikningar baseras pa total lagenhetsyta.

Y
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Avgifter och hyror

HSB Brf Lilltuna i Norrkoping

Org.nr 725000-0499

Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 2 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivin
for bostader uppgar till 703 kr/m? inklusive hushallsel.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 90 945 2483552 3059015 317665 5951176
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 317 665 -317 665 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhllsplan 238 000 -238 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -328 538 328 538 0
Arets resultat 364 434 364 434
Belopp vid
arets utgang 90 945 2393014 3467217 364 434 6315610

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

3467217
364 434

3 831 651

3 831 651

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléiggsupplysningarm
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N b

2019-09-01
2020-08-31

3477316
45 247
3 522 563

-2 033 506
-280 617
-328 538
-133 332
-302 326

-3 078 319

444 244

7442

-87 252

-79 810

364 434

364 434

2018-09-01
2019-08-31

3434724
67 961
3 502 685

-2 260 069
-344 772
-60 024
-134 833
-302 326

-3 102 024

400 661

2791

-85 787

-82 996

317 665

317 665

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
Ianspréikstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad fér planerat underhdll.

364 434
-238 000
328 538

454 972

Reserveringen till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan.

317 665
-219 000
60 024

158 689
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgadngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-08-31

11 848 682
11 848 682

500

500

11 849 182

1138
5495
1266 217
96 956

1 369 806

2 700 000

2 700 000

4 069 806

15918 988

2019-08-31

12 151 008
12 161 008

500

500

12 151 508

2301
5495
1344 931
94 063
1446 790

2 100 000

2100000

3 546 790

15 698 298

wf
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 90 945 90 945
Fond f6r yttre underhall 2393014 2 483 552
Summa bundet eget kapital 2483 959 2 574 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3467217 3059015
Arets resultat 364 434 317 665
Summa fritt eget kapital 3831 651 3376 679
Summa eget kapital 6 315610 5951 176

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 6 000 000
Summa langfristiga skulder 0 6 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 9007 200 3153200
Leverant6rsskulder 88 015 126 659
Aktuella skatteskulder 32752 18 814
Ovriga skulder 14 172 427 173 392
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 302 984 275 056
Summa kortfristiga skulder 9603 378 3747 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15918 988 15 698 298/1/]/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.
Arets avskrivningar p4 markanldggningar uppgér till 5 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgadngar och skulder
har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag enligt senast lémnade inkomstdeklaration.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 3470 296 3424 704
Hyror 22 800 22 800
Hyresbortfall -6 600 -3 600
Avsittning till inre fond -9 180 -9 180
Summa nettoomsittning 3477 316 3434724

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift 14 096 12 693
Pantforskrivningsavgift 7953 7 805
Bonus 0 26 157
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 23198 21 306
Ovriga rérelseintikter 45 247 67 961
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhall 88 648 273 679
Elavgifter 291 825 304 824
Uppvéarmningsavgifter 808 294 867 812
Vatten och avlopp 171 696 141 544
Sophdmtning 87 044 88 833
Ovrig renhallning 4134 0
Forsdkringar 71939 70 080
Kabel-tv 93 328 90 743
Fastighetsskotsel 283 893 298 624
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 128 610 123 930
Ovriga kostnader 4 095 0
Summa driftskostnader 2033 506 2 260 069

5 Qvriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9138 8413
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 158 308 154 028
Ovriga férvaltningskostnader 20374 23343
Konsultarvoden 30199 97 947
Medlemsavgift HSB 34130 34130
Ovriga kostnader, avdragsgilla 841 300
Moéteskostnader 3024 7504
Overlatelseavgift 24 603 16 783
Pantforskrivningsavgift 0 2 326
Summa ovriga externa kostnader 280 617 344772

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 328 538 60 024
Summa underhall enligt plan 328 538 60 024

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 71 500 69 000
Arvode vicevird 35000 35000
Arvode foreningsvald revisor 3000 3000
Sociala avgifter 23 832 27833
Summa personalkostnader och arvoden 133 332 134 833

n

Fdreningen har ingen anstélld personal.
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8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2068
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1945

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 16 554 212 16 554 212
Ingdende anskaffningsvarde mark 164 000 164 000
Ingéende anskaffningsvarde markanldggning 496 405 496 405
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 214 617 17 214 617

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5 063 608 -4761 282
Avskrivningar p& byggnader -277 506 -277 506
Avskrivningar pd markanldggningar -24 820 -24 820
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 365 935 -5 063 608
Utgaende redovisat virde 11 848 682 12 151 008

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvirde mark - bostader 22 200 000 22 200 000
Totalt taxeringsvirde 58 200 000 58 200 000
Fastighetsbeteckning:

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 956 94 063
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 956 94 063

2020-08-31 2019-08-31

11 Qvriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB 2 700 000 2 100 000
Summa kortfristiga placeringar 2700 000 2100 000
124

10



@ HSB Brf Lilltuna i Norrkoping
725000-0499

HSH - dir mdjligheterna bor

12 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum
Stadshypotek AB 0,52 2021-01-29 5970 000 6 000 000
Swedbank AB 1,16 2020-10-15 1 678 200 1 736 200
Swedbank AB 1,16 2020-10-15 1 359 000 1417000
9 007 200 9 153 200
Nista ars amortering berdknas uppga till 176 000 116 000
Nista ars ldneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 8 831 200 3037200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 6 000 000
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 704 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 8127 200

Stillda sakerheter

Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckningar 9 625 055 9 625 055
Summa stéllda sakerheter 9 625 055 9 625 055

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 176 000 116 000
Kortfristig del av langfristig skuld (I&neomséttning exkl. amortering) 8 831 200 3037200
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 007 200 3153 200

14 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 172 427 173 392
Summa ovriga kortfristiga skulder 172 427 173 392

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng 173 392 164 710
Uttag under &ret -10 145 -498
Avsittning 9180 9180
Utgaende virde 172 427 173 392
N

11
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 7 349 4540
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 500 9500
Forskottsbetalda hyror och avgifter 277074 256 710
Avtalsplacerade betalningar 9061 4306
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 302 984 275 056

Cé)nny Eklund

3 a0
Var revisionsberittelse har lamnats // & Q(’{’?U

U/\~zozo
(b e B.de fotles /774// .............
Marianne Holmstrém De Koster Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

12



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lilltuna i Norrképing, org.nr. 725000-0499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lilltuna i
Norrkdping for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende  forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiflrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhalianden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lilltuna i Norrképing f6r enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019-09-01--2020-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o ) .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrkdping den 5 / / / 2020

lflt~1oed
= o] ” .
ﬁ/ (tetceer . Z@doéﬂz—érﬂ/
Joakim Hall Marianne Holmstrom De Koster
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



