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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kopparkypen i Norrkoping
Org.nr. 725000-1398
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag som har till &ndamdl att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-26. Styrelsen har sitt séte i
Norrkoping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 december 2019.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Hakan Wallberg Ordforande itur att avgd
Mikael Svensson Vice ordforande itur att avga
Janni Servin Sekreterare

Linda Holmqvist Ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Hikan Wallberg, Janni Servin, och Mikael Svensson tvd i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under éret varit Bengt Stahl, vald av foreningen samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot )
Foéreningen har utsett Hakan Wallberg som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Janni Servin som suppleant.

Valberedning
Stimman har beslutat att Frida Eriksson ska vara den sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet
P4 grund av rddande Corona pandemi s har bdde host och var stidning stéllts in.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Kopparkypen 4 med adress S:t Persgatan
45, som uppfordes r 1935. Foreningen innehar 27 bostadsrittsldgenheter om 1 008 m?.
Av dessa bostadsrittsligenheter dr vissa ldgenheter sammanslagna sa dérav finns det 17
hushéll idag. Foreningen omfattar dven 5 uthyrningslokaler om 394 m?, samt en
bostadsrittslokal om 24,9 m?.

Bostadsrittslokalen dgs av foreningen och hyrs ut.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok

Medellagenhetsyta 37 m2.
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad 1 Trygg-Hansa.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

1985/86 genomfordes en ombyggnad av fastigheten, vilket bl a. innebar stambyte,
fasadrenovering och reparationer av kok.

2005 malades killare och sockel om samt renovering av entrépartier.

2006 malades golv i tvéttstuga och torkrum.

2007 utfordes malning och underhall av lokaler samt installation av ny tvittmaskin.
2008 malning av trapphus, byta av virmekabel i stuprér samt mélning av tak.

2009 installerades ny torktumlare och tvéttmaskin.

2010 atgérder efter OVK-besiktning.

2011 rensning av avloppsledningar i samtliga trapphus.

2014 byte av virmevéixlare samt OVK-besiktning.

2015 byte av undercentral.

2016/2017 byggdes 18 inglasade balkonger.

2017/2018 installation av eluttag har skett pa samtliga balkonger, samt ny belysning i
valvet.

2018/2019 en brandskyddsplan ar upprittad. Nya element till hyreslokalen, Rebeccas
Salong, har inforskaffats. 2-ars besiktning av balkongerna har utforts.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice Fastighetsskétsel och driftovervakning (energioptimering)
Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvirme

Com Hem Kabel-TV, bredband och IP telefoni

Trygg-Hansa Fastighetsforsakringar

Som vicevird har Hikan Wallberg och Mikael Svensson fungerat.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte kunnat utforas av styrelsen, pé grund av
rddande Corona pandemi.

Underhall/investeringar
Under verksamhetsdret har foljande reparationsarbeten utforts:

Utbyte har skett av tvittmaskin och torktumlare.

Radonmaétning har utforts.

Ansdkningar om hyreslittnader for butikslokalerna har hanterats med anledning av
Corona pandemin.

Ett nytt fastighetsskétselavtal med HSB Boservice dr tecknat frén 1 jan 2020.
Styrelsen beslutade att skdnka pengar till Vérldens Barn i borjan av ar 2020.

For kommande verksamhetsér s kommer takbyte att ske med start 1 okt 2020.
Finansieringen for detta sker genom nytt 1an hos Stadshypotek AB.

Foreningen har en 40-rig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits. Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet
26 (fg 4r 28). Hirutdver ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stalining

Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har téckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsdtgirder. Styrelsen har dock for avsikt att hdja
avgifterna med anledning av den investering for takbyte som kommer ske, for kommande
verksamhetsér. M
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Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 630 630 630 630 630
Arets resultat, tkr 30 59 9 247 91
Balansomslutning, tkr 7207 7218 7 155 7250 4 000
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 625 625 625 625
Driftkostnad, kr/kvm * 481 468 489 428

Rénta, kr/kvm 35 35 35 30

Lén, kr/kvim 3626 3 669 3711 3940

Fond for yttre underhall, tkr 851 880 897 932

Likviditet % 571 % 568 % 640 % 500 %

Soliditet % 25% 24 % 24 % 23 %

Berikningarna baseras pé total lagenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

*] drifiskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 1 januari 2013 med 2,5 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostader uppgér till 625 kr/m?.

Balkongtilligg om 200 kr/man tillkom frdn och med 1 januari 2018.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Kopparkypen i Norrkoping
Org.nr 725000-1398

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 35640 880 094 767 666 58 893 1742293
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 58 893 -58 893 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 62 000 -62 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -90 750 90 750 0
Arets resultat 29 678 29 678
Belopp vid
arets utgang 35 640 851 344 855 309 29678 1771971
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 855 309
Arets resultat 29 678
Summa till stimmans forfogande 884 986
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 884 986

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2019-09-01 2018-09-01
1 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 969 568 054 884
Ovriga rorelseintikter 3 11 781 21 404
Summa rorelseintakter 981 349 976 288

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -496 112 -505 338
Ovriga externa kostnader 5 -121 984 -108 451
Underhall enligt plan 6 -90 750 -71 240
Personalkostnader och arvoden 7 -68 483 -54 490
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -129 234 -130 457
Summa rorelsekostnader -906 562 -869 975
Rorelseresultat 74 787 106 313
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4148 2343
Rintekostnader och liknande resultatposter -49 257 -49 762
Summa finansiella poster -45 109 -47 419
Resultat efter finansiella poster 29 678 58 893
Arets resultat 29 678 58 893
Tillaggsupplysning

Arets resultat 29 678 58 893
Reservering till fond yttre underhall -62 000 -54 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll 90 750 71 240
Overskott 58 428 76 133

Tansprakstagande av fond for yitre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for ytire underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

//d
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020-08-31 2019-08-31
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5379 857 5509 090
Summa materiella anldggningstillgangar 5 379 857 5 509 090
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 5 380 357 5 509 590
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 459 5406
Ovriga fordringar 4520 4299
Avrikningskonto HSB Ostra 619 534 317781
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 665 30 751
Summa kortfristiga fordringar 676 179 358 237
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1 150 000 1 350 000
Summa kortfristiga placeringar 1 150 000 1 350 000
Summa omsittningstiligangar 1826 179 1708 237
SUMMA TILLGANGAR 7 206 535 7 217 827

24
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 35 640 35640
Fond for yttre underhall 851 344 880 094
Summa bundet eget kapital 886 984 915734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 855 309 767 666
Arets resultat 29 678 58 893
Summa fritt eget kapital 884 986 826 559
Summa eget kapital 1771970 1742 293
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2715000 5175 000
Summa langfristiga skulder 2715000 5175000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 14ngfristig skuld till kreditinstitut 12 2 460 000 60 000
LeverantOrsskulder 25 362 12 436
Aktuella skatteskulder 33 706 18 143
Ovriga skulder 13 45 259 52657
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 155238 157 299
Summa kortfristiga skulder 2719 565 300 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 206 535 7 217 827
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,59 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgingar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 872 tkr.

2018/2019

2019/2020

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 629 544 629 544
Hyror 296 956 285 340
Intikter konsumtionsavgift (Corona rabatt) -2532 0
Balkongavgift 45 600 40 000
Summa nettoomsattning 969 568 954 884

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019

Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 11 781 11 061
Bonus HSB 0 10 343
Ovriga rorelseintakter 11 781 21404
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4 Driftskostnader

Lopande underhéll

Elavgifter
Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp
Sophédmtning

Forsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader (Brandskydd)
Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Medlemsaktiviteter

Overlatelseavgift & Pantférskrivningsavgift
Kreditupplysning

Inkasso

Limnade bidrag och gavor (Virldens barn)
Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal. m
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2019/2020 2018/2019

69 655 49136
25899 32017
142 105 144 631
47323 41 391
23528 22 965
28 308 15980
9316 9313

84 850 107 736
62 660 61 439

2 469 20 730
496 112 505 338
2019/2020 2018/2019
6 606 0
9400 9200
57816 56 253
281 4 805

17 547 10 144
13 670 13670
2719 2228
152 840

11 781 11 061

0 250

813 0
1200 0
121 984 108 451

2019/2020 2018/2019
90 750 71 240

90 750 71 240
2019/2020 2018/2019
36 825 32 625

11 825 11625
1980 -1 980

5365 1 685

185 0

12 303 10 535

68 483 54 490
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2019-08-31

8 Byggnader och mark 2020-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2076
Virdear enligt taxeringsbeslut 1955

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8128 199 8128 199
Ingdende anskaffningsvérde mark 45 000 45 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8173 199 8173 199

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -2 664 108 -2 533 651
Arets avskrivningar -129 234 -130 457
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 793 342 -2 664 108
Utgaende redovisat virde 5 379 857 5 509 090

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1463 000 1 463 000
Taxeringsvirde mark - bostider 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 963 000 963 000
Totalt taxeringsvarde 15 226 000 15 226 000

Fastighetsbeteckning: Kopparkypen 4

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500

2020-08-31 2019-08-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB 1 150 000 1350 000
Summa kortfristiga placeringar 1150 000 1 350 000

11
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11 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31

Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 0,91 2021-01-30 2 400 000
Stadshypotek AB 0,97 2021-10-30 2 775 000
5175 000
Nésta ars amortering berdknas uppga till 60 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 2 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2715000
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 240 000
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 1an) 4 875 000

Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 5 400 000
Summa stéllda sakerheter 5400 000

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta érs beriknade amortering) 60 000
Kortfristig del av 1angfristig skuld (ldneomséttning exkl. amortering) 2 400 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 460 000

13 Ovriga skulder 2020-08-31
Redovisningskonto for moms 9611
Medlemmars reparationsfond/inre fond 35 648
Summa ovriga kortfristiga skulder 45 259

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets inging 35 648
Uttag under &ret 0
Utgaende virde 35648

12
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2019-08-31

2 400 000
2 835 000
5235 000

60 000
0
5175 000

240 000

4 935 000

5400 000
5 400 000

2019-08-31

60 000
0
60 000

2019-08-31

17 009
35648
52 657

37 385
-1 737
35 648
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
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2020-08-31 2019-08-31

41 983 43135

8973 9 884

1 820 1820

14 163 22 415

88 299 80 045
155 238 157 299,w/
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Norrképing .........7....

Mikael Svensson

Var revisionsberittelse har ldmnats ... & /./. 5.

_____ b

Bengt Stahl
Av foreningen vald revisor
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Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kopparkypen i Norrkdping, org.nr. 725000-1398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Kopparkypen
i Norrképing for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheler eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att uigtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utefamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisiansbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

= Uulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kopparkypen i Norrkping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgéarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Norrkoping den Z / / ,Z— 2020

JoaKim Hall Bengt Stahl
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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