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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kontoristen 4, 725000-1554 far harmed avge arsredovisning for 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Norrkdping.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Henric de Koster

Ordinarie ledamoter
Sian de Koster
Robert Steiner

Suppleanter
Rebecka Waldemarson
Christina Kabro

Foreningsrevisor
Emilia Bjarehed

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i styrelsen av ledaméterna.

Forvaltning
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Underbokféringsaret har 11 stycken sammanstraden hallits. Ordinarie foreningsstamma
har hallts 2020-03-26 med ett extra medlemsmote 2020-09-19.

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsakrade till fullvarde hos IF Skadeférsakring AB.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kontoristen 4

Adress: Himmelstalundsvagen 56-58

Byggar: 1942

Taxeringsvarde: 8 568 000 varav byggnadsvarde 6 200 000 kronor

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 9 stycken
2 rum och kok: 10 stycken
3 rum och kok: 1 stycken
4 rum och kok: 1 stycken
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsens verksamhetsberattelse

Underhall

Renovering av varmesystemet gjordes klart sa nu har alla element fungerande termostat. Huset har en
j@mnare varme och vi hoppas ocksa pa lagre varmekostnader pa sikt.

Stora sprickor hade uppkommit vid vara ytterdorrar och det har atgardats med nya regler ovanfér
dorrarna.

Styrelserummet har gjorts i ordning och kassaskapet har tagits i bruk. Alla styrelsemedlemmar har fatt
nyckel till styrelserummet och har ocksa tillgang till nycklarna till elskapet, vattenskapet och
pannrummet.

Infarten till fastigheten har breddats av kommunen sa att det ar lite lattare att kora in pa garden.
Trappstadningen och yttre skotsel skots fortsatt av Tesadb AB efter omforhandlat avtal.

Foreningens ekonomi

Kassoren har jobbat hart med att forbattra foreningens ekonomi. Fakturor fran Tesab som skoter
stadning och garden har ifragasatts och en del pengar har betalats tillbaka.

Manga av féreningens kontrakt har omférhandlats med battre villkor och kostnader har minskat
vasentligt.

Det betyder att vi nu har méjlighet att kunna avsatta pengar till reperationsfonden.

Den ekonomiska forvaltningen skéts fortsatt av FF-fastighetsservice efter omférhandlat avtal.
Andrahandsuthyrningar

Reglerna fér andrahandsuthyrningar har setts éver av styrelsen och godkéndes vid det extra
medlemsmoétet. Ordféranden ser till att reglerna f6ljs, och har ocksa tagit fram en ny tydlig blankett for
ansdkan om andrahandsuthyrning.

Staddagar

En stadkvall med grillning ordnades 19 augusti for att rensa ogras och fixa delar av den stora hacken.
Samtidigt holls ett kort medlemsmote.

En till stadkvall ordnades 14 oktober for att stdda kallarutrymmen och ordna upp alla cyklar.
Foreningen bjod alla deltagare pa pizza.

Trappvardar

Trappvard for trappuppgéng 56 ar Henric de Koster och for uppgang 58 ar Rebecka Waldemarsson.
De fungerar som kontaktperson fér mindre problem.

Foreningens omfattning

| féreningen finns det 20 Iagenheter med 21 bostadsratter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomsattning 773 230 731500 728 509
Resultat efter finansiella poster 110 032 -221 309 39762
Soliditet, % -7,6 -12,4 -2,8
Balansomslutning 2 464 769 2398 276 2683 089
Arsavgift per kvm 612 600 589
Lan per kvm 2152 2180 2208
Elkostnad per kvm 51 76 81
Varmekostnad per kvm 101 121 129
Vattenkostnad per kvm 47 44 5
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 456 400 133 508 -665 888 -221 309
Resultat disp enligt stdmmobeslut -221 309 221 309
Fonddispoenl arsstammobeslut 40 200 -40 200
Arets resultat 110 032
Belopp vid arets slut 456 400 173 708 -927 397 110 032

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -927 397
Arets resultat 110 032
Totalt -817 365
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall 0,3% av taxeringsvardet 40 200
Balanseras i ny rakning -857 565
Summa -817 365

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.



Brf Kontoristen 4 4(10)
725000-1554

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 773 230 731500

Ovriga rérelseintakter 2 425 60

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 775 655 731 560

Rorelsekostnader

I?riftskostnader 2 -475 405 -697 441

Ovriga externa kostnader -106 869 -171 587

Personalkostnader 3 -26 284 -13 142

Avskrivningar -21 125 -21 125

Summa rérelsekostnader -629 683 -903 295

Rorelseresultat 145 972 -171735

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -35 940 -49 574

Summa finansiella poster -35 940 -49 574

Resultat efter finansiella poster 110 032 -221 309

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 110 032 -221 309

Skatter

Arets resultat 110 032 -221 309
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 266 241 2 287 366
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 266 241 2 287 366
Summa anldggningstillgangar 2 266 241 2 287 366
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1008 -
Ovriga fordringar 17 335 17 335
Upparbetad men ej fakturerad intakt 19 466 19 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 673 44 556
Summa kortfristiga fordringar 72 482 81 357
Kassa och bank

Kassa och bank 126 046 29 553
Summa kassa och bank 126 046 29 553
Summa omsattningstiligangar 198 528 110 910
SUMMA TILLGANGAR 2 464 769 2398 276
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 456 400 456 400
Reservfond 173 708 133 508
Summa bundet eget kapital 630 108 589 908
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -927 397 -665 888
Arets resultat 110 032 -221 309
Summa fritt eget kapital -817 365 -887 197
Summa eget kapital -187 257 -297 289
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2519 300 2530420
Summa langfristiga skulder 2519 300 2530420
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11120 33 360
Leverantorsskulder 36 894 42 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 84712 89172
Summa kortfristiga skulder 132726 165 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 464 769 2 398 276
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BNAR 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Fonsterbyte 20
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Not 1 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter dvriga objekt 7 935
Arsavgifger bostader 720 490 706 149
El 44 829 25 396
Oresutjamning -24 -45
Summa 773 230 731 500
Not 2 Driftkostnader

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 69 480 132 038
Rep. & underhall 74 105 160 636
Elkostnader 59 745 89 646
Fjarrvarme 118 210 142 268
Vatten 55 002 52 258
Renhalining 34 526 25477
Snoréjning 2 559 20072
Forsakringspremier 31681 41 637
Ovriga kostnader 9033
Fastighetskatt 30 097 24 376
Summa 475 405 697 441
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 20 000 10 000
Summa 20 000 10 000
Sociala kostnader 6 284 3142
Summa 26 284 13 142
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Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 497 887 6 497 887
-Nyanskaffningar 422 500 422 500
6 920 387 6 920 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 633 021 -4 611 896
-Arets avskrivning enligt plan -21 125 -21 125
-4 654 146 -4 633 021
Redovisat véarde vid arets slut 2 266 241 2 287 366
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2020-12-31 2019-12-31
Lansforsakringar Ostgota 9029 71 754 42 bundet 1,41 1700 000 1700 000
Lansférsakringar Ostgéta 9029 71 754 50 bundet 1,41 830420 863 780
2530 420 2563 780
Nasta ars amortering beraknas uppga till 11120 33 360
11120 33 360
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 44 480 133 440
om 5ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 2 474 820 2 396 980
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter 52 764 43 509
Upplupna kostnader 31948 45 663
84712 89172
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Not 7 Stallda siakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 2 700 000 2 700 000
Summa stillda sakerheter 2700 000 2700 000
Underskrifter

Norrkdping 2021-

Henric de Koster Sian de Koster

Robert Steiner

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Emilia Bjarehed
Foreningsrevisor
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