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e Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-04.
Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.

Arets resultat, 270 tkr, 4r béttre 4n foregdende ar frimst p.g.a. ligre personalkostnader och uppvérmning.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 315% till 117%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 315% till 394%.

1 resultatet ingar avskrivningar med 78 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 348 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tornrosa 4 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 23 ldgenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1941. Fastigheternas adress 4r St Olofsgatan 38-40 i NorrkSping.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgéta.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrédttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 13
2 rum och kok 9
3 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 4

&}YAntal p-platser
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R Riksbyggen

Total bostadsarea 897 m?
Arets taxeringsvirde 11 471 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 11 471 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

FF Fastighetsservice Fastighetsservice

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Schneider Electric AB Service, virme och ventilation

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 14 tkr och planerat
underhall for 0 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 460 tkr for de ndrmaste
5 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 125 tkr enligt budget.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp tkr
Sékerhetsdorrar 2011 289
Byte av avfuktare 2013 44
Installationer (ventilation) 2014 75
Gemensamma utrymmen 2015 21
Installationer 2015 48
Bostad (radiator) 2016 9
Fonsterbyte 2017 2084
Gemensamma utrymmen, kérlskap SAN SAC AB 2017 32

\%\}K Installation av sparventiler 2017 14
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av stimma
Conny Petersson Ordfsrande Stdmman 2022
Nicola Westerberg Vice ordforande Stdmman 2021
Tobias Olsson Ledamot Stdmman 2022
Erik Dahlberg Ledamot Stémman 2021
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av stimma
Leo Tuvesson Suppleant Stdmman 2021
Malgorzata Ruszkowska Suppleant Stdmman 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Conny Westerberg Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva-Lena Uhlin 2021

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 31 personer.

Foreningens rsavgift indrades 2018-01-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 875 kr/m*/ar.

&{ Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

s
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Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 813 813 813 762 762
Resultat efter finansiella poster 270 236 182 -1 993 167
Resultat exklusive avskrivningar 348 314 260 -1 915 245
Soliditet % 7 -1 -9 -9 42

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 394 315 244 112 455
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 117 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 875 875 875 818 818
Driftkostnader, ki/m? 401 399 456 2797 409
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 401 399 456 423 399
Riénta, kr/m? 42 44 45 50 52
Underhallsfond, kr/m? 474 334 167 0 1318
Lén, kr/m? 3331 3460 3588 3716 2143
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~o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, Driftkostnader ki/m?, Rénta kr/m2, Underhallsfond kr/m? och Lan
%\)\kr/m2 har samtliga bostadsareor som berékningsgrund.
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. Rum fr heka Linet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 130 000 300 000 -707 998 236 030

Disposition enl. arsstimmobeslut 236 030 236 030

Reservering underhallsfond 125 000 125 000

Arets resultat 270 325

Vid arets slut 130 000 425000 -596 968 270 325

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -471 968
Arets resultat 270 325
Arets fondavsittning enligt stadgarna -125 000
Summa =326 643

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 326 643

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
&\ktillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 813216 813216
Ovriga rorelseintikter Not 3 19516 6 785
Summa rorelseintikter 832 732 820 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -359 266 -358 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 043 -66 574
Personalkostnader Not 6 -20 917 -43 205
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -78 139 -78 161
Summa rorelsekostnader -532 365 -546 022
Rérelseresultat 300 367 273 979
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 5475 0
Rénteintédkter Not 9 1974 1234
Réntekostnader Not 10 -37 490 -39 184
Summa finansiella poster -30 041 -37 950
Resultat efter finansiella poster 270 325 236 030

&kﬂrets resultat 270 325 236 030
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2230 443 2308 583
Summa materiella anliggningstillgangar 2230443 2 308 583
Summa anléiggningstillgangar 2230 443 2 308 583
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 638 120
Ovriga fordringar Not 12 25212 25212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 30416 23 562
Summa kortfristiga fordringar 58 266 48 894
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1122 677 885716
Summa kassa och bank 1122 677 885716
Summa omsittningstillgdngar 1180 943 934 610
3411 386 3243193

{gﬁSumma tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 000 130 000

Fond for yttre underhall 425 000 300 000

Summa bundet eget kapital 555 000 430 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -596 968 -707 998

Arets resultat 270 325 236 030

Summa fritt eget kapital -326 643 -471 968

Summa eget kapital 228 357 -41 968
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 170 001 2 988 285

Summa langfristiga skulder 2170 001 2 988 285

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 15 818 284 115328
Leveranttrsskulder 18018 22 829
Skatteskulder 9286 5277
Ovriga skulder Not 16 13 489 13 489
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 153 951 139 953
Summa kortfristiga skulder 1013 028 296 876
(& Summa eget kapital och skulder 3411 386 3243193
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga

skuld som ir foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2040
Standardforbdttringar

Sékerhetsdorrar Linjdr 20 2030

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kumma ovriga rorelseintakter
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Arsavgifter, bostdder 785316 785316
Hyror, lokaler 2 400 2 400
Hyror, garage 15900 15900
Hyror, p-platser 9600 9600
Summa nettoomsittning 813 216 813 216
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga lokalintikter, solarium 0 100
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter 4948 1628
Fakturerade kostnader, inkasso 360 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 14 211 4877
19 516 6785



R Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -13 837 -3 692
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 577 -32 381
Forsidkringspremier -29 295 -29 012
Serviceavtal -6 913 -7 334
Sné- och halkbekdmpning -4 350 -8 394
Forbrukningsinventarier -1 764 -361
Vatten -33 555 -28 116
Fastighetsel -29 368 -32 062
Uppvirmning -166 321 -180 345
Sophantering och &tervinning -18 889 -16 878
Forvaltningsarvode drift -21 396 -19 507
Summa driftskostnader -359 266 -358 082
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -46 055 -45 012
Arvode, yrkesrevisorer -16 905 -16 620
Ovriga forvaltningskostnader -1729 -1 150
Inkassokostnader -525 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 604 -1 628
Kontorsmateriel -675 -614
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -74 043 -66 574
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -13 000 -11 500
Sammantridesarvoden -650 -19 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -6 267 -11 405
Summa personalkostnader -20 917 -43 205

<
Mﬁreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -63 700 -63 722
Avskrivningar Standardforbéattringar -14 439 -14 439
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -78 139 -78 161
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 5475 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5475 0
Aterbéring for 2019 fién Lansforséikringar Osigota
Not 9 Rénteintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 35 13
Rénteintékter SBAB 1938 1221
Summa rénteintakter 1974 1234
Not 10 Rantekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -37 490 -39 160
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -24
-37 490 -39 184

&%{Summa rintekostnader
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2356 896 2356 896
Mark 812 304 812 304
Standardforbittringar 288 785 288 785
Anslutningsavgifter 143 113 143 113
3 601 098 3601098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3601098 3601098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1019451 -955 729
Anslutningsavgifter -143 113 -143 113
Standardforbéttringar -129 952 -115 513
-1 292 516 -1 214 355
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -63 700 -63 722
Arets avskrivning Standardforbittringar -14 439 -14 439
-78 139 -78 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 370 655 -1292 515
Restvarde enligt plan vid arets slut 2230443 2 308 583
Varav
Byggnader 1273 745 1337 445
Mark 812 304 812 304
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 144 394 158 834
Taxeringsvarden
Bostéder 11 400 000 11 400 000
Lokaler 71 000 71 000
Totalt taxeringsvarde 11 471 000 11 471 000
varav byggnader 6271000 6271000
5200 000 5200000

{
varav mark
)
C
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 25212 25212
Summa 6vriga fordringar 25212 25212
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19908 19 341
Forutbetalda driftkostnader 0 4221
Forutbetalt forvaltningsarvode 1970 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8538 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30416 23 562
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1949 4637
Bankmedel 839312 637 374
Transaktionskonto 281 416 243 705
Summa kassa och bank 1122 677 885 716
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2988 285 3103613
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut =712 956 -
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -105 328 -115 328
Langfristig skuld vid arets slut 2170 001 2 988 285

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,54% 2021-03-04 118 700 0 10 000 108 700
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-10-30 604 256 0 0 604 256
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-04-30 129 150 0 24 600 104 550
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-04-30 233192 0 10 444 222 748
STADSHYPOTEK 1,35% 2022-06-30 1387500 0 50000 1337500
STADSHYPOTEK 1,04% 2023-03-01 559219 0 18 284 540 935
STADSHYPOTEK 1,07% 2023-04-30 71 596 0 2000 69 596
Summa 3103 613 0 115 328 2 988 285,00

%&l\/ *Senast kénda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 105 328 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av upptaget kortfristigt 1&n s& kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 10 000 kr.

Beaktat villkorsindringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper sa forfaller av den langfristiga skulden 2 170 001
till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstér senare &n 5 ar efter bokslutsdagen.

Not 16 Ovriga skulder

kr

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 489 13 489
Summa ovriga skulder 13 489 13 489
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7352 8216
Upplupna rintekostnader 4 575 4779
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 963 0
Upplupna elkostnader 2 665 2 851
Upplupna vidrmekostnader 26 142 27 466
Upplupna kostnader for renhéllning 283 105
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 095
Upplupna styrelsearvoden 23 400 26 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 880 180
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 70 192 54 111
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 153 951 139 953
Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jamforliga sédkerheter som har stillts for egna skulder och
avséttningar.
Fastighetsinteckningar 3386 000 3386 000
ventualforpliktelser Inga Inga

U
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Styrelsens underskrifter

‘\)of(\\:@:\/\q 'LC\/3,.‘Z\

Ort och datum 1 =

) — -

Conny Petersson Nicola Westerberg
e I

[ obias 0l £s0n é% e,
Tobias Olsson Frik Dahlberg &

Var revisionsberittelse har limnats %o?n\\ 9—0().,( /(/ .
M &7%\/
KRMG AB

Conny W@(erberg ‘Q
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALelSe

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klingstad nr 4, org. nr 725000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Klingstad nr 4 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
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ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Klingstad nr 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrk&ping den 8 april 2021

KPM

ol
Conny Westerberg

Johan-Hedbéck
Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Lsofor
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