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Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen for Brf Karven, 725000-1299 far harmed avge arsredovisning for 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
Aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en dkta férening och har sitt
sate i Norrképing.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Jan Knutsson

Ordinarie ledamater
Jesper Skommargard
Per Eric Atterfors

Suppleanter
Kajsa Lindwall

Revisorer
Kerstin Olofsson
Vivika Ojala

Revisorssuppleant
Martin Knutsson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamater tva i férening.

Forvaltning
Féreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokforingsaret har 1 stycken sammantraden hallits. Ordinarie foreningsstdmma
har hallits den 21 mars 2018.

Forsdkringar
Féreningens fastigheter &r forsakrade till fullvérde hos Lansforsakringar Ostgota.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kéarven 7

Adress: Ostra Promenaden 46

Byggar: 1934

Taxeringsvérde: 13 130 000 varav byggnadsvarde 7 130 000 kronor
Total boyta: 1 012 m?

Fastighetens areal: 547m?

Lagenhetsfordeining

1 rum och kék: 4 stycken
2 rum och kok: 9 stycken
3 rum och kok: 3 stycken
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Visentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret

Medlemmarna i Bostadsréttsféreningen Kérven kallas harmed till det attifidrde arsmotet, som ager
rum torsdagen 26 mars 2020 kl 19.00 i fastighetens torkrum (kéllaren).
Efter motet bjuder foreningen pa kaffe och tilltugg!

e

Styrelsens verksamhetsberéttelse
Styrelsen far hiarmed avge féljande beréttelse for verksamhetsaret 2019. Styrelsen har bestatt av Jan

Knutsson , ordforande, Per Atterfors, sekretare, och Jesper Skommargard. Suppleanter har varit
Kaijsa Lindwall. Revisorer har varit Kerstin Olofsson, Viveka Ojala.

Under aret har sex l&genheter bytt agare:

- Marie Louise Dure salde Igh A1301 den 5 januari till Arkler o Mardh fiir 1,500,000 kr.

- Agneta Klarholm salde igh A1002 den 15 februari till J. Knutsson o ML Dure ftir 1,500.000 kr.

- Arkler o Mardh salde Igh 81302 den 15 mars till V. Samuelsson o J. Johansson fiir 2,350,000 kr.
- J. Belstock salde Igh 81202 den 20 mars till Petter Drotz ftir 1,550,000 kr.

- Arkler o Mardh salde Igh A1301 den3I Maj till M Tancred o L Wester ftir 2,500,000 kr.

- J Ohman salde Igh B1002 den 20 september till L Wahlqvist o M Egnell ftir 1,500,000 kr.

Styrelsen har under &ret haft ett protokoliférda sammantréden. Skétseln av féreningens rakenskaper
och handlingar har under aret handhafts av FF Fastighetsservice AB. Ett stort tack till Vivika Ojala
for stadning av kallaren. Férutom sedvanliga underhalls- och servicekostnader har vi under aret haft

bl.a. foljande utgifter:

- Stamspolning har varit en géng under aret. 2284 kr
- FF, snoréjning och sandupptagning, extra tradbeskarning samt rensning av stupror. 3475 kr

- Hemsidan i bostadsratterna. 4110 kr

Det ekonomiska resultatet av arets verksamhet framgar av bifogade resultat- och balansrakning.
Féreningens ekonomi och likviditet ar god.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 563 315 510 582 520 017 519916
Resultat efter finansiella poster 76 538 30 666 39 986 56 285
Soliditet, % 73,8 73,4 73,2 72,3
Balansomslutning 7 063 907 6 994 438 6 975 883 6 999 009
Arsavgift per kvm 553 500 512 510
Lan per kvm 1684 1706 1720 1739
Elkostnad per kvm 24 18 18 14
Varmekostnad per kvm 154 159 145 132
Vattenkostnad per kvm 42 38 35 34
Eget kapital
Grundavgifter/ Upplatelse Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 46 800 358 098 450 894 4 247 943 30 666
Resultat disp enl stdmmobeslut 30 666 -30 666
Fonddispoen! arsstdmmobeslut 43 000 -43 000
Arets resultat 76 538
Belopp vid arets slut 46 800 358 098 493894 4235609 76 538

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resuitat 94 330
Arets resultat 76 538
Totalt 170 868
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 65 650
Balanseras i ny rakning 105 218
Summa 170 868

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-3 2018-12-31
Rérelseintékter, lagerfordndring m.m. '
Nettoomsattning 1 563 315 510 582
Ovriga rorelseintakter 30725 30703
Summa rorelseintidkter, lagerférandring m.m. 594 040 541 285
Rérelsekostnader
Qriftskostnader 2 -414 973 -439 433
Ovriga externa kostnader -50 662 -39 747
Personalkostnader 3 -3 850 -3 850
Summa rorelsekostnader -469 485 -483 030
Rorelseresultat 124 555 58 255
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 017 -27 589
Summa finansiella poster -48 017 -27 589
Resultat efter finansiella poster 76 538 30 666
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 76 538 30 666
Skatter

76 538 30 666

Arets resultat
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Balansrdkning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR -
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6340772 6340772
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - N
Summa materiella anldggningstiligangar 6340772 6340772
Summa anlaggningstillgangar 6340772 6340772
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3675
Ovriga fordringar 96 925
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 279 35189
Summa kortfristiga fordringar 36 375 39789
Kassa och bank

Kassa och bank 686 760 613 877
Summa kassa och bank 686 760 613 877
Summa omsittningstillgangar 723 135 653 666
SUMMA TILLGANGAR 7 063 907 6 994 438
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER G
Eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5134 402 5103 735
Arets resultat 76 538 30 666
Summa fritt eget kapital 5210 940 5 134 401
Summa eget kapital 5210940 5134 401
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1685 830 1707 859
Summa langfristiga skulder 1685 830 1707 859
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 18 428 18 428
Leverantdrsskulder 59 097 47 311
Skatteskulder 991 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 88 621 86 439
Summa kortfristiga skulder 167 137 152 178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 063 907 6994 438
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jéamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 1882 000 1882 000
Summa stéllda sdkerheter 1882 000 1882 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper -
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens alimanne
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar %
Materiella anidggningstiligangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 10
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Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter lokal 3 600 3600
Arsavgifger bostéder 559 213 506 498
Tvéttavgifter 488 452
Oresutjamning 14 32
Summa 563 315 510 582
Not 2 Driftskostnader
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 67 873 34 850
Stad 37 854 37 881
Reparation & Underhall 3144 19 637
El 24 680 18 414
Varme 155 602 161 100
Vatten 42 028 38 454
Sophantering 23 520 23 524
Snéréjning 2906 1536
Ovriga driftskostnader 430 31065
Forsakringspremie 161 17 073
Kabel-TV 21478 21012
Ovriga kostnader 1757
Forvaltningsarvode 33 540 32928
Ovriga forlvaltningskostnader 1959
Summa 414 973 439 433
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2019-07-017- 2018-01-07-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 3 850 3850
Summa 3 850 3 850
3 850 3850

Summa
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 6340 772 6340772
6 340772 6340772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Redovisat varde vid arets slut 6 340 772 6 340772
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 800 14 800
14 800 14 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 800 -14 800
-14 800 -14 800
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 809966 2020-06-30 2,67 271 500 274 500
Stadshypotek 849482 2021-03-01 1,91 93 260 94 284
Stadshypotek 908626 2022-04-30 1,74 10 920 11 040
Stadshypotek 908627 2022-04-30 1,74 55 670 56 274
Stadshypotek 934182 2025-10-30 2,37 1219 376 1232488
Stadshypotek 993199 2023-10-30 1,79 53 532 54 100
1704 258 1722 686
Avgar kortfristig del inom 1 ar -18 428 -18 428
1 685 830 1704 258
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

5170 5224
58635 53 423
24 816 27 792

88 621 86 439

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader

Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2020- O

Kerstin Olofsson Vivikg/ Ojala
Revisor Revisor






REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, av deldgarna 1 bostadsrédttsfdreningen Kdrven ut-
sedda att granska foéreningens rdkenskaper och férvaltning for ar
2019, far efter fullgjort uppdrag avge féljande berdttelse.

Rékenskaperna &dr foérda med ordning och reda samt behdrigen verifi-
erade.

Vi har tagit del av foreningens radkenskaper, styrelsens férvalt-
ningsberdttelse, protokoll och andra handlingar som ldmnar upplys-
ningar om féreningens ekonomi och férvaltning. Tillgdngarna har av
oss inventerats och samtidigt avstdmdes fdreningens tillgodoha-

vande pa bank.

Betraffande resultatet av verksamheten under aret, dven som be-
traffande stdllningen vid arets slut, hdnvisar vi till i styrelse-
berdttelsen intagna vinst- och férlust- respektive balansrdkning,
slutande pa respektive kr 594 040:00 och

kr 7 063 907:00, vars uppgifter av oss kontrollerats vara i over-
ensstammelse med vad bdckerna utvisar. Aret gav ett 6verskott pa
kr 76 537:00.

Da revisionen icke gett anledning till anmdrkning, tillstyrker vi,
att arets balansrdkning per den 31/12 2019 faststédalls,

att arets rékenskaper disponeras i enlighet med styrelsens for-
slag, samt

att styrelsen tacksamt beviljas full ansvarsfrihet f&r rdkenskap-
erna och foérvaltningen avseende ar 2019.

Norrkdéping den mars 2020

Vivika Ojala Kerstin Olofsson
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