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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate

Bostadsréttsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Karbin i Norrképing. Styrelsen har sitt site i
Norrkping.

§ 2 Bostadsritisforeningens andamal

Bostadsritisforeningen har till Andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framia medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfireningen til dndamdl att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrdttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt | bostadsrattsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kalias bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-farening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att bitréda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverlatelse

Ett avtal om Bverldteise av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftiigen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdiler vid byte och gava,

Om Sverldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

& & Ratt till mediemskap

tntrdde i bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB aoch

1. kemmer att erhaila bostadsrdtt genom uppidtelse | bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsritisf8reningens hus.

Om en bostadsradtt har Overgatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsratisféreningen endast om maken inte 3r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrits till bostadsidgenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergstt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsfGreningen, om de vitikor
for mediemskag som foreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsratisféreningan skiligen bér
godta honom som bostadsriatishavare. Om det kan antas att férvidrvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsrattfreningens
andamal r2tt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska beviljas medlemskap i bostadsrattsidreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.



£n juridisk person som dr mediem i bostadsrattsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom overlateise forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljining eller
tvangstarsaljning om den juridiska persanen hade pantrdtt | bostaden eller vid fdrviry som giérs av en
kemmun eller ett landsting.

& & Andelsforviry

Den som férvdrvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga fGrvéry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eiler liknande forvirv och
forvdrvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattstéreningen har
férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte félis, far bostadsritten
tvdngsforsidljas enligt bostadsritistagen for forvarvarens rikning.

§ & Ratt att utdva bostadsritien

NZr en hostadsrdtt dvergatt tili ny innehavare, far denne utéiva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsratishavare fir utdéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlemn i bostadsritisféreningen. Tre ar efter didsfaliet far bostadsratisfdreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsfdreningen, har forvirvat
bostadsrétten och 5okt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsforsdljas for
didshoets rdkning enligt bostadsritisiagen.

En juridisk person som har pantratt i hostadsritten och forvarvet skett genom tvangsférsaljning
elter vid exekutiv fdrsilining, kan tre ar efter f8rvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte f&r nekas mediemskap | bostadsrittsforeningen, har férvdrvat bostadsrédtten och sékt
medlemskap.

§ 9 Privning av medlomskap

Friga om att anta en medlern avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyidig att avgdra fridgan om mediemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fulistédndig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

F&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende siéikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dveriatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrdttslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

i\rsavgiﬂen fordelas mellan bostadsrattsldagenheterna i forhalande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsféreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhailsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningssiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen besfutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads horjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ritt tid utgar



drdjsmalsrinta enligt rénteiagen pa den cbetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgiit och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm,

I drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverfdring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per lgenhet,

§ 12 Upplatelse., dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsioreningen far ta ut pantsidttningsavgift av bostadsridtishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststlls fir dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsdttning.

Avgift #or andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en l3genhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrattsforeningen far i Swrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgédrder som
bostadsrdttsfreningen ska vidia med anledning av lag eller frfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fdre ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisgrerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupptysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstdmman dr bostadseattsfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nédr styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riistber3ttigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstdmman far besiuta att den som inte dr mediem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid fdreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samiliga rostherdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alitid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandtat pa ordinarie freningsstamma, ska skriftligen anmadla
drendet till styrelsen fére oktober manads utgdng.

§ 16 Kallelse fill freningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kailelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
fareningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fGreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas tiill varje medlem vars adress dr kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
N&rmare reglering av forutsdtiningar for anvandning av elektroniska hjaipmedel anges | lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska forekormma:

féreningsstdmmans éppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammeordfirandens val av protokoilfirare

godkdnnande av ridstlingd

fraga om ndrvarordtt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jAmte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fdriust enligt den faststallda
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. besfut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fér styreisens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordiirande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antai ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fulimdktige och ersittare samt dvriga represantanter | HSB

24. av styreisen till fdreningsstidmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som anglvits | kalleisen

25. foreningsstdmmans avsiutande

Rl S o

Extra foreningsstimma

Pa extra fBreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behand!as.

& 18 Rdstrdtt, ombud och bitrade

P3 foreningsstamma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. innshar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsfdreningen har
medlemmen en rist.

Medlerm som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte ristratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens st3llfdretrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gdller hogst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far féretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfra ett valfritt bitride.

§ 19 Rasining

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eHer vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de fiesia rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs vatet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrittas.

For vissa beshlut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

O réstsedet inte avidmnas eller ridstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedet)
vid sluten omristning anses inte ristning ha skett,



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det #érs protokoli.
| fraga om protokellets innehall galier att;
1. rostidngden ska tas in i eiler bifogas protokoliet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokailet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoilet halias tillgdngligt hos
hostadsrittsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse vdljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hiiften, elier vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som valjs av
fareningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisforeningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beshuiforhet

Styrelsen & beslutfér ndr fler 3n hdlften av hela antalet styrelseledamdter ar nidrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr narvarande kravs
enhéliighet for giitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoil. Protokollet ska justeras av ordfiranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikende mening antecknad till protokollet.

Endast styreiseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen forfogar dver
mdjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisgrerna ska till antalet vara 13gst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, bvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avsiutad och revisionsberdttelsen [dmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styreisen ska lEmna skriftlig féridaring till ordinarie
fareningsstimma dver giorda anmdrkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar
i revisionsterdtteisen ska hallas tillgdnglipa f&r medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pd vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.



Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie fdreningsstimma. Valberedningen ska besta av Iagst tva
ledambter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i vaiberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de fdrtroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstgmman tdmna fBrslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledambter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond &+ yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel 16r
yitre underhdll.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsratisldgenheter.

Gverfdring till fond f6r inre underhali bestims av styrelsen,

Bostadsratishavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsidgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens ande! av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser f&r bostadsrattsidgenheter | bostadsrattsfireningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstaila att tillirickliga medel finns f&r underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfSraningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsioreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eiter underskott som kan uppsta pa bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uitdrag ur lgenhetsfirteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att f2 utdrag ur lHgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lEgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sorn ligger till grund for
upplitelsen,

hostadsratishavarens namn,

insatsen f6r bostadsrédtten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum f6r utfirdandet.

N
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsridtishavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsrittshavaren ansvarar for atl sdv8! underhilia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.



Bostadsrittshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsraitsfireningen tecknat en
motsvarande farsdkring till férman f&r bostadsrattshavaren svarar bostadsridttshavaren i
faérekommande fall #&r sjdlvrisk och kostnaden f&r Aldarsavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betrdffande
instailationer avseende aviopp, virme, gas, el, vaiten, ventilation och anordning for
informationséverféring. FOr vissa atgirder | ldgenheten krdvs styrelsens titlstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska ailtid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jmie den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa viskikiet pd et fackmissigt sitt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum ach vatrum,

2. icke birande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tilthérande |agenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kOksinredning, vitvaror sasom kyi/frys och tvattmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatienledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillh&rande lister, foder, karm, tatningshister,

5. insida av ytterd@rr samt beslag, handiag, gangjérn, tdtningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonsier och dérrar samt sprojs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock f8r maining av utifran synliga delar av
fanster/fonsterdbrr,

8.  malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ar synliga i ldgenbeten och betjinar endast den aktuelia ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11 kldmyingen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12. eldst3der och braskaminer,

13. kéksfldit, koffilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sdkeingsskap, samtliga elladningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. eiburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett Idgenheten med.

Ingar | bostadsratisupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som far
ldagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om lgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hir till idgenheten mark/uteplats som &r
upplaten mad bostadsrdtt svarar bostadsritishavaren f6r renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren fér méining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrdttshavaren skyldig att filja bostadsrattsféreningens anvisningar gdtlande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyidig att till bostadsritisféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar T8r att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vai underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarayr vidare f&r underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar fér aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ldgenheten med iedningarna och dessa tjdnar fler 4n en |dgenhet {sa kallade
stamledningar},

2. ledningar fér avlopp, gas, vatien och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrdttsféreningen férsett [3genheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- etler barande vdgg,

3. radiatorer och varmeledningar i [agenheten som bostadsrattsfdreningen firsett ligenheten
med,

4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven fir spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5.  ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmandea
tappvatten) svarar bostadsrdtishavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta gdller dven i tillampliga delar om det finns ahyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens Svertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsfreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsritisfireningens hus och som bertir bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 FOrdndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstédmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att férandras eller i sin hethet hehdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedeiar av de rstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndamnden.

§ 36 Avhijdipande av brist

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar fér [3genhetens skick s att annans sidkerhet
dventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjaiper bristen i ldgenhetens skick s3 snart som majligt, far bostadsridttsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lEgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstadnd i idgenheten utfdra atgérd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig firdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistdnd till en Atglrd som avses i frsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller olagenhet fdr bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrdtishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av
iagenheten jaktia alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de sam
hor till bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostadsritishavaren som gdst, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfar arbete i
lagenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara | Overensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsratisfireningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till alt stbmingarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrttshavaren vet elfer har anledning att misstdnka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tiltrade till i3genheten

Foretrddare for bostadsrattsftreningen har ratt att f2 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tilisyn eller f&r att utféra arbete som bostadsratisfireningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrattshavaren forsurmmar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten elier ndr bostadsrdtten ska tvangsfdrsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1312 {dgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre cldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har rdtt att komma in i idgenheten och utfdra nddvindiga atgarder fir att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om hostadsrattshavaren inte i8mnar tilltride ndr bostadsrattsfreningen har ritt tili det kan
bostadsrdttsfdreningen anstka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelse

En hostadsritishavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
iamnas om bostadsrdttshavaren har skl fér upplateisen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Mir en juridisk person innshar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e om en bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvngsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem | bostadsratisféreningen, eller

« gm ldgenheten dr avsedd fér permanenthoende ach hostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsriitshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 lnrymma uvtomsidende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenhetan, om det kan medfdra
men for bostadsradttsforeningen elier nagen annan medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lgenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedds.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrittsfareningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.
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§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd dr frn upplételsen och
dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsidge!se dvergar bostadsratten tili bostadsrittsféreningen vid det mdnadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyitjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsritisfGreningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplateiseavgift

om bostadsrattshavaren driéjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckoer fran
det att bostadsritisfbreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det gdller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfaliodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om hostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om fagenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma vtomstaende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

£. Ohwyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr
valiande til! att det finns chyra | l3genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra | figenheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsratten
dr uppldten tili i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte Hmnar tillirdde till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt til
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt f&r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brotisligt forfarande



om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vitken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
Iagenheten anvands for tillfdiliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjianderdtten ar inte férverkad, om det sam ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren |ater bli att efter tillsdgelse
vidgta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 efler 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvariiga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran |3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dé bostadsratisforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drbjsmal med betaining av rsavgift eller
avgift fér andrahandsuppiételse, och har bostadsrdtisféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drijsmalet inte skiljas fran [3genheten

1. om avgifien - ndr det &r frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats tili socialndmnden 1 den kommun dar ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nér det dr fréga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att 3 tilibaka ldgenheten
genom att betaia avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 ps
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket gatler inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 84 hég grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bor 13 behalla l3genheten.

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det 3r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skilias fran ldgenheten om hostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rdttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag di bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som s&gs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om ratteise inte har skett. Tillsdpelse om ritielse ska ailtid ske om bostadsrdtien dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sacialndmnden underrdttas. Vid
sdrskilt aflvariiga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrdtishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller am férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intili dess att tvd manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga f8rfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fradn bostadsrattsfreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgeise om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhidipa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillsdgeise att vidta ritteise

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsfdreningen
uppmaning till juridiska parsoner, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S e

Andra meddelander till medlemmarna sker genom anslag pa Bmplig plats inom fireningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller til ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsdttningar for
anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhinda
bostadsratisitreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning elier annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut

Fér giltigheten av fdijande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsfdreningens fastighet, dei av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av hostadsrdtisfGreningens stadgar.

For giltigheten av fdljande besiut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrdttsfdreningen ska tréda i likvidation eiler fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av hostadsratisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begdr sitt ultrdde ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra filjande féreningsstammor och pd den senare féreningsstdmman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de riistande.

Vid uttrdde ur H5B ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upnldsning

Om bostadsratisfireningen uppldses ska behalina tillgadnpar tillfalla mediemmarna | firhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid ordinarie ftreningsstimma 2017-01-19 och ordinarie
foreningsstdmma 2018-G1-25.

HSB bostadsmttsforemng Karbin i N()ﬂ'l\(}plﬂé,

Godkénnes:
HSB Ostra ek i3y

il M) Pormas S
B _-gst’m %msman ”ﬁv_ ”k}({ Roger Sjogren
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