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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Karbin i Norrképing
Org.nr. 725000-1257
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till indamaél att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2018. Styrelsen har sitt
site 1 Norrkoping

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingr dven bostadsrittstilligg. Observera att
denna inte ersatter hemforsdkringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 januari 2020.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Michael Jansson ordférande itur att avgé

Hékan Kalén vice ordférande har avgatt 2020-07-29
Henry HO0g sekreterare

Elisabeth Bisell vice sekreterare

Peter Widén ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Michael Jansson, Hakan Kalén t.o.m. 2020-07-29, Henry H060g,
Elisabeth Bisell, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Christian Wintenby med Jan-Owe Nilsson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision 1
Sverige AB.

Fullmaktigeledamot )
Foreningen har utsett Henry Hoog som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Hakan Kalén som suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Appelqvist (sammankallande) och Ann-Sofie Bjorde.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Karbinen 16, i NorrkGpings kommun
med adress Plankgatan 34-36. Husen férdigstélldes ar 1939 och innehaller 49 bostdder om
2 433,5 m?, lokaler om 45 m?.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum o kv.

21 st. 2 rum o kv.

5 st. 3 rum o kv.

13 st. 2 rum och kok

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Byte av ror- och elledningar, byte av virmecentral 1986/87
Ombyggnad av kék och badrum till tidsenlig standard 1986/87
Renovering av hissar 1986/87
Byte av pléttak pa cykelboden 1990
Renovering av cykelboden 2005

Byte av hissmaskiner i bida hissarna, malning av kéllare 2007
Uppférande av miljéhus, inférande av hushéllsnéra killsortering 2007

Byte av samtliga ytterdorrar till sdkerhetsd6rrar 2010/2011
Maélning av trapphus, installation av rorelsestyrd armatur i trapphusen 2010/2011
Renovering av {oreningslokal 2015/2016
Golvslipning av marmorgolv i trapphus 2016/2017
Malning av kéllare 2017/2018
Malning gardshus och forrad 2018/2019
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice AB  Fastighetsskotsel

Eon Elnit

Bixia Elavtal

Eon Fjarrvarme

Com hem AB Bredband, tv och IP telefoni
Trygg-Hansa Fastighetsforsakringar

Som vicevird har styrelsen fungerat.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-26 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.
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Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under éret:

Atgérd Belopp
Montering hdngrénna cykelbod 17 626 kr

Foreningen har en 40-4rig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.

Mediemsinformation

Under dret har 8 bostadsritter overlatits. Vid riakenskapsérets utgdng var medlemsantalet
59 (58). Harutover ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for &r 2020/2021 visar att foreningen har tdckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsdtgérder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2020/2021
enligt styrelsebeslut.

Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 1576 1577 1577 1577 1577
Arets resultat, tkr 236 235 353 379 294
Balansomslutning, tkr 5 807 6417 6 208 6 045 5627
Arsavgiftsnivé bostider,

kr/kvm 648 648 648 648 648
Driftkostnad, kr/kvm * 486 475 409 410

Rinta, kr/kvm 16 20 28 33

Lén, kr/kvm 1418 1763 1785 1 808

Fond for yttre underhall, tkr 554 406 298 268 192
Likviditet % 752% 871% 852% 534%

Soliditet % 34% 27% 25% 19%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1dneomsattning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 2014-01-01 med 7 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostader uppgér till 648 kr/m?.
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 82 650 406200 1036926 235092 1760 867
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 235092 -235 092 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 165 000 -165 000 0
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -17 626 17 626 0
Arets resultat 236 496 236 496
Belopp vid
arets utgang 82 650 553574 1124643 236496 1997 364

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1124 643
Arets resultat 236 496
Summa till stimmans forfogande 1361 140

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 1361 140

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansridkning med tillhérande tilliiggsupplysningar.,w
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HSB Brf Karbin i Norrképing

725000-1257

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

Do

N N U A

2019-09-01
2020-08-31

1 593 464
13238
1606 702

-942 078
-166 093
-17 626

-96 952
-112 455

-1 335 204

271 498

4 842

-39 844

-35 002

236 496

236 496

2018-09-01
2019-08-31

1594 230
33085
1627 315

-907 311
-166 660
-48 801
-103 310
-121 978

-1 348 060

279 255

4318

-48 482

-44 164

235 092

235 092

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
[ansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

236 496
-165 000
17 626

89 122

Reserveringen till fond f6r yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

235092
-157 000
48 801

126 893
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HSB Brf Karbin i Norrkoping

725000-1257

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korlfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2020-08-31

3299 895
0
3 299 895

500

500

3 300 395

0

4 876
712 427
73 914
791 217

1715000

1715000

2 506 217

5 806 612

2019-08-31

3403173
9176
3412 350

500

500

3412 850

1163
5455
709 159
73 632
789 409

2215000

2215000

3 004 409

6 417 258
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 650 82 650
Fond for yttre underhall 553574 406 200
Summa bundet eget kapital 636 224 488 850
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1124 643 1036 926
Arets resultat 236 496 235092
Summa fritt eget kapital 1361 140 1272017
Summa eget kapital 1 997 364 1760 867
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1733 168 3504135
Summa langfristiga skulder 1733168 3504 135
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 1 780 336 864 257
Leverantorsskulder 51 969 80113
Aktuella skatteskulder 9108 6071
Ovriga skulder 15 56 460 58 807
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 178 206 143 008
Summa kortfristiga skulder 2076 080 1 152 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5806 612 6 417 258
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oférandrade i jimforelse med foregdende &r.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive véirde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,26 %

Avskrivning pé inventarier sker linjirt med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p4 foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har viérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgar till 2 073 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 1576 454 1576 620
Hyror 12 660 12 660
Gistrum / Overnattningsrum 4 350 4 950
Summa nettoomsattning 1593 464 1594 230

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift 9486 4627
Pantforskrivningsavgift 3752 3650
Bonus 0 2 808
Ovriga ersittningar och intikter 0 22 000
Ovriga rorelseintdkter 13 238 33 085
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhall 183 257 112 387
Elavgifter 78 517 87 467
Uppvéarmningsavgifter 201 633 224 069
Vatten och avlopp 111 423 109 665
Sophémtning 57 350 56 492
Forsdkringar 51623 50 267
Kabel-tv/bredband 124 336 124 361
Snérenhallning 2 850 7741
Fastighetsskdtsel 61 068 60 184
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 70 021 67473
Forbrukningsinventarier 0 7 205
Summa driftskostnader 942 078 907 311

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9370 8 655
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 106 569 103 685
Ovriga forvaltningskostnader 4109 5224
Konsultarvoden 7789 0
Medlemsavgift HSB 20 600 20 600
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 249
Moteskostnader 2959 4220
Fritidsverksamhet 679 0
Overlatelseavgift 13238 8277
Juridisk konsult 0 15750
Inkasso 780 0
Summa ovriga externa kostnader 166 093 166 660

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 17 626 48 801
Summa underhall enligt plan 17 626 48 801

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 40 000 45000
Arvode vicevérd 30 000 30 000
Arvode foreningsvald revisor 7 000 7 000
Sociala avgifter 19 952 21310
Summa personalkostnader och arvoden 96 952 103 310

Foreningen har ingen anstilld personal. /\p(
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8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2079
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffhingsvérde byggnader 8 165743 8 165 743
Ingdende anskaffningsvirde mark 103 000 103 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8 268 743 8 268 743

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -4 865 570 -4 752 768
Arets avskrivningar -103 279 -112 802
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 968 848 -4 865 570
Utgaende redovisat virde 3299 895 3403173

Taxeringsvéarde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvéirde mark - bostdder 15 200 000 15 200 000
Totalt taxeringsvirde 33 600 000 33 600 000

Fastighetsbeteckning: Karbinen 16

9 Inventarier 2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvérde 45 881 45 881
Utgaende anskaffningsvarde 45 881 45 881
Ingdende avskrivningar enligt plan -36 705 -27 529
Arets avskrivning enligt plan 9176 9176
Utgaende avskrivning enligt plan -45 881 -36 705
Utgaende redovisat viarde 0 9176

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32328 33950
Forutbetald fastighetsforsikring 31225 29 320
Forutbetald kabel-tv/bredband 10 361 10 361
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 73914 73 632
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12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebédrande konto HSB 1 715 000 2215000
Summa kortfristiga placeringar 1715 000 2215000

13 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB* 1,59 2020-01-30 0 522 769
Stadshypotek AB 0,91 2021-06-01 1 761 600 1775 655
Stadshypotek AB* 1,59 2020-01-30 0 304 012
Stadshypotek AB 1,04 2021-10-30 1751 904 1765 956
* lanen &r losta

3513 504 4 368 392
Nista &rs amortering berdknas uppga till 37476 56 928
Nista ars lancomsittning (exkl. amortering) uppgar till 1 742 860 807 329
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1733168 3504 135
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 149 904
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 3326124
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 6 010 000 6 010 000
Summa stéllda sdkerheter 6 010 000 6 010 000

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 37 476 56 928
Kortfristig del av 1angfristig skuld (lAneomséttning exkl. amortering) 1 742 860 807 329
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1780 336 864 25;/14/
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15 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 56 460 58 807
Summa ovriga kortfristiga skulder 56 460 58 807

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng 58 807 59 407
Uttag under aret -2 347 -600
Utgaende virde 56 460 58 807

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 4500 3500
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 1339 1 024
Upplupna réntekostnader 8 467 1275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 43 201 13 858
Forskottsbetalda hyror och avgifter 120 699 123 350
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 178 206 143 OOB/V)/

12
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Elisabeth Bisell Peter Widén

7 0 2o—\1-0\

Christian Wintenby

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksf6érbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Karbin i Norrkdping, org.nr. 725000-1257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karbin i
Norrképing for rakenskapséret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésenilig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elfer,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram til! datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karbin i Norrkoping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
& Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till tdelning fortiopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarl!g med hgnsyn tll|.| de k[av som forenln"geng verksamhetsart. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tifl dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsréattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den /4™ 1// 2020
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Joakim Hall Christian Wintenby
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




