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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsfoérening Kaffebacken i Norrképing
Org.nr. 725000-0242
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-08-29. Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar Ostgéta. | forsakringen ingdr dven
bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 januari 2019. Stimman beslutade i ett enhélligt andra beslut
att anta 2011 ars normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsforening,

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Claes Engberg Ordftrande from sept-19, vice ordf. tom aug-19 i tur att avga
Soren Petersson Ordforande tom aug-19 i tur att avga
Daniel Lundahl Vice ordférande from sept-19

Madeleine Pettersson Sekreterare

Tina Ahle Ledamot

Christina Demel Ledamot i tur att avga
Tommy Sparrnis Ledamot i tur att avga
Daniel Karlsson Ledamot, utsedd av HSB t.o.m sept-19

Maria Colling Ledamot, utsedd av HSB fr.o.m. okt-19

Firmatecknare har varit Soren Petersson, Claes Engberg och Carl Mellwing, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollforda sammantrédden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Inger Pettersson med Per Wahlberg som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Séren Petersson, Claes Engberg och Madeleine Pettersson som
fullmidktigeledamoter till HSB Ostras foreningsstdimma samt Daniel Lundahl och Tommy Sparrnis
som suppleanter. 7“
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Valberedning
Valberedningen har varit Jan Axelsson (sammankallande), Staffan Ohman och Lars Aronsson.

Fritidskommitté

Fritidskommittén har bestatt av:

Tommy Sparrnés

Andreas Lindgren

Mikael Demel i tur att avga
Mona Widholm i tur att avga

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har en mycket aktiv fritidskommitté. Aktiviteter anordnade under &ret redovisas i sérskild
bilaga.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Spelet 2 och 7 i Norrkdpings kommun. Husen
fardigstilldes ar 1965-1966 och innehéller 256 bostider om 19 198,5 m?, 7 lokaler om 969 mz, och
126 garageplatser och 92 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

40 st. 1 rum och kdk
51 st. 2 rum och kok
81 st. 3 rum och kok
69 st. 4 rum och kok
15 st. 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsétgdrder och investeringar i fastigheten:

e 90-talet: Samtliga tak har fatt nytt ytskikt. Samtidigt har hdngrdnnor och stupror bytts.

e 1998: Renovering, breddning och inglasning pa samtliga balkonger

e 2004-2005: Fonsterbyte.

e 2006: Overgang till kollektiv elmitning, renovering av fontin och garagefasader.

e 2007: Lagning av fasader, renovering av bastu paborjades, méalningsarbeten samt OVK-
atgirder.

e 2008: Stamrenovering i form av relining, basturenovering och byte av ett antal kéllardorrar.

o 2009: Asfalteringsarbeten, renovering av kontor, byte av kidllardérrar samt OVK-atgirder.

e 2010: Miljohus uppfoérdes, byte av undercentraler och stamventiler for virme samt
termostatventiler.

e 2012: Installation av nya trapphus- och entrébelysningar samt gardsbelysning. Montering av
postboxar. Individuell elmitning infordes.

» 2014: Byte av kallvattenledningar i killaren

e 2017: Oljning av entrépartierna

» 2018: Byta av samtliga garageportar, samt byte av samtliga franluftsfldktar.
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Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och niit

Eon Fjarrvdarme

Stena Recycling AB Kéllsortering
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkring
Telia Bredband, TV, telefoni

Som viceviard har Carl Mellwing fungerat.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har gemensam anslutning till bredband, tv och telefoni installerats. Aven ett digitalt
bokningssystem for gemensamma utrymmen har inforts.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen den 5 maj 2019.

Underhall/investeringar

Stérre underhélisatgdrder som har utforts under aret:
e Rivning av boulebana, ny asfaltsbeldggning samt uppforande av hockeyrink
e Nya armaturer i tvittstugor och torkrum.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 25 (25) bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 345
(345). Harutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Foreningens budget f6r 2019/2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgirder.

Tomtrittsavtalet med Norrkopings kommun for Spelet 2 4r oforandrat t o m 2025. Tomtrittsavgilden
dr 131 748 kronor per ar under avtalsperioden.

Tomtrittsavtalet for Spelet 7 géller t o m 2023. Tomtréttsavgélden dr 230 936 kronor per ar under
avtalsperioden.

Infér kommande ar &r relining av samlingsledningar, nya torkskap samt elektroniskt lassystem till
tvittstugor inplanerat.
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Flerarsoversikt

Berikningarna baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 10 720 10 794 10 581

Arets resultat, tkr 2 589 2527 2 255 1 769 2 966
Balansomslutning, tkr 24 843 21 820 20 650 18 311 17 389
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 558 562 551

Driftkostnad, kr/kvm * 482 451 452

Rénta, kr/kvm 0 0 1

Lan, kr/kvm 0 0 43

Fond f6r yttre underhall, tkr 5404 5196 5587

Likviditet % 782% 785% 505%

Soliditet % 91% 92% 85%

Likviditet = omséttningstillgidngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tiligdngarna

som &r finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*[ driftskostnader ingar driftskostnader, §vriga externa kostnader, personalkostnader och arvoden samt dvriga
rorelsekostnader.

Avgifter och hyror

I och med inforandet av kollektiv anslutning till bredband, telefoni och TV siénktes arsavgifterna med
1,8 % fran 2018-10-01 samtidigt som en extra avgift pa 219 kr/méanaden debiteras samtliga
bostadsrittsinnehavare. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider uppgar till 558 kr/m’,
Samtliga hyror pa forrad, lokaler, garage och p-platser hdjdes med 1,1 % from 2019-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 2517386 S196452 9888784 2526833 20129455
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 2526833 -2526833 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 688 000 -688 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -479 976 479 976 0
Arets resultat 2589276 2589276
Belopp vid
arets utgang 2517386 5404476 12207593 2589276 22718731



HSB Brf Kaffebacken i Norrkoping

Org.nr 725000-0242
HSB - diir mjligheterna bor

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 12 207 593
Arets resultat 2589276
Summa till stdimmans forfogande 14 796 869

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 14 796 869

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintidkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~] N W B

2018-09-01
2019-08-31

12 800 204
267 997
13 068 201

-8 664 057
-566 692
-479 976
-480 836
311419

0

-10 502 980

2 565 221

24 247
-192

24 055

2 589 276

2 589 276

2017-09-01
2018-08-31

12 191 169
609 606
12 800 775

-7 835377
-619 625
-919 433
-390 835
-257 496
-255713

-10 278 479

2 522 296

6342
-1 805
4 537
2526 833

2 526 833

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

2589276
-688 000
479 976

2 381 252

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

2526 833
-529 000
919 433

2 917 266
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2019-08-31

8233790
8 233 790

500

500

8 234 290

6411
2620
1757 060
522275

2 288 366

14 300 000
14 300 000

20114

20 114

16 608 480

24 842770

2018-08-31

8 545209
8 545 209

500

500

8 545 709

13777
12 397

0

508 389
534 563

11 500 000
11 500 000

1 239 499

1239 499

13 274 061

21 819770

MW
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2517386 2517386
Fond f6r yttre underhall 5404 476 5196 452
Summa bundet eget kapital 7 921 862 7713 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 207 593 9 888 784
Arets resultat 2589276 2526 833
Summa fritt eget kapital 14 796 869 12415617
Summa eget kapital 22718 731 20 129 455

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 445 691 258 839
Aktuella skatteskulder 25409 37084
Ovriga skulder 14 419 100 438212
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1233 839 956 180
Summa kortfristiga skulder 2124 039 1690 315
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 842770 21 819 770714/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr ofordndrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 0,8 %

Miljohus 5%

Garage 1,7 %

Suterdnggarage 2,4%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag

2 Nettoomséttning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 10 720 232 10 793 927
Hyror 798 201 781 075
Hyresbortfall -39 376 -39 895
Intakter elavgifter och bredband 1 321 147 656 062
Summa nettoomsittning 12 800 204 12 191 169

3 Ovriga rorelseintéakter 2018/2019 2017/2018
Aterbetalning Eon, dubbeldebiterad el 0 322291
Gemensamhetslokal 1400 1 900
Gistrum/Gvernattningsrum 2500 3300
Overlatelseavgift 30 088 49 889
Pantforskrivningsavgift 22110 0
Bonus 129 340 184 161
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 23 560 14 283
Erséttning fran forsdkringsbolag 58 999 33782
Ovriga rorelseintakter 267 997 609 606

A
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Reparation, forbrukningsmaterial mm 2 068 11167
Lépande underhall 744 178 536 639
Elavgifter 1 253 857 1117603
Uppviarmningsavgifter 2317 568 2 504 633
Vatten och avlopp 485 821 580 508
Sophdmtning 231 385 248 059
Ovrig renhalining 4390 0
Forsakringar 216 386 211 488
Tomtrattsavgild 362 684 351705
Kabel-tv och bredband 896 356 254 964
Fastighetsskotsel 1 485 897 1 622 681
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 408 022 385092
Ovriga kostnader 255 446 10 837
Summa driftskostnader 8 664 057 7 835 377

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 19 704 20 059
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 357208 346 980
Ovriga forvaltningskostnader 25 445 50513
Konsultarvoden 4 000 31459
Medlemsavgift HSB 88910 88910
Moteskostnader 8 738 495
Fritidsverksamhet 16 318 24 295
Overlatelseavgift 37 068 56914
Pantforskrivningsavgift 9300 0
Summa ovriga externa kostnader 566 692 619 625

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 479 976 919 433
Summa underhall enligt plan 479 976 919 433

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 84 225 102 832
Arvode vicevird 271100 180 000
Arvode foreningsvald revisor 6 440 6250
Ovriga arvoden 10304 24 273
Sociala avgifter 106 945 77 481
Ovriga personalkostnader 1 822 0
Summa personalkostnader och arvoden 480 836 390 835

Foreningen har ingen anstélld personal.

w
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8 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering gammal ventilation
Utrangering gamla garageportar
Summa 6vriga rérelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingaende anskaftningsvirde byggnader

Arets investering byggnader ( garageportar)

Arets investering byggnader (franluftsfliktar)

Arets forséljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Spelet 2 och Spelet 7

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter

11

2018/2019

2019-08-31

2085
1965

29978 133
0

0

0

29978 133

-21 432924
0
-311 419

-21 744 343

8 233 790

152 000 000

2446 000

86 000 000
3105000

243 551 000

2018-08-31

500
500

2019-08-31

522275
522 275

HSB Brf Kaffebacken i Norrkoping
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2017/2018
51 813

203 900
255713

2018-08-31

27 360 559
2 688 067

1 107 000

-1 177 493
29 978 133

-22 097 210
921 782
-257 496

-21 432 924

8 545 209

111 000 000

2024 000

40 000 000

2258 000
155 282 000

2018-08-31

500
500

2018-08-31

508 389
508 389
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12 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Rintebdrande konto HSB 14 300 000 11 500 000
Summa kortfristiga placeringar 14 300 000 11 500 000

13 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank, swishkonto 20114 0
Swedbank 0 1239 499
Summa kassa och bank 20 114 1239 499

14 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Momsskuld 1 850 1 604
Personalens killskatt 7245 4950
Lagstadgade sociala avgifter 7 588 4174
Medlemmars reparationsfond/inre fond 402 417 427 484
Summa oévriga kortfristiga skulder 419 100 438 212

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid &rets inging 427 484 473 829
Uttag under aret -25 067 -46 345
Utgaende varde 402 417 427 484
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 76 070 96 500
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 20 100 25476
Forutbetalda hyresintékter 5409 4730
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 115759 20 059
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1014940 807114
Avtalsplacerade betalningar 1561 2301
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1233 839 956 1807;4‘/

12
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Norrképing QO/?“ /0~ Z&

Claes Engberg

Daniel Lundahl

............................. e

Madeleine Pettersson

Inger Pet?ersson . \/L)O\ H’\,\/\ e
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Tifl foreningsstamman i HSB Brf Kaffebacken i Norrkdping, org.nr. 725000-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kaffebacken i Norrkoping fér ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststailer
resultatrakningen och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalisenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiflrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p2 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. }y‘/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaffebacken i
Norrkoping for &r 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den (Z A~ 2019

Inger Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



