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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kaffebacken i Norrkdping
Org.nr. 725000-0242
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-08-29. Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgota. I forsakringen ingar dven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemforsakringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 januari 2020.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stdmma har varit

Claes Engberg Ordf6rande itur att avgé
Madeleine Pettersson Sckreterare itur att avga
Tina Ahle Ledamot 1tur att avga
Per Eriksson Ledamot

Michael Larsson Ledamot

Mona Widholm Ledamot

Maria Colling Ledamot, utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Claes Engberg, Michael Larsson och Carl Mellwing, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Inger Pettersson med Per Wahlberg som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Madeleine Pettersson, Claes Engberg och Tina Ahle som fullméktigeledamoter
till HSB Ostras foreningsstimma samt Michael Larsson och Mona Widholm som suppleanter. flﬁ/
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Valberedning
Valberedningen har varit Jan Axelsson (sammankallande), Daniel Lundahl och Lars Aronsson.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheterna Spelet 2 och 7 i Norrkdpings kommun. Husen
fardigstilldes ar 1965-1966 och innehaller 256 bostdder om 19 198,5 m?, 7 lokaler om 969 m?, och

126 garageplatser och 92 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st.
51 st.
81 st.
609 st.
15 st.

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kék
4 rum och kok
5 rum och kok

De senaste &ren har freningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten:

90-talet: Samtliga tak har fatt nytt ytskikt. Samtidigt har hangrannor och stuprér bytts.
1998: Renovering, breddning och inglasning pa samtliga balkonger

2004-2005: Fonsterbyte.

2006: Overgang till kollektiv elmétning, renovering av fontén och garagefasader.

2007: Lagning av fasader, renovering av bastu pabdrjades, malningsarbeten samt OVK-
atgérder.

2008: Stamrenovering i form av relining, basturenovering och byte av ett antal kéllardorrar.
2009: Asfalteringsarbeten, renovering av kontor, byte av kéllardérrar samt OVK-atgirder.
2010: Miljohus uppfordes, byte av undercentraler och stamventiler for virme samt
termostatventiler.

2012: Installation av nya trapphus- och entrébelysningar samt gardsbelysning. Montering av
postboxar. Individuell elmétning infordes.

2014: Byte av kallvattenledningar i killaren

2017: Oljning av entrépartierna

2018: Byta av samtliga garageportar, samt byte av samtliga franluftsfléktar.

2019: Kollektiv anslutning till bredband, TV och telefoni genom Telia

2019: Digitalt bokningssystem for gemensamma utrymmen.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskétsel

Eon
Eon

Elavtal, el och nét
Fjarrviarme

Stena Recycling AB Killsortering
Lansforsdkringar FastighetsfGrsakring

Telia

Bredband, TV, telefoni

Som vicevérd har Carl Mellwing fungerat.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under 4ret har det skett renovering av samlingslokalen, installation av elektroniskt 1assystem till
tvattstugorna samt anldggning av nya uteplatser.

P4 grund av Coronapandemin tog styrelsen beslut om att flytta planerad renovering av
avloppsledningar (relining) till ar 2021.

I juli kopte foreningen en av bostadsrittsldgenheterna for att anvdnda som Svernattningslagenhet.
Beslut om omvandling av ligenheten till hyresrétt kommer att behandlas pd kommande
féreningsstdimma. Till dess ar lagenheten bokford som kortfristig placering.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen den 11 maj 2020.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgdrder som har utf6rts under aret:

e Byte av staket och uppsnyggning av uteplatser vid marklégenheterna.

Féreningen har en 40-&rig underhdllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till grund f6r
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har 22 (25) bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsérets utgdng var medlemsantalet 346
(345). Harutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning
Foreningens budget for 2020/2021 visar att fdreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgirder. Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 2% fr.o.m. 2021-01-01.

Tomtréttsavtalet med Norrk&pings kommun for Spelet 2 dr of6réndrat t o m 2025. Tomtréttsavgilden
ar 131 748 kronor per ar under avtalsperioden.

Tomtrittsavtalet for Spelet 7 giller t o m 2023. Tomtréttsavgalden ar 230 936 kronor per ar under
avtalsperioden.

Infor kommande 4r #r det planerat renovering av dagvattenledningar och renovering av
avloppsledningar genom relining, férbattring av framkomligheten pa védgar inom omrédet samt
anlidggande av ny kantsten och asfaltering pa omradet.

ry-
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Flerarsoversikt

HSB Brf Kaffebacken i Norrkoping
Org.nr 725000-0242

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 10 843
Arets resultat, tkr 1901
Balansomslutning, tkr 26 774
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 565
Driftkostnad, kr/kvm * 458
Rinta, kr/kvm 0
Lan, kr/kvm 0
Fond for yttre underhall, tkr 4736
Likviditet % 874%
Soliditet % 92%

10 720 10 794 10 581
2589 2527 2255 1769
24 843 21 820 20 650 18 311

558 562 551

482 451 452

0 0 1

0 0 43

5404 5196 5587

782% 785% 505%

91% 92% 85%

Likviditet = omsittningstiligdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna

som ér finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*[ driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader, personalkostnader och arvoden samt dvriga rorelsekostnader.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for bostader hojdes senast 2020-01-01 med 2%. Samtidigt hojdes samtliga hyror pa
forrad, lokaler, garage och p-platser med 2%. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder uppgér

till 565 kr/m?.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 2517386 5404476 12207593 2589276 22718 731
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 2589276 -2589276 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1075000 -1075000 0
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -1743 228 1743228 0
Arets resultat 1900947 1900947
Belopp vid
arets utgang 2517386 4736248 15465097

1900 947 24 619 678
2]
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

HSB Brf Kaffebacken i Norrképing
Org.nr 725000-0242

15 465 097
1 900 947
17 366 044

17 366 044

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. vt
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HSB Brf Kaffebacken i Norrképing

725000-0242

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2019-09-01
1 2020-08-31
Rorelseintakter

Nettoomsittning 2 13 008 685
Ovriga rorelseintikter 3 131 800
Summa rorelseintikter 13 140 485
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -8 148 804
Ovriga externa kostnader 5 -566 231
Underhall enligt plan 6 -1 743 228
Personalkostnader och arvoden 7 -528 816
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar -295 767
Summa rorelsekostnader -11 282 846
Rorelseresultat 1 857 639
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 43 308
Réntekostnader och liknande resultatposter 0
Summa finansiella poster 43 308
Resultat efter finansiella poster 1900 947
Arets resultat 1 900 947

2018-09-01
2019-08-31

12 800 204
267 997
13 068 201

-8 664 057
-566 692
-479 976
-480 836
-311 419

-10 502 980

2 565 221

24247

-192

24 055

2 589 276

2 589 276

Tillaggsupplysning

Arets résultat 1 900 947
Reservering till fond yttre underhall -1 075 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 1743 228
Overskott 2569 175

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéallsplan.

M

2589276
-688 000
479 976

2 381 252
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HSB Brf Kaffebacken i Norrkoping

725000-0242

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2020-08-31

7938 023
7 938 023

500

500

7 938 523

3854
7130

2 908 869
525 268
3445 121

15 390 000
15 390 000

200

200

18 835 321

26 773 844

2019-08-31

8233 790
8233 790

500
500

8 234 290

6411

2 620
1757 060
522 275

2 288 366

14 300 000
14 300 000

20114
20 114
16 608 480

24842 770

.4



@ HSB Brf Kaffebacken i Norrkoping

725000-0242
HSB - difr majligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2517 386 2517 386
Fond f6r yttre underhall 4736 248 5404 476
Summa bundet eget kapital 7253 634 7 921 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 465 097 12 207 593
Arets resultat 1 900 947 2589276
Summa fritt eget kapital 17 366 044 14 796 869
Summa eget kapital 24 619 678 22718 731

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 531 826 445 691
Aktuella skatteskulder 38 721 25 409
Ovriga skulder 13 405 920 419 100
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter 14 1177 699 1233 839
Summa kortfristiga skulder 2154 166 2124 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 773 844 24 842 77%(
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar ofordndrade i jamforelse med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 0,8%

Miljéhus 5%

Garage 1,7%

Suterdnggarage 2,4%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 10 842 654 10 720 232
Hyror 819018 798 201
Hyresbortfall -43 513 -39 376
Intékter elavgifter och bredband 1390 526 1321 147
Summa nettoomsattning 13 008 685 12 800 204

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Gemensambhetslokal 7 400 1 400
Géstrum/6vernattningsrum 7 800 2 500
Overlatelseavgift 25 906 30 088
Pantforskrivningsavgift 15 008 22110
Bonus HSB 0 129 340
Ovriga erséttningar och intikter, ej moms 75 686 23 560
Ersittning fran forsdkringsbolag 0 58 999
Ovriga rorelseintakter 131 800 267 997

w



@

HSE - diir mbjlighetema bor

4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Ldpande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophamtning

Ovrig renhéllning

Forsakringar

Tomtrittsavgild

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Qvriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Summa ovriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhaéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

10
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2019/2020

17 414
793 049
1138 034
2182712
580 337
244 902
8920
225042
362 684
686 961
1447 319
421 334
40 097

8 148 804

2019/2020

22 000
347 864
10 065
23 206
88910
1137

8 483
17 887
46 679
0

566 231

2019/2020

1743 228
1743 228

725000-0242

2018/2019

2 068
744 178
1253 857
2317 568
485 821
231 385
4390
216 386
362 684
896 356

1 485 897
408 022
255 446
8 664 057

2018/2019

19 704
357 208
25 445
4 000
88910
0

8 738
16 318
37068
9300
566 692

2018/2019

479 976
479 976

yyd
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7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 108 103 84 225
Arvode vicevird 297 000 271 100
Arvode foreningsvald revisor 6 680 6 440
Ovriga arvoden 0 10 304
Kostnadserséttningar 185 0
Sociala avgifter 115 870 106 945
Ovriga personalkostnader 978 1822
Summa personalkostnader och arvoden 528 816 480 836

Foéreningen har ingen anstilld personal.

8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2085
Vérdeér enligt taxeringsbeslut 1965

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 29978 133 29978 133
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 978 133 29 978 133

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingédende avskrivningar -21 744 343 -21 432924
Arets avskrivningar -295 767 -311 419
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 040 110 -21 744 343
Utgaende redovisat virde 7 938 023 8233790

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 446 000 2 446 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 3105 000 3105 000
Totalt taxeringsviarde 243 551 000 243 551 000

Fastighetsbeteckning: Spelet 2 och Spelet 7.
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9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 525 268 522 275
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 525 268 522 275

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebirande konto HSB 14 300 000 14 300 000
Overnattningsligenhet for uthyrning 1 090 000 0
Summa kortfristiga placeringar 15 390 000 14 300 000

12 Kassa och bank 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank, swishkonto 200 20114
Summa kassa och bank 200 20114

13 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Momsskuld 242 1 850
Personalens kéllskatt 7515 7245
Lagstadgade sociala avgifter 7 871 7588
Medlemmars reparationsfond/inre fond 390292 402 417
Summa ovriga kortfristiga skulder 405 920 419 100
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 402 417 427 484
Uttag under éret -12 125 -25 067
Utgaende virde 390 292 402 417

12
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 70 673 76 070
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 18 657 20 100
Forutbetalda hyresintékter 5238 5409
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 29 654 115759
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1 052 469 1014 940
Avtalsplacerade betalningar 1 008 1561
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1177 699 1233 839

Norrkdping QO@ - //'0Q

Mona Widholm

Inger Petersson

Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kaffebacken i Norrképing, org.nr. 725000-0242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaffebacken i
Norrkoping for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Vi



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaffebacken i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pdnégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fbrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Norrkoping den / /) /// 2020

Joakim Hall Inger Bé\{rssan
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



