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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Jarven i Norrkdping

Undentecknade styrelseledamdéter intygar aft foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medfemmar pa foreningsstdmma den 6 maj 2019 och exitra féreningsstdmma
den 21 maj 2019.

Camilla Lilius

na Eén Nilsson
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OM FORENINGEN

Foreningens firma och &ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Jarven 1 Norrkdping.

2§
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska

anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate
3§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Norrkdpings kommun.

Rikenskapsar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur fdreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen madgett att han far sta kvar som medlem.

Sida 3 av 17



Avgifter
78

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar enligt lanevillkor och avsattningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads barjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm ska erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 0 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap & o 7 §8§ sccialfdrsakringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken. Om en lagenhet upplats under en
del av ett &r, berknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som l&dgenheten
ar upplaten. Lag (2014:336)

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.

STYRELSE OCH REVISION
Avsittning, underhdllsplan och anvdndning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska gdras arligen med ett belopp som motsvarar
genomsnittligt underhallsbehov enligt upprattad underhalisplan.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av fdrsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sékerstélla underhallet av foreningens hus.

Den vinst respektive forlust som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestadr av minst tre och hégst fem ledamiter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka vdljs pa 1 eller 2 ar av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta ordinarie

stamma hallits.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem i féreningen aven en medlems make/maka eller sambo som

ir bosatt i féreningens hus véljas. Stamma kan dock valja en (1) extern ledamot som inte uppfyller kraven i
féregdende mening. Ledamdter och suppleanter ska vara myndiga och ej i konkurs.

Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger héliten av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet ledamdéter ar
narvarande, enighet om besluten,
Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i fireningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtratt.

Beslut som innebér vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems l&genhet
férandras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke til!
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pé stimman har gatt
med pa beslutet ach det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
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Styrelsens aligganden

14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehdlla berattelse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberattelse)
samt redogdrelse fér féreningens intakter och utgifter under aret (resultatrikning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning)

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande réakenskapséret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse

att senast sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsherattelsen ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna

rakenskapsaret samt

att senast tvd veckar innan ardinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna

Revisor
15§

Féreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs fér tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Vid val av revisionsbyré utses inte suppleant.

Det aligger revisor att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens firvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlégga
revisionsberattelse,

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie/extra stamma
16 §

Ordinarie fdreningsstdmma halls en gang om aret senast sex manader efter rikenskapsarets
utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostheréttigade medlemmar.

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att [Amna forslag till samtliga personval samt fdrslag

till arvode.
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Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till stdmma. Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa
stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till stAmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
e-post. Fér medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallelse ske genom e-post alternativt brev.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa l&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom e-post aiternativt hemsida.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma. For kallelse till extra féreningsstdmma galler samma kallelsetider.

Motionsritt
18 §

Medlem som nskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen via brev eller e-post
framstélla sin begéran hos styrelsen senast 1 mars s4 att drendet kan tas upp i kallelsen till
stdmman.

Dagordning
19§
Pa ardinarie féreningsstdmma ska fiirekomma féljande arenden

1§ Oppnande av stamma

2§ Godkannande av dagerdning

38 Val av ordférande vid stdmman

48 Anmadlan om ordférandes val av protokollférare

5§ Faststéllande av réstidngd

6§ Val av tva persaoner att jimte stmmans ordférande justera protokoilet

7§ Fragor om kallelse till stdmman behdrigen skett.

8§ Féredragning av styrelsens arsredovisning

9§ Foredragning av revisionsberéttelsen

10§ Beslut om faststillande av resuitat- och balansrikning

11§  Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12§  Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt
faststélld balansrakning

13§ Beslut om arvoden

14§  Val av styrelseledamiter och suppleanter

15§  Val av revisor och ev. revisorssuppleant

16§ Val av valberedning

17§ Redovisning av styrelsens beslut om ev. forandring av manadsavgiften

18 §  Beslut om paminnelseavgifter

19§  Ovriga anmalda arenden

20§ Stdmmans avslutande

Pa extra stamma ska férekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den som stdmmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1) attréstlangden ska tas in eller biliggas protokollet,

2) att stammans beslut ska féras in i protokollet samt

3) om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara tillgangligt f&r medlemmarna.

Rdstning, ombud och bitrade
21§

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostherattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot foreningen. Medlem som innehar flera |agenheter har occksa endast en
rost.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller myndigt barn. Ombudet ska
visa Upp en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och
géller higst ett &r fran utfirdandet. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte &r medlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfdra hdgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller myndigt barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstheratligad pakallar sluten
omrostning.

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmans ordfdrande bitrader. Blankrést ar inte en avgiven
rést. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rdstovervikt erfordras fir
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614}.

Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rdsta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. bhefrielss fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befriglse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt infresse som kan strida mot féreningens intresse
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OVERLATELSE OCH MEDLEMSSKAP
Formkrav vid éverlatelse
22§

Ett avial om &verlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lAgenhet som dveratelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska géalla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen snarast, dock senast 30 dagar efter
overlatelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i fdreningen, férvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614} fér dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratien utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska persanen har forvarvat bostadsratien vid exekutiv férsaljning elier vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i fGreningen har férvarvat bostadsrétten och
50kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsl&genhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllida.

Om en bostadsriit har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsratt till en bostadsligenhet Gvergatt till nagon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
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lfraga om férvary av andel | bostadsratt Ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillAmpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknands forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frAn anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och
sikt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt
8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse f&ér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids&ndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbastad, om inte nagot annat har avtalats.

278§
Bostadsrattshavaren svarar fér underhall och reparationer av bland annat:

o Ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv cch tak jamte underliggande ytbehandiing, som
kravs for att anbringa ytheldggningen péa ett fackmannamassigt satt.

o ledningar f&r avlopp, varme, gas, el, vatten, informationsledningar telefon, kabel-tv, data med
mera i ldgenheten samt kanalisation till de delar om dessa befinner sig inne i 1Agenheten och
inte tjAnar fler &n en lAgenhet

o till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar.
Bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av viterdorrens vttersida

s icke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytheldggningen pa ett
fackmannamaéassigt satt.

e lister, foder och stuckaturer

s innerddrrar, sdkerhetsgrindar

o elradiatorer, ifrdga am vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

o elektrisk golvvarme

o eldstader, dock ej tillhdrande rékgangar

¢« varmvattenberedare

o ventiler till ventilationskanaler, ej kanaler

e sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e brandvarnare och kontroll av funktion
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o fonster- och dorrglas och till fdnster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning, motsvarande galler for balkong- eller altanddrr

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt | wc svarar bostadsrattshavaren darutdver bland
annat aven for

o till vBgg eller golv héirande fuktisolerande skiki/farg inte forsémras gencm averkan.
e inredning, belysningsarmaturer

o vitvaror, sanitetsporslin

s insats till golvbrunn inklusive klamring

s rensning av golvbrunn

» tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstangningsventiler

s ventilationsflékt

o elektrisk handdukstork

Om bostadsrattshavaren gér averkan eller reparation eller pa annat satt paverkar lagenhetens
tatskikt, aligger det bostadsrattshavaren att snarast atgarda samt betala alla kostnader sa att
tatskiktet uppfyller géllande vatrumsregler samt dversinda en kopia av nytt vatrumsintyg till
styrelsen. Intyget gallande l&dgenheten ska vara undertecknat och godkdnt av vatrumsbehdrigt
foretag eller organisation.

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

e vitvaror

o koksflakt/kapa, ventilationsdon

s rensning av vattenlas

o disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

Komplement

Om lagenheten ar utrustad med baikong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskotining. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Ytterligare installationer.
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer, ombyggnationer och renoveringar i
Iagenheten som utférts av bostadsrattshavaren, eller av tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador.
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Felanmalan.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan I&genhetsufrustning
som féreningen svarar fér i enlighet med bostadsratislagen och dessa stadgar.

Gemensam upprustning.
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning.
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Tillbyggnad och Ombyggnad.

Féljande kraver styrelsens skriftliga godkdnnande innan montering pa husets utsida kan ske:

« markiser, balkonginglasning, balkongbelysningsarmaturer i annan firg &n svart eller vit

¢ solskydd, balkongskydd i annan férg &n svart

o parabolantenner, fargade ljuskallor etc.

Bostadsréattshavaren svarar for skotsel och underhall av saddana anordningar liksom f&r eventusll
skada. Om det behdvs for husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut &r
bostadsrdttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Bostadsritishavaren far féreta forandringar i lagenheten. Dessa ska dock alltid utforas pa ett

fackmannamassigt satt.

Atgérder som inte far foretas utan styrelsens tillstand ar:

e ingrepp i birande konstruktioner

o tatskikt badrum

e byte av flaki’/kapa, ventilationsdon, vattenradiatorer/termostater

o andring av befintlig ledning f&r aviopp, varme, gas eller vatten, som kan paverka annan yta eller
IAgenhet utdver sin egen.

+ andra vasentliga forandringar

Innan sédana ingrepp paborjas ska kopior pa ritningar, konstruktionsberikningar o.dyl. sdndas till

Brf Jarvens styrelse for skrifligt godk&nnande. Efter utfdrt arbete ska dven kopior pa intyg,

besiktningar och dylikt skickas till Brf Jarvens styrelse.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstilistand erhalls.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfira men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsratishavaren ska &dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter féreningens ordningsregler. Bostadsrattshavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 §.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r frAga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar
Iagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féireningen séger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lAgenheten.
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30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt
till vemn I&genheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen ach freningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. En
bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

31§

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren énda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsritishavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss
fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32 §

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven mark, frrad, garage och andra l&genhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

o |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lAgenhetens inredning, utrustning, ledningar cch ovriga installationer,
rokgéangar,

glas och bagar i lagenhetens finster och dérrar.

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av vattenburna radiatorer med tillhérande
termostater, ledningar fGr aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 8n en lagenhet. Detsamma géller fér
ventilationskanaler

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfinster och
ytterdorrar.
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For reparationer pa grund av brand- elier vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b) nagon annan sem han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i lAgenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg

och tillsyn.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i shdan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdgjligt, far
féreningen avhjélpa bristen pa hostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i l&genheten nédr det behévs f&r
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltréde till lagenheten n&r foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsritt
358

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frAn upplatelsen och
darigenom bili fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast
gfter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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FORVERKANDE
Forverkande av bostadsratt
36§
Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de

begransningar som f&ljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsritishavaren till avflyttning i féljande fall:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drijjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadsldgenhet, mer

an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra
hand,

4, om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lAgenheten upplétits till i andra hand, genom

vardslishet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att chyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte l[amnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréittshavaren
later bli att efter tills&gelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en

bostadslagenhet, inte ske om bostadsriitshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand fill
upplatelsen och far ansékan beviljad.
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Uppsagning pa grund av stémingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsaghingan
ska dock skickas fill socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan fireningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytijanderatten ar
férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frAn den dag da fiireningen fick
reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta réttelse.

39 §

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen mad anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran |agenheten

1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614}) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka Iagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anladningen till denna har ldAmnats till socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, sller
2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka Iagenheten genom att betala
arsavgiften inem denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit farhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet cch &rsavgiften har betalats s snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom atf vid upprepade fillfallen

inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.
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Avflyttning
40 §

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar nrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning
418
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om fdreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till ersatining fér
skada.

Tvangsforsiljning
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran IAgenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §,
ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som méjligt om
inte fGreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berrs av forséljningen

kammer dverens am nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

OVRIGT

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning ska férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behéllna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande fill IAgenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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