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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Hégalund i Norrképing
Org.nr. 725000-0853
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som hartill indamal att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 16 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammansattning under aret efter stimma har varit

Borje Beckman ordférande

Lars-Eric Carlberg vice ordforande

Mats Andersson sekreterare 1 tur att avga
Marita Gustafsson studieorganisator i tur att avgd
Ingvar Larsson ledamot

Rita Henriksen ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Bérje Beckman, Lars-Eric Carlberg och Rita Henriksen tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollforda sammantrdden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Ulf Angland med Britta Backstrom som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Borje Beckman och Lars-Eric Carlberg som fullméktigeledamoter
till HSB Ostras foreningsstdimma samt Marita Gustafsson och Mats Andersson som

suppleanter. 'W
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Valberedning

Org.nr 725000-0853

Valberedningen har varit Krister Johansson (sammankallande), Dag-Ive Klasén och Bo

Magnusson.

Studie- och fritidsverksamhet

Pa grund av pandemin har vi tyvérr inte kunnat upprétthalla nagra fritidsaktiviteter.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten kv. Spelet 6 i Norrkdpings kommun med
adressen Bandygrénd 2-54. Husen fardigstélldes ar 1981 och innehéller 115 bostidder om

8 681,5 m?, lokaler om totalt 811 m?, varav foreningen sjilva utnyttjar 264 m?,

52 garageplatser, 68 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

56 st. 2 rum och kok

23 st. 3 rum och kdk

36 st. 4 rum och kok

De senaste &ren har foreningen gjort fo6ljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird

Renovering av innergard, ny lekplats, tva nya cykelparkeringar
Nytt 1as- och passagesystem

Inférande av gemensam elavldsning med individuell debitering
Ny poolvirmepump

Solcellsanldggning

Asfaltering

Byte armatur trapphus, entréer, tvittstugor

Byte balkongriacken laghus, byte av styrlinor hissar

Ny tvéttmaskin

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjérrvirme
Léansforsékringar Fastighetsforsakringar

Som vicevird har Lars-Eric Carlberg fungerat.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning av fastigheten Norrkoping Spelet 6 med tillhérande byggnader har
utforts den 17 augusti 2020.

Vi hade fyra vattenskador pa grund av trasiga avloppsror, kostnad ca 360 000 k.
Forsakringar tacker inte denna typ av skador, s& kostnaderna blev hoga.

Ytterdorrarna pa laghusen dr utbytta. Mindre yttre underhdll har gjorts. Relining av
avloppsroren pabérjades under hosten, samt utbyte av avloppsror i kéllaren i Bandygrind
4.

Underhall/investeringar
Storre underhallsdtgirder/investeringar som har utforts under aret:

Atgérd Belopp

Pagaende arbete med relining, byte avloppsror 1168 281 kr
Pagéende arbete, undercentral 96 250 kr
Byte 24 ytterdorrar 300 676 kr
Utbyte motorer flaktsystem 118 750 kr
OVK-besiktning 52 500 kr
Malning trapphus 44 910 kr
Radonmétning 44 625 kr
Justering asfaltering vindplan 33 750 kr
Byte ventilationsfilter 8215 kr

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens bestut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har fem bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 157 (155). Hérutover 4r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
Norrkdpings kommun innehar vid rékenskapsaret slut tvd ldgenheter som hyrs ut som
serviceldgenheter. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens
styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Tomtrittsavtal giller frén 1 januari 2011 t.o.m. 31 december 2020,

arlig kostnad 337 500 kr/ar. Nytt tomtréttsavtal géller fran 1 januari 2021

t.o.m. 31 december 2030, arlig kostnad 565 440 kr/ar. En sé kraftig kostnads6kning
gjorde att vi nddsakades att gora en avgiftshdjning under 2020.

Foreningens budget for ar 2021 visar att foreningen har tdckning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhéllsatgirder. Styrelsen har fattat beslut om oforéndrade avgifter for ar
2021.

Slutfdrande av pagdende reliningarbete och utbyte av avloppsror i kéllare pa Bandygrind
6 sker under borjan av 2021. Arbetet berdknas vara klart under april ménad 2021.

Byte av plank pé baksidan av ldghusen berdknas utforas under varen 2021. Tak i nedre
garaget dr otétt och mdste atgirdas under forsta halvéret 2021. Oversyn av avtal och
regler gillande garage, parkeringar och forrdd har pabdrjats. Styrelsen planerar en
dversyn av utemiljon i foreningen angdende véxter.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 6 319 6132 6132 6132 6132
Arets resultat, tkr 291 -525 656 284 2022
Balansomslutning, tkr 49 652 49 225 50 052 50 050 50183
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 728 706 706 706 706
Driftkostnad, kr/kvm * 514 497 492 539 443
Raénta, kr/kvm 41 49 62 68 89
Lén, kr/kvm 3738 3792 3 847 3902 3956
Fond for yttre underhall, tkr 4 402 4711 5882 5645 5332
Likviditet % 416% 532% 544% 553% 589%
Soliditet % 24% 24% 24% 23% 22%

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive l&neomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2020-04-01 med 4 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostader uppgar till 728 kr/m?. Hyra for garage hdjdes senast 2017-10-01 till

400 kr/ménaden.
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Foérandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 1709000 4711326 5805797 -525494 11 700 629
Resultatdisposition
enligt foreningsstémman -525 49%4 525 494 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 294 000 -294 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -603 426 603 426 0
Arets resultat 291 128 291 128
Belopp vid
arets utgang 1709000 4401900 5589729 291128 11991 757

Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstimman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5589 729
Arets resultat 291 128
Summa till stimmans férfogande 5 880 857

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 5 880 857

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~N N B

2020-01-01
2020-12-31

7272 651
35049
7 307 700

-4 334 627
-323 833
-603 426
-219 952

-1171 728

-6 653 567

654 133

26 906

-389 911

-363 005

291 128

291 128

2019-01-01
2019-12-31

7 188 028
103 996
7 292 024

-4 116 406
-350 789

-1 486 107
-253 947

-1 161 546
-7 368 794

-76 770

16 730

-465 455

-448 725

-525 494

-525 494

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond {6r yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

291 128
-294 000
603 426

600 554

Reserveringen till fond f6r yttre underhéll baseras pa féreningens underhéllsplan.

-525 494
-315 000
1486107

645 613
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HSB Brf Hogalund i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldggningar

Tekniska anldggningar

Pégdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2020-12-31

36 440 354
719 461

1 264 531
38 424 346

500

500

38 424 846

671

2 880
5515819
362 891

5 882 261

5345 000

5 345 000

11 227 261

49 652 107

2019-12-31

37522 590
808 954

0

38 331 643

500

500

38 332 043

5550

11 540

2 506 305
324 651

2 848 046

8 045 000

8 045 000

10 893 046

49 225 089

I
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1709 000
4 401 900
6 110 900

5589 729
291 128
5 880 857

11 991 757

24 717 867
24 717 867

10 760 832
1107 289
21744
3414

1 049 205
12 942 484

49 652 107

1 709 000
4711 326
6 420 326

5 805 797
-525 494
5280 303

11 700 629

23 559 540
23 559 540

12 437 979
705 757

15 764

8 405
797016

13 964 921

49 225 089
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oféréndrade i jamforelse med foregaende &r.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 2 %

Avskrivning pa teknisk anliggning (installation av gemensam el med individuell métning)
sker linjart med 10 % av anskaffningsvirdet per &r.

Avskrivning pa teknisk anldggning (las- och passersystem) sker linjart med 6,67 % av
anskaffningsvéirdet per ar.

Avskrivning pa solcellsanldggning sker linjart med 5 % av anskaffningsvérdet per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 46 900 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 6318 699 6 131 604
Hyror 673 298 726 551
Hyresbortfall -7308 -82 256
El e¢j moms 58 996 318243
Gemensambhetslokal 2 000 0
Gistrum / Overnattningsrum 2 570 17 000
Bredband 2628 219
El moms 216 268 2984
Intdkter nyckel/tagg 5500 0
Intdkter tv-boxar 0 73 684
Summa nettoomséttning 7 272 651 7 188 028

3 C)Wiga rorelseintakter 2020 2019
Overlatelseavgift 3149 20 851
Pantforskrivningsavgift 9 853 5115
Bonus 0 46 999
Ovriga ersittningar och intékter, ej moms 22 047 0
Ersdttning frén forsikringsbolag 0 31031
Ovriga rorelseintikter 35 049 103 996
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4 Driftskostnader 2020 2019
Reparation forsikringsirende 331943 89 725
Lopande underhall 714 412 655493
Elavgifter 553 401 662 272
Uppvéarmningsavgifter 784 432 867 708
Vatten och avlopp 247 625 242 582
Sophémtning 93 895 87484
Ovrig renhallning 4935 0
Forsakringar 109 108 108 811
Tomtrattsavgald 337 500 337 500
Kabel-tv och bredband 313 060 51076
Snérenhéllning 31284 59 782
Fastighetsskotsel 583 741 648 028
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 198 415 192 435
Bevakningskostnader 26 753 13183
Brandskydd 2688 16 856
Ovrigt 1435 83 471
Summa driftskostnader 4334 627 4116 406

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 10 593 9816
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 209 004 203 880
Ovriga forvaltningskostnader 37921 37093
Konsultarvoden 6 670 22 131
Medlemsavgift HSB 42 380 42 380
Ovriga kostnader, avdragsgilla 2189 1244
Méteskostnader 761 8 279
Overlételseavgift 13 002 25 966
Juridisk konsult 1313 0
Summa dvriga externa kostnader 323 833 350 789

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhall enligt plan 603 426 1486 107
Summa underhall enligt plan 603 426 1486 107

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 75294 79 482
Arvode vicevird 111332 125 748
Arvode foreningsvald revisor 4676 4 508
Kostnadserséttningar 3 848 8954
Sociala avgifter 24 052 31344
Ovriga personalkostnader 750 3911
Summa personalkostnader och arvoden 219 952 253 947

‘g

Foreningen har ingen anstélld personal.
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8 Byggnader och markanlaggningar

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsviarde markanldggning

Arets investering byggnader, solcellsanldggning bidrag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat véarde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostédder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Spelet 6

9 Tekniska anlaggningar

2020-12-31

2101
1981

51116 045
195 000

0

51 311 045

-13 788 455
-1 082 236
-14 870 691

36 440 354
76 000 000
2242 000
38 000 000

1 166 000
117 408 000

2020-12-31

HSB Brf Hégalund i Norrkdping

725000-0853

2019-12-31

51 726 994
195 000
-610 949

51 311 045

-12 716 401
-1 072 054
-13 788 455

37 522 590
76 000 000
2242 000
38 000 000

1 166 000
117 408 000

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

1010 563
1010 563

-201 609

-89 492
-291 102
719 461

2020-12-31

1010 563
1010 563

-112 117

-89 492
-201 609
808 954

2019-12-31

10 Pagaende nyanlaggningar

Under aret nedlagda kostnader (relining, undercentral)
Utgaende nedlagda kostnader

1264 531
1264 531

2020-12-31

o

2019-12-31

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav

11

500
500

500
500
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12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 930 20 526
Forutbetald forsikring 27 302 27202
Forutbetald tomtrattsavgild 141 360 84 375
Upplupen elintékt 93 962 115162
Forutbetald kabel-tv/bredband 77337 77386
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 362 891 324 651

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31  2019-12-31
Réntebdrande konto HSB 5345000 8 045 000
Summa kortfristiga placeringar 5 345 000 8 045 000

12
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14 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31  2019-12-31

Laneinstitut Rdnta  Konv datum
Stadshypotek AB 1,46 2023-09-30 5553 081 5813529
Stadshypotek AB 1,32 2022-03-30 6326 184 6394 024
Stadshypotek AB 0,96 2025-09-30 6 923 430 6 998 078
Stadshypotek AB 0,47 2021-12-03 4995729 5049 445
Stadshypotek AB 0,78 2024-09-30 6318 108 6318 108
Stadshypotek AB 1,13 2021-12-01 5362167 5424 335
35478699 35997 519
Nista ars amortering berdknas uppga till 518 820 518 820
Nasta ars ldneomséttning (exkl. amortering) uppgér till 10242 012 11919 159
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24717 867 23 559 540
Amortering inom 2-5 &r beréiknas uppga till 2075280
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 32 884 599

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 44 579 300 44 579 300
Summa stéllda sdkerheter 44 579 300 44 579 300

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31  2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 518 820 518 820
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsattning exkl. amortering) 10242 012 11919 159
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10760832 12437979

16 Ovriga skulder 2020-12-31  2019-12-31
Momsskuld 56 17
Personalens kallskatt 2 505 6 258
Lagstadgade sociala avgifter 853 2130
Summa 6vriga kortfristiga skulder 3414 8 405

13
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31  2019-12-31
Upplupna arvoden 69 218 73 490
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 14 997 15 088
Upplupna rantekostnader 25596 26 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 327913 89 556
Foérskottsbetalda hyror och avgifter 610127 592 545
Avtalsplacerade betalningar 1354 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 049 205 797 016

Borje Beckman

Marita Gustafss
N

/) | / '
....... ek — ... Wi £ W o
Rita Hen\&(sen Ingvar Larsson

Vér revisionsberittelse har lamnats l ?/ 5/’20 2 (

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hégalund i Norrképing, org.nr. 725000-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Hogalund i
Norrkoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiefla stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

o  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogalund i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fuligjort sitt

Vi ftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o ) ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pA eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (7 1{ ~ 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




