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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hogalund i Norrkdping
Org.nr. 725000-0853
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 NorrkOping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2019.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Gunnar Engdahl ordférande 1tur att avga
Stina Ackeryd sekreterare i tur att avga
Leif Larsson vice ordférande

Marita Gustafsson studicorganisator

Lars-Eric Carlberg ledamot i tur att avga
Mats Andersson ledamot

Rita Henriksen ledamot utsedd av HSB

Borje Beckman suppleant

Firmatecknare har varit Gunnar Engdahl, Leif Larsson, Lars-Eric Carlberg,
Rita Henriksen tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit elva protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under éret varit UIf Angland med Britta Backstrom som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Gunnar Engdahl och Leif Larsson som fullmaktigeledamoter till
HSB Ostras foreningsstimma samt Stina Ackeryd och Mats Andersson som suppleanterm
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Valberedning

Valberedningen har varit Krister Johansson (sammankallande), Dag-Ive Klasén och Bo
Magnusson.

Studie- och fritidsverksamhet
Ett omfattande och variationsrikt utbud av aktivitet har erbjudits medlemmarna. Under
véren och hosten har en grupp om 10-15 _personer samlats en gang i veckan for att spela
boule. Den uppskattade vattengympan pa séndagskvéllarna har genomf6rts med tva
grupper med cirka 10 personer i varje. Aven en grupp av medlemmar har deltagit i
“seniorsittgympa” under dret. Vinprovning genomfordes under varen. Under hosten holls
en vilbesokt traff med trafikpolis Dennis Ornborg som pratade om trafikregler m.m.
Utdver dess aktiviteter, som initierats av styrelsen, har en grupp boende bjudit in till och
arrangerat tvd gemensamma grillkvéllar; en i juni och en i slutet av augusti. Vidare har en
hobbygrupp triffats i samlingssalen varje onsdagsformiddag for att jobba med olika typer
av hantverk och handarbete. Hobbygruppen ordnande &ven ett adventskaffe med
julmarknad med cirka 40 deltagare.

Fastighetsuppgifter

Foéreningens egendom omfattar fastigheten kv. Spelet 6 i Norrk6pings kommun med
adressen Bandyg,l ind 2-54. Husen fardlgslalldes ar 1981 och innehaller 115 bostader om
8 681,5 m’, lokaler om totalt 811 m?, varav foreningen sjilva utnyttjar 264 m?,

52 garageplatser, 68 parkermgsplatser

Léagenhetsfordelning:

56 st. 2 rum och kok
23 st. 3 rum och kok
36 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Renovering av innergérd, ny lekplats, tvd nya cykelparkeringar 2016
Nytt 14s- och passagesystem 2017
Inférande av gemensam elavldsning med individuell debitering 2017
Ny poolvirmepump 2017
Solcellsanldggning 2018
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjérrvirme

Trygg-Hansa Fastighetsf6rsdkringar

Som vicevird har Leif Larsson och Lars-Eric Carlberg fungerat. &/
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning av fastigheten Norrképing Spelet 6 med tillhdrande byggnader har
utforts den 20 maj 2019.

Forsta &ret med heldrsproduktion frén installerade solceller pd véra takytor.
Arsproduktionen uppgick till 88 993 kWh, vilket &r cirka 8 % légre &n den berdknade.
Foreningen har erhallit statligt stod uppgaende till 610 949 kronor, vilket dr 30 % av
gjord investering. Det statliga stddet uppgar numera till 20 %. Uthyrning av del av f.d.
Boservicelokalen har skett till en slaktforskningsforening.

Under aret har en méingd storre arbeten genomforts av gemensamma ytor m.m.
Asfaltering har skett av genomfartsytor och andra kommunikationsytor efter gemensam
upphandling med grannforeningen HSB Brf Engelholm. Byte av balkongricken i
l&ghusen har skett under véren. Utbyte av belysningsarmatur med LED-belysning och
rorelsedetektion har skett i hoghusens trapphus och entréer samt 1 stora tvittstugorna.

I slutet av aret infordes kollektiv bredbandsanslutning 100/100 samt digital-TV (Telia
Lagom) efter tecknat avtal med Telia. Styrelsen beslutat att det skall inga i
manadsavgiften.

Underhall/investeringar
Stérre underhéllsatgirder/investeringar som har utforts under éret:

Atgérd Belopp

Asfaltering 465 666 kr
Byte armatur trapphus, entréer, tvittstugor 391 173 kr
Byte balkongriacken ldghus 357 264 kr
Byte av styrlinor hissar 227 500 kr
Ny tvéttmaskin 44 504 kr
Totalt 1486 107 kr

Foreningen har en 40-4rig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under 4ret har elva bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 155 (153). Harutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
Norrkdpings kommun innehar vid rdkenskapsaret slut tv ligenheter som hyrs ut som
servicelidgenheter. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens
styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Tomtréttsavtal giller frén 1 januari 2011 till december 2020, érlig kostnad 337 500 kr.
Tomtrittsavgilden kommer att hdjas fr.o.m. 1 januari 2021 till 565 440 kr/ar.

Foreningens budget for ar 2020 visar att foreningen inte har tickning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsdtgérder. Styrelsen har beslutat om att hoja
arsavgifterna med 4 % fr.o.m. 1 april 2020.

I borjan av 4r 2020 har en filmning gjorts av avloppsstammarna. Anbud kommer att tas in
avseende relining av ledningar. Ett omfattande och kostnadskrdvande arbete kommer att
behova ske. Ce,
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 6132 6132 6132 6132 6132
Arets resultat, tkr -525 656 284 2022 945
Balansomslutning, tkr 49 225 50052 50 050 50183 52 455
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 706 706 706 706 706
Driftskostnad, kr/kvm * 497 492 539 443
Rénta, kr/kvm 49 62 68 89
Lan, kr/kvm 3792 3 847 3902 3956
Fond for yttre underhall, tkr 4711 5882 5645 5332 7921
Likviditet % 532 % 544 % 553 % 589 %
Soliditet % 24 % 24 % 23 % 22 %

Berdkningarna baseras pé total ldgenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omsittningstillgngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2011-01-01 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostader uppgar till 706 kr/m”. Hyra for garage hojdes senast 2017-10-01 till

400 kr/manaden. C(/
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Hogalund i Norrképing

Org.nr 725000-0853

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhali resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 1 709 000 5882433 3978 564 656 127 12226123
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 656 127 -656 127 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 315000 -315 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -1486 107 1486107 0
Arets resultat -525494  -525 494
Belopp vid
arets utgang 1 709 000 4711326 5805797 -525494 11 700 629

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

5 805 797
-525 494
5280303

5280303

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tillﬁggsupplysningar.u‘/
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_

W N

~N N B~

2019-01-01
2019-12-31

7188028
103 996
7 292 024

-4 116 406
-350 789

-1 486 107
-253 947

-1 161 546
-7 368 794

-76 770

16 730

-465 455

-448 725

-525 494

-525 494

2018-01-01
2018-12-31

7081 364
78 277
7 159 642

-4 060 578
-383 035
-117170
-226 456

-1134 215

-5 921 454

1238 188

6 337

-588 398

-582 061

656 127

656 127

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar &rets kostnad f6r planerat underhéall.

-525 494
-315 000
1 486 107

645 613

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pd féreningens underhéllsplana,/

656 127
-354 260
117 170

419 037
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HSB Brf Hégalund i Norrkdping

725000-0853

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldggningar

Tekniska anlaggningar

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnechav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2019-12-31

37 522 590
808 954
38 331 543

500

500

38 332 043

5550

11 540

2 506 305
324 651

2 848 046

8 045 000
8 045 000

0
0
10 893 046

49 225 089

2018-12-31

39 205 592
898 446
40 104 038

500
500

40 104 538

0

43

0
237423
237 466

7 445 000
7 445 000

2264 895
2 264 895
9 947 362

50 051 900
o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 709 000 1 709 000
Fond f6r yttre underhall 4711 326 5 882433
Summa bundet eget kapital 6 420 326 7 591 433
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 805 797 3978 564
Arets resultat -525 494 656 127
Summa fritt eget kapital 5280 303 4 634 690
Summa eget kapital 11 700 629 12 226 123
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 23 559 540 24 629 966
Summa langfristiga skulder 23 559 540 24 629 966
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 12 437979 11 886 373
Leverant6rsskulder 705 757 408 580
Aktuella skatteskulder 15 764 4 564
Ovriga skulder 16 8 405 9 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 797 016 886 629
Summa kortfristiga skulder 13 964 921 13 195 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 225 089

50 051 900@:/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnémndens
allmiinna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna #r ofSrindrade i jamfrelse med foregéende ar.

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %

Avskrivning pa teknisk anliggning (installation av gemensam el med individuell métning)
sker linjdrt med 10 % av anskaffningsvérdet per ar.

Avskrivning pa teknisk anliggning (18s- och passersystem) sker linjért med 6,67 % av
anskaffningsvirdet per ar.

Avskrivning pa solcellsanliggning sker linjédrt med 5 % av anskaffningsvirdet per ar.

Avskrivningar pa markanliggningar sker linjért med 5 % av tillgingarnas anskaffningsvérde per ér.

Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgngar och skulder
har viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast [dmnade inkomstdeklaration uppgar till 46 900 tkr.

2 Nettoomséttning 2019 2018
Arsavgifter 6 131 604 6131 604
Hyror 726 551 777 567
Hyresbortfall -82 256 -153 504
El ej moms 318243 316 097
Gemensambhetslokal 0 3700
Gistrum / Overnattningsrum 17 000 5900
Bredband 219 0
El moms 2984 0
Intékter tv-boxar 73 684 0
Summa nettoomsittning 7 188 028 7 081 364

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 20 851 16 094
PantfSrskrivningsavgift 5115 7 693
Bonus 46 999 47 491
Ovriga ersattningar och intdkter, €] moms 0 7 000
Erséttning fran forsékringsbolag 31031 0
Ovriga rorelseintikter 103 996 78 277
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4 Driftskostnader

Lopande underhall 745 218
Elavgifter 662 272
Uppvirmningsavgifter 867 708
Vatten och avlopp 242 582
Sophimtning 87 484
Ovrig renhéllning 0
Forsékringar 108 811
Tomtrittsavgild 337500
Kabel-tv/bredband 51076
Snorenhéllning 59 782
Fastighetsskotsel 648 028
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 192 435
Bevakningskostnader 13183
Brandskydd 16 856
Ovrigt 8347
Forbrukningsinventarier 0
Summa driftskostnader 4 116 406
5 Ovriga externa kostnader 2019
Revisionsarvoden 9 816
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 203 880
Ovriga forvaltningskostnader 37093
Konsultarvoden 22 131
Medlemsavgift HSB 42380
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1244
Msteskostnader 8279
Fritidsverksamhet 0
Overlatelseavgift 25 966
Juridisk konsult 0
Kreditupplysning 0
Summa 6vriga externa kostnader 350 789
6 Underhall enligt plan 2019
Underhall enligt plan 1486 107
Summa underhall enligt plan 1486 107
7 Personalkostnader och arvoden 2019
Arvode styrelse 79 482
Arvode vicevird 125 748
Arvode fSreningsvald revisor 4 508
Kostnadsers#ttningar 8954
Sociala avgifter 31344
Ovriga personalkostnader 3911
Summa personalkostnader och arvoden 253 947

Féreningen har ingen anstilld personal. (b

725000-0853

864 964
676214
871 306
175 043
84 658
17 329
108 156
337 500
9131
72 584
607 460
181235
13110
0

12 330
29 558

4 060 578

2018

10 905
197 312
50 531
37 856
42380
245
6632
888
23787
11750
750
383 035

2018

117 170
117 170

2018

77 088
106 464
4375
3793

34 737

0

226 456
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2019-12-31

HSB Brf Hégalund i Norrképing
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2018-12-31

8 Byggnader och markanlaggningar

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvérde markanléggning

Arets investering byggnader, solcellsanliggning

Arets investering byggnader, solcellsanliiggning bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvédrde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Spelet 6

2101
1981

51726 994
195 000

0

-610 949

51 311 045

-12716 401
-1072 054
-13 788 455

37 522 590

76 000 000

2242 000

38 000 000

1166 000
117 408 000

49 685 161
195 000
2041833

0

51921 994

-11 671 679
-1 044 722
-12 716 401

39 205 593

56 000 000

1 900 000

18 000 000

848 000
76 748 000

9 Tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

2019-12-31

1010 563
1010 563

-112 117
-89 492
-201 609

808 954

2018-12-31

1010 563
1010 563

-22 625
-89 492
-112 117

898 446

10 Andra langfristiga vardepappersinnehay

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31

500
500

2019-12-31

2018-12-31

500
500

2018-12-31

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald tomtréttsavgéld

Upplupen elintdkt

Férutbetald kabel-tv/bredband

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11

20 526
27202
84 375
115 162
77 386
324 651

12 058

27204

84 375

113 786
0

237 423
Y
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12 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Réntebérande konto HSB 8 045 000 7445 000
Summa kortfristiga placeringar 8 045 000 7 445 000

13 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0 2264 895
Summa kassa och bank 0 2 264 895C0

12
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14 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Laneinstitut Rénta  Konvdatum
Stadshypotek AB 1,46 2023-09-30 5813 529 6073 977
Stadshypotek AB 1,32 2022-03-20 6394 024 6461 864
Stadshypotek AB 1,26 2020-09-30 6998 078 7072726
Stadshypotek AB 0,55 2020-12-03 5049 445 5103 161
Stadshypotek AB 0,78 2024-09-30 6318 108 6318 108
Stadshypotek AB 1,13 2021-12-01 5424335 5486 503
35997 519 36 516 339
Nista ars amortering beréiknas uppga till 518 820 518 820
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 11919 159 11367553
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 559 540 24 629 966
Amortering inom 2-5 &r beréknas uppgé till 2075280
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 33403419

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 44 579 300 44 579 300
Summa stillda sidkerheter 44 579 300 44 579 300

15 Kortfristig det av [angfristig skuld till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta &rs berdknade amortering) 518 820 518 820
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 11 919 159 11367 553
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 437 979 11 886 373

16 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Momsskuld 17 0
Personalens kéllskatt 6258 6254
Lagstadgade sociala avgifter 2130 3411
Summa dvriga kortfristiga skulder 8405 9 665

17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden 73 490 67376
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 15 088 14 985
Upplupna réntekostnader 26 337 14 056
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 89 556 232 289
Forskottsbetalda hyror och avgifter 592 545 557923
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 797 016 886 629%

13
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Norrksping 2020- £ oy-Z/.

Mats Andersson

Marita Gustafsso

Var revisionsberiittelse har lﬁmnatsz..ﬂ..@fé y'ﬁg ;
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Hégalund i Norrkdping, org.nr. 725000-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogalund
i Norrkdping fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om a/



arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogalund i
Norrképing for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i fdrhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den "2; / 7 2020

Christina Cederlof

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



