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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Harden i Norrkdping
Org.nr. 725000-1018
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 september 2019. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingér styrelse-
ansvar samt forsdkring mot ohyra.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 december 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Joakim Ekstrom ordférande i tur att avga
Pontus Arvidsson vice ordforande i tur att avgd
Eric Claesson \‘\ sekreterare

Jan Malmberg ledamot itur att avga
Mikael Olsson ledamot i tur att avga
Marita Rapp ledamot itur att avga
Cecilia Thornell ledamot utsedd av HSB

Angelica Persson suppleant

Karin Pettersson suppleant

Firmatecknare har varit Joakim Ekstrom, Jan Malmberg, Marita Rapp och Eric Claesson
tvai forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantridden.
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Revisor

Revisorer har under aret varit Gustav Lundberg med Goran Arleij som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Mikael Olsson och Marita Rapp som fullméaktigeledaméter till HSB
Ostras foreningsstimma samt Karin Pettersson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Gun Arwidsson (sammankallande) och Ritva Svedman.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Hérden 2 och 3, i Norrk6pings kommun
med adress Lanhagsgatan 1-25, Skarphagsgatan 6-10. Husen fardigstilldes under dren
1962-63 och innehaller 108 bostider om 7 515 m?, lokaler om 147 m?, 40 garageplatser
och 85 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

18 st. 1 rum och kok
24 st. 2 rum och kok
48 st. 3 rum och kok
12 st. 4 rum och kdk
6 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort fljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgéird Ar

Fasadtegel pa alla hus och nytt 1dssystem slutet av 1980-talet
Foridndring av utemiljo slutet av 1980-talet
Nytt ytskikt badrum borjan av 1990-talet
Balkongrenovering 1999

Kollektiv métning av hushéllsel 2002

Infordring av avloppsror 2005

Relining av avloppsror kédllaren 2014
OVK-besiktning 2015

Byte till sakerhetsddrrar 2015

Ny gungstillning, renovering av sittbdnkar 2015

Malning av garageportar, malning av linjer trottoar ~ 2016/2017
Nytt avtal med Comhem géllande tv och bredband ~ 2016/2017

Fardigstéllande av miljohus 2017/2018
Renovering av héck 2017/2018
Bytt undercentraler for varmvatten och virme 2019/2020
Maélning av utemdbler och lekutrustning 2019/2020
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6rvaltning
HSB Ostra Vicevardstjanst

Teséb Fastighetsskdtsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Comhem Tv och bredband
Lansforsakringar Fastighetsf6rsékringar

Vicevirdstjansten bemannas av HSB Ostra.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-05-25 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga visentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Stérre underhallsatgérder/investeringar som har utforts under aret:

Atgird Belopp
Byte tre undercentraler 896 150 kr
Invindig och utvindig fastighetsskotsel 276 278 kr

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Medlemsinformation

Under 8ret har 17 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
143 (139). Harut6ver ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem. For att hyra ut
bostadsritten i andra hand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tickning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhéllsatgérder. Styrelsen har darfor beslutat att
lamna arsavgifterna oforandrade tills vidare.

Tomtréittsavtal géller t.o.m. 2022-12-31 for Hérden 2.

Tomtrittsavtal giller t.o.m. 2021-12-31 for Harden 3. Nytt tomtréttskontrakt &r tecknat
for perioden 2022-01-01--2041-12-31. Tomtréttsavgélden dr 699 015 kronor/ar under
avtalsperioden.

Under nista rdkenskapsér planeras foljande atgarder:
e Under 2020/2021 kommer foreningens sex fastigheter att forses med

solcellsanliggningar. Kostnaden for detta uppgar till ca 2,8 mkr. Investeringen
beriknas ge ett positivt bidrag till resultatrdkningen direkt vid driftséttning.
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Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 4349 4 300 4300 4300 4300
Arets resultat, tkr -582 532 400 581 638
Balansomslutning, tkr 15472 10 046 9210 9180 8 423
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 579 572 572 572 572
Driftkostnad, kr/’kvm * 507 504 523 462 0
Fond for yttre underhall, tkr 5201 6 020 5724 5510 5451
Likviditet % 840% 631% 819% 484%

Soliditet % 56% 92% 94% 90%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
Berikningarna baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.
Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2020-01-01 och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for
bostader uppgér till 579 kr/m?. o
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre

Insatser underhall

Belopp vid

729620 6019 553

arets ingéng

Balanserat
resultat

1 950 494

HSB Brf Harden i Norrkoping
Org.nr 725000-1018

Arets

resultat Totalt

532431 9232097

Resultatdisposition

enligt f6reningsstimman

532 431

-532 431 0

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhllsplan 354 000

-354 000

Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall

-1172 428

1172 428

0

Arets resultat

-581 548  -581 548

Belopp vid

729620 5201125

arets utgdng

Foreningsstimman har att ta stallning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors

3301 352

-581 548 8650 549

3301 352
-581 548
2719 804

2719 804

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléiggsupplysningar.e
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HSB Brf Harden i Norrkoping

725000-1018

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~ N L

2019-09-01
2020-08-31

4568 278
86 791
4 655 069

-3 110 277
-646 905

-1 172 428
-128 446
-146 230

-5 204 286

-549 217

3213

-35 544

-32 331

-581 548

-581 548

2018-09-01
2019-08-31

4 475244
110 488
4585732

-3 042 521
-695 871
-48 744
-125 649
-146 230

-4 059 016

526 716

5746

31

5715

532 431

532 431

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond f8r yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.

-581 548
-354 000
1172428

236 879

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

%

532 431
-344 000
48 744

237175
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020-08-31 2019-08-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 4710 994 4 850 722
Inventarier, verktyg och installationer 9 9211 15713
Pagiende nyanldggningar 10 3852772 41 513
Summa materiella anldggningstillgangar 86572977 4 907 948
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 8 573 477 4 908 448
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1458
Ovriga fordringar 4 957 3 868
Avrikningskonto HSB Ostra 6 535 899 2 747 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 107 494 134 266
Summa kortfristiga fordringar 6 648 350 2 887 459
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 250 000 2250 000
Summa kortfristiga placeringar 250 000 2 250 000
Summa omsittningstillgangar 6 898 350 5137 459
SUMMA TILLGANGAR 15 471 827 10 045 907
e
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 729 620 729 620
Fond f6r yttre underhall 5201125 6 019553
Summa bundet eget kapital 5930 745 6749 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3301 352 1 950 494
Arets resultat -581 548 532431
Summa fritt eget kapital 2719 804 2 482 924
Summa eget kapital 8 650 549 9 232 097

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 6 000 000 0
Leverantorsskulder 235595 280 529
Aktuella skatteskulder 15997 12 669
Ovriga skulder 16 45031 45031
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 524 655 475 581
Summa kortfristiga skulder 6 821 278 813 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 471 827 10 045 907e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna r oforindrade i jimforelse med foregéende ar.

Materiella anlaggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Sver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvirdet:

Byggnader 0,62 %

Miljéhus 5%

Avskrivning pé inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde per &r.

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgar till 2 045 tkr.

Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 4349 252 4299 972
Hyror 247 824 188 292
Hyresbortfall -31 098 -17 620
Gastrum / Overnattningsrum 2300 4 600
Summa nettoomséttning 4 568 278 4 475 244
3 Ovriga rorelseintékter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 6912 5773
Overlatelseavgitt 18912 15 121
Pantforskrivningsavgift 11232 13355
Bonus 31000 4351
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 18 735 71 888
Ovriga rérelseintakter 86 791 110 488
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhall 479 565 167 285
Elavgifter 450 680 471 781
Uppvarmningsavgifter 628 567 728 271
Vatten och avlopp 206 525 213 160
Sophémtning 146 483 138 635
Ovrig renhalining 4615 358
Forsdkringar 104 266 91 002
Tomtréttsavgéld 116 956 116 956
Kabel-tv 278 410 278 339
Fastighetsskotsel 526 010 676 928
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 161 142 155 526
Ovriga kostnader 7059 4281
Summa driftskostnader 3110 277 3042 521

2019/2020 2018/2019

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 852 9257
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 206 187 199 117
Avtal vicevdrdsuppdrag 312753 305 453
Ovriga férvaltningskostnader 21 345 11 134
Konsultarvoden 17 175 52 500
Medlemsavgift HSB 40 070 40070
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 147
Moteskostnader 12 682 19 028
Fritidsverksamhet 0 764
Overlatelseavgift 19 650 28 476
Pantforskrivningsavgift 16 191 0
Juridisk konsult 0 29 925
Summa ovriga externa kostnader 646 905 695 871
6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 1172428 48 744
Summa underhall enligt plan 1172 428 48 744
7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 86 210 86 178
Arvode foreningsvald revisor 2672 2576
Ovriga arvoden 11 240 8 500
Kostnadserséttningar 315 0
Sociala avgifter 28 010 28 395
Summa personalkostnader och arvoden 128 446 125 649

@

Féreningen har ingen anstélld personal.

10
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HSB Brf Hiarden i Norrkoping

2020-08-31

725000-1018

2019-08-31

8 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaftningsvarde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Hérden 2+3

inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Avrets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vérde

10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde
Arets investering
Utgaende redovisat varde

11

2082
1962

20 168 524
20 168 524

-15 317 802
-139 728
-15 457 530

4710 994

59 000 000

393 000

33 000 000

288 000
92 681 000

2020-08-31

32510
32510

-16 797

-6 502

-23 299
9211
2020-08-31
41513

3 811259
3852772

20 168 524
20 168 524

-15178 074
-139 728
-15 317 802

4 850 722

59 000 000

393 000

33 000 000

288 000
92 681 000

2019-08-31

32510
32510

-10 295
-6 502
-16 797

15713

2019-08-31

16451
25 062
41 513
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31

2019-08-31

500
500

2019-08-31

15619
42230
42 396
24 274

9 746
134 265

2019-08-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0
Forutbetald forsdkring 44 312
Forutbetald fastighetsforvaltning 30 767
Foérutbetald kabel-tv/bredband 22 669
Forutbetald tomréttsavgald 9746
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 107 494
13 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31
Réntebdrande konto HSB 250 000
Summa kortfristiga placeringar 250 000

14 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31

Laneinstitut Ridnta  Konv datum

Stadshypotek AB 0,835 2021-06-03 6 000 000
6 000 000

Nista &rs amortering berdknas uppga till 0

Niista &rs ldneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 6 000 000

Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 6 000 000

Stillda sdkerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 9938 100

Summa stillda sékerheter 9938 100

12

2250 000
2 250 000

2019-08-31

o o
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2019-08-31

2020-08-31

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 0 0
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 6 000 000 0
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 000 000 0
16 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Medlemmars reparationstond/inre fond 45 031 45 031
Summa o6vriga kortfristiga skulder 45 031 45 031
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 45 031 45 031
Utgaende varde 45 031 45 031

2020-08-31 2019-08-31

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden 87392 82 254
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 25419 23 759
Upplupna réntekostnader 22 621 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18 843
Forskottsbetalda hyror och avgifter 389 223 350 725
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 524 655 475 581

RfID-J0 10

Norrképing ..

Cecilia Thornell

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Harden i Norrkdping, org.nr. 725000-1018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Harden i
Norrkdping for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisormn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér ait utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaklorsom avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en v&sentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harden i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsfaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utiormad s4 att bokforingen,

forsvariig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen elfer stadgarna.

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenfigt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhélianden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing den Cl /““ 2020

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningenivald revisor



