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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféoreningens firma och séte [

Bostadsrattsféreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Hallristningen i Norrkdping.
Styrelsen har sitt sdte i Norrképing. [32]

§ 2 Bostadsriattsféreningens dndamal 4

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsratisforeningens hus mot
ersdttning upplata bostadsldgenheter ach lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse 7]

Bostadsrittshavare som dmnar dverlata sin bostadsratt skall anmaéla detta till
bostadsrattsforeningens styrelse.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dvertatelsen avser samt priset. Motsvarande giller vid byte och géva.

Overlatelseavtalet skall upprittas i tre exemplar, varav séljare, kdpare och
bostadsrattsféreningen erhailer var sitt. Bostadsrattsforeningens exemplar av
overlatelavtalet infogas utan dréjsmal i ldgenhetsregistret.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r &verlatelsen ogiltig.

| ansiutning till tilitradet till skall forvarvaren av bostadsratten av styrelsen, eller av
person styrelsen delegerar till, erhdlia information om innehallet i
bostadsrattsféreningens stadgar och annan relevant information som ror
bostadsratten.




§ 4 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. (3]

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstdndig ansbkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen. Ansdkningshandlingen ska var foérsedd med den sékandes
bevittnade underskrift,

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrdttsféreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intride 1 bostadsrattsféreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av féreningen eller som &vertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergétt till bostadsrittshavarens make far intréde i
bostadsrittsfdreningen inte inte vigras maken. Detta géller ocksd nér bostadsrétt till
bostadsldgenhet évergétt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren. [9]

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen,
om de villkor fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsréttsféreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare. (9)

Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap. (8]

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer (g

Juridisk person #ger ej ritt erhdlla medlemskap i bostadsréttsforeningen. Samtycke
behévs inte vid exekutiv farsdljning eller tvangsforsaljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid férviry som gérs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvdrvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas intréde i
bostadsrattsféreningen, om de vilikor for medlemskap som foreskrivs i § 5 ar
uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med

bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap. (s}

Minsta procental som godkénns vid andelsférvérv dr en procent.




§ 7 Ratt att utdva bostadsratten (g

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréitten
endast om han eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap |
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte dr medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dddshoet att inom sex manader frdn uppmaningen
visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsalining eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas
att inom sex ménader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har fdrvirvat bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 8 Nekat medlemskap (9]

En Gverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap
i bostadsrattsféreningen.

Den som vigrats medlemskap kan inom en manad frdn den dag han fick del av
beslutet hinskjuta tvisten till hyresndmnden. Detta géller inte i de fall férvarvaren av
bostadsritten &r en juridisk person. [0}

Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och
tvangsforsaljning.

§ 9 Medlemskap utan bostadsrétt 13

En medlem som upphor att vara bostadsriitishavare ska anses ha uttrétt ur
bostadsrittsforeningen, om inte styrelsen beslutat att han far st kvar som medlem.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift 5]

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till Iigenheternas
andelstal. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér underhdll av hostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhélisplan.

Andelstal och insats fér Jigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal
som medfdr dndring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av
fareningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavglft enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse [s]

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst
2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréattshavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hagst 10 procent av prishasbeloppet per ar. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far | dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med aniedning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning [34)

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden fran den 1 januari till den 31
decemnber.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
|3mna arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrdkning,
balansrékning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstiamma
Féreningsstdmman ar bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex mdnader efter utgdngen av varje
rakenskapsar. (39]

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara
eller p annat sitt flja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r
giltigt endast om det bitrads av samtliga réstberéttigade som &r narvarande vid
foreningsstamman.

§ 14 Motioner a1

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen 10 dagar fore stimman.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstdmman och anslds pa val synlig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet eller 1amnas genom skriftligt meddelande i
brevfacken eller per post. Den skriftliga kallelsen kan kompletteras med kallelse via
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas
senast tvd veckor fore foreningsstamman. [43]




§ 16 Dagordning vid ordinarie féreningsstdmma 42

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

bl ol

“ o No W,

1c
11.
12.
13.

14.
15,

i6.
17.
18.
19,

20.

féreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmilan av stammoordférandens val av protokollforare

upprittande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt
godkdnnande av rostidngd

friga om nérvaroritt vid féreningsstdmman

godkédnnande av dagoerdning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstraknare

friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berattelse

besiut om faststéllande av resultatrikning och halansrakning

beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden for styrelsens ledaméter och revisorerbeslut om antal
styrelseledaméter och suppleanter

beslut om antal styrelseledamdter och styrelsesuppleanter under
mandatperioden

val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

val av revisorer och revisorssuppleant

av styrelsen till fdreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen

féreningsstdmmans avslutande

§ 17 Extra féreningsstamma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. [a0]

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.




§ 18 Rostratt, ombud (441

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsratter | bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r mediemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett &r fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n hilften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rijstetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet
forrattas.

Fér vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsede! inte avlimnas eller réstsedel avlidimnas utan réstningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Féreningsstimmans ordférande ska se till att det férs protokoll.

| fréga om protokoliets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, sarnt
3. om réstning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
4,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokoliet hallas
tillgangligt hos bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH NOMINERINGAR

§ 21 Styrelse 31

Styrelsen hestar av lagst tre och hégst elva styrelseledaméter med minst tvd och
hogst fyra suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter utses for en mandattid om tva ar. Styrelseledamot
och suppleant 4ger ritt att avgd fére utgéngen av ndmnda tid. i héndelse av nyval av
hela styrelsen skall dock mandattiden fér dessa bestdmmas s& att hélften av dem ska
avg vid foljande ordinarie féreningsstdmma. Fragan om vilka som ska avga forsta
gangen avgors via lottning.

Avgaende ledamot far omvaljas, Ingen maximerad gréns finns hur manga ganger man
kan omviljas.

Bostadsrittshavares make eller varaktigt sammanboende kan utses till styrelseledamot
eller styrelsesuppleant dven om han inte &r medlem i féreningen. Dock kan inte tva
elier flera personer fran samma hush3ll utses till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant under samma mandatperiod. (23]

§ 22 Konstituering och firmateckning [32]

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Inom styrelsen utses ordférande, sekreterare och
kassor.

—> Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra

personer att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet 3z

Styrelsen #r beslutfor nar fler @n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fGrenar sig
om. Vid lika ristetal giller den mening som styrelsens ordférande bitréder. Nar
minsta antal ledaméter 3r nirvarande krévs enhillighet for giltigt beslut.

10




§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden fér sammantridet och den yttertigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 25 Revisorer [37]

Revisorerna ska till antalet vara tva. Féreningsstdmman kan utse en eller flera
revisorssuppleanter.

Revisorer och revisorssupplenanter viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr
fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. Fér sddan
revisor utses ingen suppleant.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen lmnad senast tre veckor fére fdreningsstdmman. Styrelsen ska
lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsherattelsen. 3z

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver
gjorda anméarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Nominering av styrelseledamot och suppleant

Styrelseledamot eller styrelsesuppleant som avser att lamna styrelsen fore det att
mandattiden 15pt ut skall i god tid fére ordinarie féreningsstimma meddela styrelsen
detta.

Avgdende styrelse bereder och féreslar personer tilt de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Kandidaterna skall beredas mojlighet att ndrvara vid ett styrelsesammantréide fdre
den ordinarie féreningsstimman. De dger ritt att nérvara nér inte enskilda drenden
beharndlas.

11




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fond s

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall,

§ 28 Underhallsplan och besiktning

Styrelsen ska fortidpande fisreta erforderliga besiktningar av
bostadsrittsfareningens egendom psjoch i sin &rsredovisning avge redogérelse for
underhallshehov ach vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisplan fér genomfdrande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns f&r underhall
av hostadsrattsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott (5]

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsréttsforeningens verksamhet
ska, efter underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beidgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund fér upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

5. datum for utfardandet.

12




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Iagenheten i gott skick. Det
innebir att bostadsrattshavaren ansvarar fér att savél underhaila som reparera
ldgenheten och att bekosta atgirderna. s

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande férsdkring till férman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationséverféring. For vissa atgarder i ldgenheten kravs
styrelsens tillstdnd enligt § 36. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i tdgenheten
ska alltid utféras fackmadssigt.

Till ligenheten hor bland annat: (15

n

10,
11.

12,

ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krivs fér att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrittshavaren ansvarat ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

icke barande innervéggar,

inredning | ligenheten och dvriga utrymmen tiflhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister,
brevinkast, |as ach nycklar,

glas i fonster och dorrar till fénster och fénsterddrr hérande beslag,
handtag, gangjirn, titningslister samt malning; bostadsréttsféreningen
svarar dock fr milning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdérr,
mélning av radiatorer och vdrmeledningar,

ledningar fér aviopp, vatten och anordningar for informationsdverféring till
de delar de 4r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella
ldgenheten,

armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
kolfilterflakt. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

sakringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsratisforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsfareningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet (s3 kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar fér informationséverféring
som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer ach virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen
forsett ligenheten med, '

4, ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt

5. ytterddrr samt postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra 115

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund
av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom hans vatlande eller vardsléshet eller férsummelse av nagon som
tillhor hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfér arbete for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som nu
sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i sin omsorg och tillsyn som han borde

ha iakttagit

Forsta stycket giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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§ 34 Forandring av bostadsriattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning av en om- eller tilibyggnad ska
bostadsrattshavaren ha g&tt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till férandringen, blir besiutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist 1g

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, :
far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad. ' i

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far, efter det att bostadsritten tilltritts, foreta forandringar i
ldgenheten. [16) ‘
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar; ‘
1. ingreppien birande konstruktion,
2. ledningar fér avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

§ 37 Anviandning av bostadsratten 117

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skdligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs
ocksd av de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker |
bostadsrittshavaren som gist, ndgon som bostadsrattshavaren har inrymt eller
négon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

De av bostadsrittsféreningen antagna ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler. Styrelsen skall fortlépande se till att
ordningsreglerna &r aktuella och relevanta. 3
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Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsriittshavaren tilisigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att stérningarna ar
sérskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfatthing.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 38 Tilitrade till ligenheten 19

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar
det behdvs for titlsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér
ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa ldmplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga
atgirder for att utrota ohyra i huset, dven om hans lagenhet inte dr besvirad av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride nir bostadsrattsféreningen har ratt
till det kan bostadsrattsféreningen anséka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse [20)

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand tifl annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke ska begrénsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsréattshavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far

bostadsrattshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand am hyresndmnden [dmnar
sitt tillstand.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en jurldisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsréatten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
ahdrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende 21]

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten 23]

Bostadsriitishavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen,

Det avsedda d4ndaméilet med en bostadsldgenhet i fdreningen &r att den ska vara en
permanthostad. '

§ 42 Avségelse av bostadsratt (141 [22)

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplateisen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen och handlingen ska vara férsedd med
bostadsréttshavarens bevittnade underskrift.

Har beslut fattats om en visentlig avgiftshdjning for bostadsratten, far
bostadsrattshavaren efter uppségning frantrida bostadsritten, om det inte ar
oskaligt mot bostadsrattsféreningen eller dess medlemmar att bostadsratten
frantrads. Uppsagningen skall ske inom tre manader fran den dag da
bostadsrittshavaren fick kinnedom om avgiftshdjningen.

Vid en avsdgeise dvergir bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det

manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avséagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.
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§ 43 Foérverkandegrunder 25]

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrittsféreningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Drédjsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater
lgenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om ldgenheten anvinds fér annat 4ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
bostadsrattsforeningen elier annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten 4r upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren Inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
bostadsrittsféreningen har ratt till tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta, '

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér
bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsiigt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for tillifilliga sexuella forbindelser
mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig. (s

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r
av ringa betydelse.

Uppsagningsférfarande skall ske enligt géilande lagstiftning.

Rittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestammelser (2] (271 [2¢] [29]

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 15 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta
giller inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 elier 2 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som
avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse, och har bostadsritisféreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det &r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om
mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften = nar det &r friga om en lokal ~ betalas inom tvé veckot fran

det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om hostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad
att bostadsrittshavaren skiligen inte bér f3 behdlla ldgenhetan.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigangen av den
tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansdkan beviljad. |

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen
har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse
ska ske inom tva manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa
farhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7 i
Vid sérskilt ailvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse Inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om

bostadsratten dr upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underréttas. Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrdttelse
tifl socialndmnden, en kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet.

Om det brottsliga forfarandet har angetts tiil atal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som krivs av den;

tillsdgeise om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till
hostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

UL il

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev. (43)

Bostadsrdttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt
lag finns pa skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering
av fdrutsattningar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande
avyttra bostadsrattsféreningens fasta egendom, del av fastighet eller tomtratt. (3s)

c====> Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hesluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtréatt. i3s)

§ 46 Losande av tvist 4

Tvister mellan féreningen ach styrelsen eller styrelseledamot eller
foreningsmedelm ska hanskjutas till av avgdrande av skiljeman enligt lagen om
skilieman i de fall de inte avser forverkande av nyttjanderdtten.

§ 47 Upplosning [47]

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till bostadsrattsidgenheternas insatser.
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