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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Haga |l

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-02-04
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils Vilhelm Knapasjo Ekhem Ledamot
Lina Marie Kvant Ledamot
John Daniel Tollin Ledamot
Carl Hannes Karlsson Hultstrom Suppleant
Bengt Klasson Tall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Caroline Swartstrom Ordinarie Extern Grant Thornton AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
APPELTRADET 3 1942 Norrkdping

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 188 m?, varav 1 188 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gymrum
Uteplats

Biljardrum
Cykelforrad
Tvattstuga

Biljardrum
Cykelforrad

Ny utrustning inkdpt 2015
Finns tillgang till grillplats samt
utemaobler

Ljud och bild har installerats
Rensning av cyklar 2018

En ny tvattmaskin och en ny
torktumlare januari 2018
Pokerbord inkdpt 2019

Inkdpt kompressor 2018
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Haga Il
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Utfért underhall Ar Kommentar

Slutbesiktning samt OVK 2017 - 2020 Efter utfort byte av
ventilationsaggregat har en
slutbesiktning samt OVK besiktning
gjorts

Utbyte av FTX-aggregat 2016 Utfort av Fastighetsteknik - byte av
aggregat och kapor

Ommalning 2014 - 2015 Ommalning av vaggar i trapphus
samt golv och vaggar i kéllaren

Luftning av element 2013 TESAB AB

Underhallsspolning av samtliga 2012 utfort av NHS AB

avlopp

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation av balkonger 2019

Byte av fonster och ventilation 2019 Vagverket byter fénster och
ventilation pa 3 ldgenheter ner mot
tadgen

Reparation av sockel 2019

Reparation av trappa cykelrum 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Telia FiberLAN
Forvaltningsavtal Tesab AB
Brandskydd Larm Assistans
TV Telia
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Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 788 019 585 121

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1035275 1000110

Finansiella intakter 12 23

Minskning kortfristiga fordringar 2181 0

Okning av kortfristiga skulder 0 8678
1037 468 1008 811

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 681 523 591 404

Finansiella kostnader 125 644 129 997

Okning av kortfristiga fordringar 0 4237

Minskning av langfristiga skulder 94 974 80 274

Minskning av kortfristiga skulder 32214 0

934 356 805 912

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 891 132 788 019

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 103 113 202 899

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar

Arsavgifter
97%

3%

Ovrig drift
40%

Fastighets-
avgift
3%

12%

\

Kapital-
kostnader
14%

Reparationer

2%

Taxebundna

kostnader

29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under ret: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsdversikt

Brf Haga Il

725000-1448

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 835 805 803 794
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 896 6976 7 043 6426
Elkostnad/m? totalyta 18 16 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 139 143 152 149
Vattenkostnad/m? totalyta 33 24 19 45
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 106 109 107 119
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 170 -692 -129
Nettoomsattning (tkr) 1035 1000 998 988
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 188 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231986 0 0 231986
Fond for yttre underhall 465 000 365 000 0 100 000
S:a bundet eget kapital 696 986 365 000 0 331986
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1529018 -365 000 170 150 -1334 168
Arets resultat 119 539 119 539 -170 150 170 150
S:a ansamlad forlust -1 409 479 -245 461 0 -1 164 018
S:a eget kapital -712 494 119 539 0 -832 032
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

119 539
-1164 018
-365 000

-1409 479

-1409 479

Brf Haga Il
725000-1448

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1035130 1000110
Ovriga rorelseintakter Not 3 145 0
Summa rorelseintdkter 1035 275 1000 110
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -518 032 -479 255
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 377 -71 409
Personalkostnader Not 6 7 885 -40 740
Avskrivning av materiella Not 7 -108 581 -108 581
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -790 105 -699 986
RORELSERESULTAT 245 171 300 124
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 644 -129 997
Summa finansiella poster -125 632 -129 974
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 119 539 170 150
ARETS RESULTAT 119 539 170 150

Sida 7 av 15



Brf Haga Il
725000-1448

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 773 987 6 882 568
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6 773 987 6 882 568
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 776 787 6 885 368
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 684 3556
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 898 724 800 920
Summa kortfristiga fordringar 905 408 804 476
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 905 408 804 476
SUMMA TILLGANGAR 7 682 195 7 689 845
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 986 231986
Fond for yttre underhall Not 13 465 000 100 000
Summa bundet eget kapital 696 986 331986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1529018 -1334 168
Avrets resultat 119 539 170 150
Summa fritt eget kapital -1409 479 -1164 018
SUMMA EGET KAPITAL -712 494 -832 032

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5529 375 782 400
Summa langfristiga skulder 5529 375 782 400
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 663 039 7 504 988
kreditinstitut

Leverantérsskulder 51 056 53421
Ovriga skulder 54 620 54 939
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 96 599 126 129
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 865314 7 739 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 682 195 7 689 845
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

2018
83 ar

2017
83 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1000 752 960 596

Arsavgifter - bortfall -4 368 -4 368

Avsattning inre fond -3984 0

Hyror parkering 8410 9570

Kabel-TV intakter 34 320 34 320
Oresutjdmning 0 -8

1035130 1000 110

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 145 0

145 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 933 61008
Fastighetsskotsel bestallning 13189 3715
Fastighetsskotsel gard bestallning 38 057 23013
Snérdjning/sandning 31530 14 474
Gard 1003 7 086
Serviceavtal 2 040 2012
Forbrukningsmateriel 6916 10 401
Brandskydd 0 1706
149 668 123 414
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1019 0
Tvattstuga 1279 0
Las 5701 951
Mark/gard/utemiljé 3885 0
Skador/klotter/skadegorelse 3238 5 688
15122 6 639
Taxebundna kostnader
El 21464 18979
Varme 165 706 169 855
Vatten 39433 28785
Sophamtning/renhallning 40 730 40 968
267 333 258 587
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 062 31710
Kabel-TV 24 030 29 088
56 092 60 798
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 817 29 817
TOTALT DRIFTKOSTNADER 518 032 479 255
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 0 -180
Juridiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 18 650 9875
Foreningskostnader 639 499
Styrelseomkostnader 3088 3954
Fritids- och trivselkostnader 612 280
Forvaltningsarvode 50 446 48 614
Administration 1897 2 857
Korttidsinventarier 16 635 0
Konsultarvode 57 150 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4760 4 660
171 377 71409
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -6 000 31000
Sociala kostnader -1 885 9 740
-7 885 40 740
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 108 581 108 581
108 581 108 581
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10473014 10473014
Utgaende anskaffningsvérde 10 473 014 10473014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3590 446 -3481 864
Arets avskrivningar enligt plan -108 581 -108 581
Utgaende avskrivning enligt plan -3 699 027 -3 590 446
Planenligt restvarde vid arets slut 6 773 987 6 882 568
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1352 000 1352 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 2 539 000 2 539 000
9 939 000 9 939 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 9 939 000 9 939 000
9 939 000 9 939 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 451 77 451
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 77 451 77 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -77 451 -77 451
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -77 451 -77 451
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 47 878 47 878
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 47 878 47 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 878 -47 878
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 878 -47 878
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 5964 5964
Skattefordran 180 180
Klientmedel hos SBC 891 132 788019
Fordringar 1448 0
Fordringar kreditfakturor 0 6 757
898 724 800 920
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 100 000 153 192

Reservering enligt stadgar 365 000 100 000

Omforing fran reservfond 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -153 192

Vid arets slut 465 000 100 000

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 2 825475 2 855775 2021-01-30
Handelsbanken 1,390 % 1799 739 1819463 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,510 % 2 763 600 2 800 350 2020-12-30
Handelsbanken 1,390 % 803 600 811 800 2019-09-30

Summa skulder till kreditinstitut 8192 414 8 287 388

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 663 039 -7 504 988

5529 375 782 400

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 754 294 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 9 488 600 9 488 600

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 25000

Sociala avgifter 0 7 855

Ranta 13 245 20984

Avgifter och hyror 73216 67 333

Snéroéjning 4932 4 957

Las 5206 0

96 599 126 129
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Planer finns att ordna med:
1.Byte av fonster i kéllaren.
2.Laga trappan ner till cykelforradet.
3.Putsa upp sockeln.

4.Forlanga parkeringen.

Styrelsens underskrifter

NORRKOPING den ZY /|| = 2019

Nils Vilhelm Knapasjo Ekhem Lina Marie Kvant
Ledamot Ledamot

John Daniel Tollin
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2.9/ {( ~ 2019

Grant Thornton Swede
Caroline Swartstrém
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Haga II
Org.nr. 725000-1448

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haga II for ar
2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osgkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Haga II for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fSrhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap 4§ foreningslagen, halla arsstimma inom sex
ménader efter rdkenskapsérets utgang.

Visterds den 29 november 2019

Grant Thornton .Slveden AB
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Caroline Swartstrt

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1012 000 1000 752 964 500
Arsavgifter - bortfall 0 -4 368 -4 500
Avséttning inre fond -4 000 -3984 0
Hyror parkering 8 000 8410 9 000
Kabel-TV intakter 34 000 34320 34 000
Oresutjamning 0 0 0
Ovriga intékter 0 145 0
1050 000 1035 275 1003 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -64 000 -56 933 -62 000
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 -13189 -15 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -14 000 -38 057 -15 000
Snéréjning/sandning -18 000 -31 530 -18 000
Gemensamma utrymmen -7 000 0 0
Gard -6 000 -1 003 0
Serviceavtal -3 000 -2 040 0
Forbrukningsmateriel -10 000 -6 916 -10 000
Brandskydd -2 000 0 0
-132 000 -149 668 -120 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -12 000 0 -30 000
Gemensamma utrymmen 0 -1 019 0
Tvattstuga 0 -1279 0
Las 0 -5701 0
Mark/gard/utemiljé 0 -3885 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3238 0
-12 000 -15 122 -30 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -100 000
0 0 -100 000
Taxebundna kostnader
El -20 000 -21 464 -20 000
Véarme -177 000 -165 706 -185 000
Vatten -29 000 -39433 -25 000
Sophamtning/renhalining -43 000 -40 730 -45 000
-269 000 -267 333 -275 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -34 000 -32 062 -35 000
Kabel-TV -31 000 -24 030 0
-65 000 -56 092 -35 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -30 000 -29 817 -30 000
-30 000 -29 817 -30 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Haga Il
725000-1448

Kreditupplysning 0 0 -1 000
Tele- och datakommunikation 0 0 -30 000
Juridiska atgarder 0 -17 500 0
Revisionsarvode extern revisor -11 000 -18 650 -11 000
Foreningskostnader -1 000 -639 -2 000
Styrelseomkostnader -4 000 -3088 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -612 -2 000
Forvaltningsarvode -52 000 -50 446 -50 000
Administration -3000 -1 897 -5 000
Korttidsinventarier 0 -16 635 0
Konsultarvode 0 -57 150 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4.760 -5 000
-77 000 -171 377 -111 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -25 000 6 000 -25 000
Arbetsgivaravgifter -8 000 1885 -8 000
-33 000 7 885 -33 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -109 000 -108 581 -109 000
-109 000 -108 581 -109 000
SA RORELSENS KOSTNADER -727 000 -790 105 -843 000
RORELSERESULTAT 323 000 245 171 160 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Lanerantor -145 000 -125 644 -145 000
-145 000 -125 632 -145 000
RESULTAT 178 000 119 539 15 000
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