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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Gymnasten i Norrkoping
Org.nr. 716425-8944
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2019. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Linsforsékringar Ostgota I forsdkringen ingdr
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsdkringen ingér &ven bostadsrttstilligg.
Observera att denna inte ersdtter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Ake Valgren ordforande

Stefan Hultgren vice ordforande i tur att avgd
Ull-Britt Wilkman sekreterare itur att avga

Lars Héigerstrom

Héakan Lundgren ledamot utsedd av HSB  t.o.m. 2020-11-23
Helene Stromstedt ledamot utsedd av HSB  fr.o.m. 2020-11-24

Firmatecknare har varit Ake Valgren, Stefan Hultgren, Ull-Britt Wilkman, Lars
Hégerstrom tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Hans Olsson med Peter Wijkander som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Ake Valgren som fullméktigeledamot till HSB Ostras forenings-
stimma samt Stefan Hultgren som suppleant. 'y
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Valberedning
Valberedningen har varit Rolf Ahrberg (sammankallande) och Lars Pettersson.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Fenix 4 1 Norrkdpings kommun med
adress Gymnastikgatan 8, 10-12 och Sodra Promenaden 62, 64 och 66. Marken innehas
med tomtritt. Husen firdigstdlldes ar 1991 och innehéller 70 bostdder om 6 559 m?,

en bostadsrittslokal om 498 m?, en lokal om 58 m? som anviinds av foreningen som
styrelserum/expedition och en samlingslokal om 116,5 m% och 55 garageplatser.
Bostadsrittslokalen disponeras av Norrkopings kommun for gruppboende.

Léagenhetsfordelning:

12 st. 2 rum och kok
20 st. 3 rum och kok
26 st. 4 rum och kék
3 st. 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande strre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgiird Ar
Montering av lasbar grind 2016
Spolning av stammar 2016-2017
Takrenovering samtliga tak 2017
Renovering av sopsug vid hoghuset 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Byte av ventilationsaggregat 2017
Installation av ny tvdttmaskin, nya torktumlare 2017
Sédkerhetsdorrar samtliga 1dgenheter 2018
Installation av porttelefoner, fastighetsboxar 2018
Byte till och franflakt ventilationsaggregat 2019
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvarme

Comhem Kabel-tv
Lansforsékringar Fastighetsforsékringar

Som vicevard har Bertil Bergstrdm fungerat.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-08 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.
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Underhall/investeringar

Storre underhéllsatgirder/investeringar som har utforts under éret:

Atgird Belopp

Nya hissar i alla trappuppgangar 6 423 750 kr
Ny garageport 68 750 kr
Byte motor fldktanldggning 64 725 kr
Ny tvéttmaskin 45 599 kr
Energideklaration 43 750 kr
Nytt titskikt fontéin 31250 kr

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Bibliotek finns i gemensamhetslokalen. Lokalen &r flitigt anvéind av medlemmarna.
Utemobler har képts in for social gemenskap 1 foreningen under pandemitider.

Medlemsinformation

Under ret har tre bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsirets utging var medlemsantalet
105 (104). Hirut6ver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for ar 2021 visar att foreningen har tackning for sitt kommande
fonderingsbehov for framtida underhéllsatgarder. Ingen hdjning av arsavgifterna under ar
2021.

Tomtrittsavgilden under avtalsperioden 2021-01-01 — 2030-12-31 kommer att bli
555 600 kr/ar. Nuvarande avgéld &dr 300 000 kr/ar.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 5380 5300 5300 5300 5300
Arets resultat, tkr 77 565 -322 -1 589 547
Balansomslutning, tkr 65 856 61 863 62 098 63 103 65193
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 832 808 808 808 808
Driftkostnad, kr/kvm * 491 484 460 451 489
Rénta, kr/kvm 126 129 139 156 162
Léan, kr/kvm 5544 4 969 5 080 5192 5303
Fond for yttre underhall, tkr 1701 1596 1317 1427 3415
Likviditet % 338% 338% 298% 332% 429%
Soliditet % 37% 39% 38% 38% 39%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive lancomsittning).

Normalt bor talet vara > 100 % Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig

vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital #r forbrukat. *1 driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader
samt personalkostnader och arvoden. Berikningar baseras p4 total légenhetsyta och lokalyta. yV/
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Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast med 3 % fr.o.m. 2020-07-01, dven hyror for garage och
forrad héjdes med 3 % fr.o.m. 2020-07-01. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for
bostader uppgir till 832 kr/m? exkl. hushallsel.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 14359994 1596287 7827140 565176 24348 597
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 565176 -565 176 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 385 000 -385 000 0
Tansprakstagande
av fond foér yttre
underhall -280 611 280 611 0
Arets resultat 76 530 76 530
Belopp vid
arets utgang 14359994 1700676 8287927 76 530 24425128

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 8 287 927
Arets resultat 76 530
Summa till stimmans forfogande 8 364 457

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 8 364 457

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Gymnasten i Norrképing
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintidkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

Nelie TN e Y

2020-01-01
2020-12-31

6339 048
277 800
6 616 848

-3117 021
-231 776
-280 611
-200 983
-865 393
-930 677

-5 626 460

990 387

-913 857

-913 857

76 530

76 530

2019-01-01
2019-12-31

6 280 023
34 385
6 314 408

-3092 184
-237 652
-110 602
-172 300

-1 200 938

0
-4 813 676

1 500 731

-935 555

-935 555

565 176

565 176

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhéil

Underskott/Overskott

Tansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

76 530
-385 000
280 611

-27 859

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhdllsplan.

565176
-390 000
110 602

285778
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HSB Brf Gymnasten i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

10 58 356 569
11 69 271
58 425 839

12 500

500

58 426 339

48

8 001

957 464

13 964 039
1929 552

14 5500 000

5 500 000

7 429 552

65 855 891

2019-12-31

53 720 138
78 021
53 798 159

500

500

53 798 659

0

10 598

6 081 690
462 897

6 555 186

1 509 650

1 509 650

8 064 836

61 863 494
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14 359 994 14 359 994
Fond for yttre underhall 1 700 676 1 596 287
Summa bundet eget kapital 16 060 670 15 956 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 287 927 7 827 140
Arets resultat 76 530 565176
Summa fritt eget kapital 8 364 457 8392 316
Summa eget kapital 24 425 128 24 348 597

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 34 322 334 35127718
Summa langfristiga skulder 34 322 334 35127 718

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 16 5767 884 805 384
Leverantorsskulder 337 386 746 723
Aktuella skatteskulder 34 550 22 670
Ovriga skulder 17 17 104 9136
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 951 506 803 266
Summa kortfristiga skulder 7 108 430 2387179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 855 891 61 863 494@/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir oforindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,28 %

Avskrivningar pa inventarier sker linjért med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 10 632 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 5889 848 5802792
Hyror 296 688 291 850
Hyresbortfall -3 966 -800
El ¢j moms 34 022 181 521
El moms 121 596 0
Gemensamhetslokal 0 4300
Ovriga intskter 860 360
Summa nettoomséttning 6 339 048 6 280 023

3 Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningar 3 880 776
Overlatelseavgift 2 849 7176
Pantforskrivningsavgift 3752 1385
Bonus fran HSB 0 25048
Aterbiring Linsforsikringar 12 529 0
Erséttning fran forsékringsbolag 254790 0
Ovriga rorelseintékter 277 800 34 385
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4 Driftskostnader 2020 2019
Reparation forsékringsidrende 341679 0
Lopande underhall 339 285 478 929
Elavgifter 400 241 489 673
Uppvéarmningsavgifter 668 669 716 231
Vatten och avlopp 181 481 158 220
Sophéamtning 234 084 229 285
Forsékringar 69 458 66 397
Tomtréttsavgild 300 000 300 000
Kabel-tv och bredband 45 861 43 558
Snérenhéllning 21488 38415
Fastighetsskotsel 269 426 259 883
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 185 040 181 400
Foreningsavgéld 29 650 115 400
Forbrukningsinventarier 26 926 14 793
Ovriga kostnader 3733 0
Summa driftskostnader 3117 021 3092 184

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 7 044 14 071
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 138 780 135380
Ovriga forvaltningskostnader 30 850 28 618
Konsultarvoden 7019 5949
Medlemsavgift HSB 27 860 27 860
Ovriga kostnader, avdragsgilla 3269 2 263
Maoteskostnader 3110 5238
Fritidsverksamhet 1284 966
Overlatelseavgift 6 601 8 561
Datakommunikation 5959 8 746
Summa ovriga externa kostnader 231776 237 652

6 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan 280 611 110 602
Summa underhall enligt plan 280 611 110 602

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 91 045 66 825
Arvode vicevird 75130 73 070
Arvode foreningsvald revisor 3 808 3642
Ovriga arvoden 9188 4300
Sociala avgifter 21812 24 463
Summa personalkostnader och arvoden 200 983 172 300/V

Foreningen har ingen anstdlld personal.
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8 Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Arets avskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Summa av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

9 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering hissar
Summa dvriga rorelsekostnader

10

HSB Brf Gymnasten i Norrképing
716425-8944

1287 665 1200 938
-422 272 0
865 392 1200 938

930 677
930 677

'QLOO
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10 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader

Arets investering, hissar
Arets utrangering, hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar
Arets utrangeringar, hissar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Aterforing nedskrivningar, hissar
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsviirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Fenix 4

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enlig plan

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vdrde

11

2020-12-31

2110
1991

95 609 573
6423750

-1 805 926
100 227 397

-20 241 707
875 249
-1278 915
-20 645 372

-21 647 728
422272
-21 225 456

58 356 569
61 000 000
5 600 000
39 000 000

2901 000
108 501 000

2020-12-31

100 100
100 100

-22079
-8 750
-30 829

69 271

HSB Brf Gymnasten i Norrképing

716425-8944

2019-12-31

95 609 573
0

0

95 609 573

-19 049 519
0

-1192 188
-20 241 707

-21 647 728
0
-21 647 728

53 720 138
61 000 000
5 600 000
39 000 000

2901 000
108 501 000

2019-12-31

100 100
100 100

-13 329
-8 750
-22 079

78 021
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2019-12-31

2020-12-31

12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

2020-12-31 2019-12-31

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen forsékringserséttning 254 790 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 479 16 073
Forutbetald forsdkring 72 683 69 458
Forutbetald tomtréttsavgald 555 600 300 000
Forutbetald kabel-TV/bredband 10 852 10 926
Upplupna elintdkter 55 635 66 441
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 964 039 462 897

2020-12-31 2019-12-31

14 Kassa och bank

Swedbank 0 9650
Handelsbanken 5500 000 1 000 000
SEB 0 500 000
Summa kassa och bank 5 500 000 1509 65%

12
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15 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Gymnasten i Norrkdping

2020-12-31

716425-8944

2019-12-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nista drs amortering berdknas uppga till

Rénta
3,16
1,19
3,87
0,96
1,36
0,61

Nista drs ldnecomsittning (exkl. amortering) uppgdr till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till

Konv datum
2024-09-01
2023-09-01
2022-10-30
2024-09-01
2022-10-30
2021-01-11

Om 5 4r beriiknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

9 146 564
4925115
10111 700
5016 384
5927 955
4 962 500
40 090 218

855 384
4912 500
34 322 334

3421536
35813298

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréiknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

85124 000
85 124 000
2020-12-31

855384
4912 500

5767 884

2020-12-31

9394 040
5083 991
10 221 608
5071 508
6161 955

0

35933 102

805 384

0
35127 718

85124 000
85 124 000
2019-12-31

805 384
0
805 384

2019-12-31

17 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa ovriga kortfristiga skulder

13

11 704
5400
17 104

5797
3339
9136
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18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden 3674 7 565
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 601 1238
Upplupna réntekostnader 137 750 133433
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 180 593 66 842
Forskottsbetalda hyror och avgifter 628 888 594 189
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 951 506 803 266

19 Eventualforpliktelser 2020-12-31

2019-12-31

Foreningsavgild 0 29 650

—

T

Ull-Britt Wilkman Lars Hégerstrom

lelows. Stmmctaff

Helene Stromstedt

Hay ‘Olsson Joakim Hall
foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gymnasten i Norrképing, org.nr. 716425-8944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gymnasten i
Norrkdping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att en férening
inte fangre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Gymnasten i Norrkbping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar N . " .
v Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedama foreningens ekonomiska situation och att tilse att
iqnefatigr detta lzland apnat en bedbmn‘ilng av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna digarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den \q' / L,, 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




