2020

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Gamla Bryggeriet




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se



Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen

Gamla Bryggeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera

arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrkdping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Therese Bielsten Ordférande
Anna Karina Agnetha Andersson Ledamot
Ingrid Helena Dahl Ledamot
Eva Monica Gran Ledamot
Jakob Penell Ledamot
Joakim Berto Magnus Lindmark Suppleant
Mari-Louise Thorsell Suppleant

Omval 2021
Omval 2021
Omval 2021
Omval 2021
Omval 2021

Omval 2021
Omval 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Anna Karina Agnetha Andersson, Cecilia Therese Bielsten, Ingrid Helena Dahl, Eva Monica Gran, Joakim Berto
Magnus Lindmark, Eva Margareta Lovén, Jakob Penell och Mari-Louise Thorsell.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Perolof Andersson
Eva Lovén

Valberedning
Roger Lofstedt
Kenneth Malmsborg
Birgitta Svensson

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-08-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Perolof Andersson Revisor
Mandattid utgar

Kommun

BUSKEN 4

1980

Norrkdping

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1981.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 166 m2, varav 3 831 m2 utgér lagenhetsyta och 1 335 m?2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Alt.medicinsk behandling 309 m2 2021-08-31
Lager Lima 25 m? tv.
Restaurang 306 m2 2021-12-31
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fro m 2007
Overnattningsldgenhet Fro m 2007
Litet bibliotek From 2013
Gym From 2020
Hobbyrum From 2020
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades januari 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Nytt 18s- och passagesystem 2020
Energideklaraton 2019

Ny ventilationsflakt Bredgatan 2 2019
Stambyte/relining Garvaregatan 12 2017 -2018
och 14

Stambyte Bredgatan 2 och 4 2017 -2018
Stambyte Bredgatan 2 och 4 2017
Stambyte Garvaregatan 12 och 14 2017

Ny hissar 2016
Lagning av golvet i nedre garaget 2016

Ny belysning entre och trappor, 2015
ledlampor med automatisk tandning

Entredérrar till fastigheten 2015

Nytt golv i tvattstugan och malning 2015

Byte av tvattmaskiner och 2014

torktumlare i tvattstugan
Spolning av avloppsror i kallare och 2013
garage, spolning och rengdérning av

pumpgrop

Lagning av garagetak 2013
Relining av avloppsror i alla 2013
ldgenheter pa Bredgatan 2 och 4

Inkop av flaktaggregat till lokal 2013
Sandgatan 1

Anslutning for digital TV- 2013
mottagning i alla lagenheter

Malning av fénster, 2012

stuprannor/hangrannor/takfot/évriga
platdetaljer mot Strémmen och pa

gaveln av hus 2

Malning av fénster pa gaveln av hus 2012
1

Byte av motorer till garageportar 2012
Installation av bredband och 2012
anslutning till alla lagenheter

Byte av styr- och reglersystem till 2012
varmevaxlare

Byte av vdrmevaxlare 2012
Markforbattringar utanfor hus 4 2011
mot Garvaregatan

Ytterligare 35 cm isolering av vind i 2011
hus 2

Reparation av undertak pa vinden i 2011
hus 2

Ny vagg och dorr i ateljen, 2011

Bredgatan 2
Relining av avloppsror fran garagen 2010

Byte av franluftsflaktar 2010
Byte av styr- och reglersystem till 2010
franluftsflakt

Malning av fonstrer och 2009

stuprannor/hangrannor/takfot/évriga
platdetaljer mot garden och mot
Garvaregatan-Sandgatan (ner till hus
2)
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Nya balkonger mot strémmen 2009

Staket och grind mot Garvaregatan- 2009

Sandgatan

Markférbattring vid Garvaregatan- 2009

Sandgatan

Ombyggnad av varmepump 2009

Asfaltering av nedfart till garden och 2009

parkeringen

Forbattrad belysning pa garden 2009

Byte av hisslinor i bada hissarna 2009

Malning av platdetaljer pa sydsidan, 2008

renovering av delar av loftgdngen

Staket och grindar 2007

Malning av tak 2006 Del av fastighetens tak
Franska balkonger 2003

Omlédggning av tak 2002 Malning av del av fastighetens tak
Nya balkonger 1998

Planerat underhall Ar Kommentar
Garagegolv, komplettering 2021

+dammbindning

OVK-besiktning, F-system (Igh) 2021 Utférdes 2019 nasta 2025
Rensning/justering vent.kanal F- 2021 utfors v.b. enligt entreprendr
system

OVK-besiktning, FTX-system 2021

Fonster malning/tatning alt. 2022

fonsterbyte

Takplat, bandtackt, malning 2023

inkl.luckor mm.

Asfaltytor, omlaggning, i hornet 2023

mellan 14 och 4

Stuprér, malning 2024

Trafasad, malning 2024

Traracke,trappa, mm malning 2024

(lofgangar)

Taksprang, 2 ggr strykning 2024

Sockel, btg, lagning/maln.15% av 2024

ytan

Fasadplat, 2 ggr strykning 2024

Midjeplat (fasad), malning 2024

Fasadplat, 2 ggr strykning 2024

Entréportar, in-och utvandig 2025

malning

Entréportar,lofgang (Igh),malning 2025

Styrcentral, byte lutbehandling 2025

Balkonger, besiktning 2025
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning BRF genom avtal med nedanstaende
Hisservice OTIS Hisservice

Stadning Ostgota Elit Stad AB

Flaktsystem och pumpar
Sophamtning av kallsorterat avfall
Snérdjning

Bredband
Funktionskontroll
Overvakning
Garageportar

Vatten

Service pa brandslackare
Sopor och atervinning

El och fjarrvéarme
Digital-TV

Energi & innerklimat
IL Recycling
Leonardbergs gard
Telenor

AF Kontroll

SOS Alarm
Crawford/ASSA
Norrkdping vatten
Kidde

Stena Recycling
E.on

Telenor
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Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2036.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3202914 5728 363

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 669 399 2 694 437
Finansiella intakter 1021 696
Minskning kortfristiga fordringar 501914 0
Okning av kortfristiga skulder 0 559 448

3172334 3254 581

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1999510 1567 330
Finansiella kostnader 192 044 241161
Okning av materiella anlaggningstillgangar 197 091 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 513538
Minskning av langfristiga skulder 444 000 3458 000
Minskning av kortfristiga skulder 82 530 0

2915 175 5780 030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3460 073 3202914
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 257 159 -2 525449

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-  Reparationer

H Avskri kostnader 4% Periodiskt
yror VSKIIV- 7% underhall
26% ningar /_ 17%
15%
o Taxebundna
Ovrig drift kostnader

Arsavgifter
74%

26% 26%

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 6 av 17



Brf Gamla Bryggeriet
716402-5558

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fatt bygglov for lokalen till ldgenhet, projektering pagar

Oversyn av brandskyddet

Tecknat nytt och férmanligare avtal med Telenor

Utdkat med ytterligare en gast-parkering

Fardigstallt ett gym

Upphandlat och atit installera nytt las/passagesystem och elektronisk bokningstavla

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 7

Avgédende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 519 519 519 516
Hyror/m2 hyresrattsyta 345 345 346 378
Lan/m? bostadsrattsyta 3391 3507 4410 4 540
Elkostnad/m? totalyta 21 21 23 19
Varmekostnad/m? totalyta 74 82 84 76
Vattenkostnad/m? totalyta 6 16 14 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 47 66 77
Soliditet (%) 25 24 18 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 87 509 -2 160 -2 423
Nettoomsattning (tkr) 2 655 2 693 2 658 2 686

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 831 m2 bostader och 1 335 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Gamla Bryggeriet

Disposition av
féregdende
ars resultat

716402-5558

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6471979 0 0 6 471979
Fond for yttre underhall 415 471 264 531 -113 591 264 531
S:a bundet eget kapital 6 887 450 264 531 -113 591 6 736 510
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 581 959 -264 531 622 995 -2 940 423
Arets resultat 86 847 86 847 -509 404 509 404
S:a ansamlad forlust -2495 112 -177 684 113 591 -2431019
S:a eget kapital 4 392 338 86 847 0 4 305 491
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 86 847
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 317 428
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -264 531
summa balanserat resultat -2495 112
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 415 471
att i ny rakning 6verfors -2 079 641

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 654 929 2692762
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 470 1675
Summa rérelseintdkter 2 669 399 2 694 437
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1725796 -1268710
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 933 -228 957
Personalkostnader Not 6 -80 781 -69 664
Avskrivning av materiella Not 7 -392 019 -377 238
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 391 529 -1944 568
RORELSERESULTAT 277 870 749 870
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1021 696
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 044 -241 161
Summa finansiella poster -191 023 -240 465
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 86 847 509 404
ARETS RESULTAT 86 847 509 404
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 14 050 040 14 427 278
Inventarier Not 9 182 309 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 232 349 14 427 278
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 235 849 14 430 778
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 21 640 7
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1280834 2 021959
Summa kortfristiga fordringar 1302 474 2 021966
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2212819 1738082
Summa kassa och bank 2212819 1738 082
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3515293 3760 048
SUMMA TILLGANGAR 17 751 142 18 190 826
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 471979 6 471979
Fond for yttre underhall Not 12 415 471 264 531
Summa bundet eget kapital 6 887 450 6736 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 581959 -2 940 423
Arets resultat 86 847 509 404
Summa fritt eget kapital -2 495 112 -2431019
SUMMA EGET KAPITAL 4 392 338 4 305 491

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 594 780 8 372 500
Summa langfristiga skulder 7 594 780 8 372 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5396 977 5063 257
kreditinstitut

Leverantérsskulder 62 948 118 013
Skatteskulder 15745 11770
Ovriga skulder 36 001 62 702
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 252 354 257 093
intakter

Summa kortfristiga skulder 5764 025 5512 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 751 142 18 190 826
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Hiss 35 ar 35 ar
Gymanlaggning 10 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1989 777 1989 777
Hyror lokaler momspliktiga 439 265 436 953
Hyror lokaler 21600 23200
Hyror garage moms 9 360 9 360
Hyror parkering 7 875 5 400
Hyror garage 191 250 195 075
Hyror férrad 21 300 20 850
Hyror carport 450 5400
Hyresrabatt -28 940 0
Gemensambhetslokal 300 2 100
Gastlagenhet 2700 4 650
Oresutjamning -8 -3

2 654 929 2692 762

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 14 470 0
Ovriga intakter 0 1675

14 470 1675
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 12779 11 251
Snéréjning/sandning 8677 16 886
Stadning entreprenad 60 749 58 003
Stadning enligt bestalining 8932 3887
Sotning 1801 0
Hissbesiktning 2 646 7212
Bevakning 2536 0
Gemensamma utrymmen 4 937 0
Garage/parkering 9 057 8 100
Gard 1 005 4 006
Serviceavtal 18112 17 620
Forbrukningsmateriel 10 786 4 097
Teleport/hissanldggning 1416 3837
Brandskydd 6 888 1224
Fordon 440 369
150 763 136 492
Reparationer
Lokaler 9030 4969
Tvattstuga 9076 0
Entré/trapphus 0 2 366
Las 9892 3173
WS 5078 1 566
Ventilation 1168 65 415
Elinstallationer 13611 10923
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 019 0
Bredband 809 0
Hiss 25283 0
Fonster 2 430 2 288
Garage/parkering 4 868 0
Skador/klotter/skadegdrelse 10 706 3905
105 968 94 604
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 24 153
Entré/trapphus 2735 0
Ventilation 0 89 439
Elinstallationer 48 428 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 380 288 0
431 451 113 591
Taxebundna kostnader
El 110 230 108 967
Varme 384 084 421185
Vatten 32 660 83 757
Sophamtning/renhallning 143 279 61569
670 253 675 478
Ovriga driftkostnader
Forsakring 138 968 125763
Bredband 105 295 1814
244 263 127 577
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 099 120 967
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1725 796 1268710
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 6 335 6 291
Juridiska atgarder 11275 16 734
Revisionsarvode extern revisor 14 695 12516
Foreningskostnader 0 12 359
Styrelseomkostnader 0 1753
Fritids- och trivselkostnader 650 3785
Forvaltningsarvode 69 171 68 119
Administration 16 657 5231
Korttidsinventarier 0 13675
Konsultarvode 68 439 82 903
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5590
192 933 228 957
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstéllda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 890 37 520
Léner 22 800 21400
Sociala kostnader 10 091 10 744
80 781 69 664
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 343 500 343 500
Forbattringar 21613 21613
Markanldggning 12 125 12125
Inventarier 14 782 0
392 019 377 238
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 194 644 25 194 644
Utgaende anskaffningsvarde 25 194 644 25 194 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 767 366 -10 390 128
Arets avskrivningar enligt plan -377 238 -377 238
Utgaende avskrivning enligt plan -11 144 604 -10 767 366
Planenligt restvarde vid arets slut 14 050 040 14 427 278
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33251 000 33 251 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000
57 451 000 57 451 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 000 000 51 000 000
Lokaler 6 451 000 6 451 000
57 451 000 57 451 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 195 108 195
Nyanskaffningar 197 091 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 305 286 108 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 195 -108 195
Arets avskrivningar enligt plan -14 781 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -122 976 -108 195
Redovisat restvarde vid arets slut 182 310 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 33580 68 411
Klientmedel hos SBC 1247 254 1464 832
Fordringar kreditfakturor 0 488 716
1280 834 2 021959
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 264 531 226 955
Reservering enligt stadgar 264 531 264 531
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -113 591 -226 955
Vid arets slut 415 471 264 531
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,290 % 608 219 628 219 2021-03-01
Handelsbanken 1,350 % 2 107 500 2 175500 2023-03-30
Handelsbanken 0,000 % 0 164 940 Lost
Handelsbanken 0,000 % 0 1015340 Lost
Handelsbanken 1,390 % 1251 250 1291250 2021-02-15
Handelsbanken 0,000 % 0 923 000 Lost
Handelsbanken 1,170 % 2 685 000 2 769 000 2021-03-30
Handelsbanken 1,450 % 3580 000 3692 000 2022-02-30
Handelsbanken 1,340 % 720 508 776 508 2021-03-04
Handelsbanken 1,150 % 2 039 280 0 2025-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 12 991 757 13 435 757
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5396 977 -5 063 257
7 594 780 8372500

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 520 800 19 520 800
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 42 000 50 000
Sociala avgifter 13 200 15710
Ranta 7 509 12 956
Avgifter och hyror 189 645 178 427
252 354 257 093
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK-besiktning FTX-system januari 2021.
Garagegolv komplettering och dammbindning.
- inventering av golvbrunnarnas skick i bada garagen (se underhallsplan)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Gamla Bryggeriet, org nr 716402-5558

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gamla Bryggeriet for ar 2020.
Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
fér vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatridkningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Gamla Bryggeriet fér r 2020.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har
foretagit ndgon atgard, eller gjort sig skyldig till férsummelse, som kan féranleda ersattningsskyldighet. Vi har
aven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 12 augusti 2021
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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