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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Fridtuna i Norrképing
Org.nr. 725000-0614
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till indamal att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2019-08-28. Styrelsen har sitt site i Norrk&ping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Ostgota.

Foreningsstadmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-02-27. Vid foreningsstimman togs det andra beslutet

att anta 2011 ars normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Heléne Berg Ostling Ordftrande

Susanne Elgstrém Vice ordforande i tur att avga
Maj-Britt Liljequist Sekreterare i tur att avgd
Marianne Salomaa Ledamot itur att avga
Birgitta Séderholm Ledamot

Birgitta Wessman-Thyrsson Ledamot, utsedd av HSB  t.o.m. 2018-12-31
Jessica Karlsson Ledamot, utsedd av HSB fr.o.m. 2019-02-13

Firmatecknare har varit Heléne Berg Ostling, Maj-Britt Liljequist, Susanne Elgstrdm och
Marianne Salomaa, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollforda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Robert Swartz med Oscar Bjornhammar som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot )
Foéreningen har utsett Maj-Britt Liljequist och Heléne Berg Ostling som fullméktigeledamoter till
HSB Ostras foreningsstimma samt Susanne Elgstrém och Marianne Salomaa som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Anders Pettersson (sammankallande), Martin Carlbring och Irene
Elsasdotter.
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Fastighetsuppgift

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Stora Fridtuna nr 1 och 4 med adress
Wadstromsgatan 2-20 i Norrképings kommun. Husen uppfordes under aren 1944-45 och
innehaller 156 bostadsrittsligenheter om 8 509 m” samt 1 bostadsrittslokal om 395 m? och 60
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

4 st. 1 rum och kokvra
38 st. 1 rum och kok

98 st. 2 rum och kok

10 st. 3 rum och kok

6 st. 4 rum och kok

Fastighetsunderhall

I mitten av 1990-talet gjordes en genomgripande renovering av fastigheterna.

° Byte av VA- och el-ledningar, renovering av kok och badrum.

° Renovering av fasader samt utbyte av fonster och balkonger, nya ldgenhetsdérrar.
° Grundftrstirkning av hus A, Wadstrémsgatan 2-4

Fornyelsen under 2000-talet bestar av

° Totalrenovering av tvittstugor samt utékning av antal maskiner.

° 2004 Ommalning av trapphus.

° 2007 Uppstillning av 10 st miljéskap och byte av lassystem.

° 2007 lIordningstillande av dvernattningsrum.

° 2009 Byte av 2 st lickande kulvertar och iordningstéllande av foreningslokal.

o 2010 Iordningstdllande av férrad med troaxnit i kéllare. Uppséttning av skdrmtak.

o 2011 Renovering av killartrappor, utbyte av undercentraler och iordningstéllande
av gymlokal,

° 2012 Byte av 2 st undercentraler och styrutrustning.

° 2013 Belysningsarbete i trapphus och kallargéngar

e 2014 Tillaggsisolering av tak och vind. Mélning av samtliga killarfonster.

° 2015 OVK-besiktning. Renovering av torkrum och relax.

° 2016 Relining.

o 2016-2017 Byte av samtliga yttertak

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjdrrvirme

ComHem Kabel-TV

Telia Sonera Bredband, fiber

Léansforsékringar Fastighetsforsikringar

Som vicevérd har Ulf Lundblad fungerat.

Foreningen har en egen hemsida med adress www.brffridtuna.se. i
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors I6pande

Underhall/investeringar
Foreningen har en underhallsplan pé 40 ars sikt, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under éret har foreningen kopt in 5 stycken nya sopkassuner. Investeringen uppgick till
sammanlagt 175 000 kr. Den bokfors som en markanldggning och skrivs av pa S ar.

Ovrigt underhall, enligt underhallsplanen, har varit mélning av skdrmtak.
Medlemsinformation
Under &ret har 14 (21) bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet

175 (174). Harutdver &r enligt stadgarna HSB-féreningen medlem.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhéllsitgérder. Styrelsen har ddrfor beslutat att 1imna &rsavgifterna ofsrindrade tills
vidare.

Flerarsoversikt

Berikningarna baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostdder, tkr 4900 4 835 4 835
Arets resultat, tkr 602 364 523 -1 794 513
Balansomslutning, tkr 21437 20 860 21285 21146 22 822
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 576 568 568
Driftkostnad, kr/kvm * 460 463 454
Rénta, kr/kvm 13 17 23
Lan, kr/kvm 1240 1270 1308
Fond for yttre underhall, tkr 6 083 5932 5530
Likviditet % 248% 197% 121%
Soliditet % 44% 42% 40%

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2019-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostidder uppgar till 576 kr/m” inkl. hushallsel, TV och kollektivt bredband.
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 318 180 5932212 2225799 364 452 8 840 643
Resultatdisposition
enligt fSreningsstimman 364 452 -364 452 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 195 000 -195 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -43 750 43750 0
Arets resultat - 601 543 601 543
Belopp vid
arets utgang 318 180 6 083 462 2439001 601 543 9442 186

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 439 001
Arets resultat 601 543
Summa till stimmans férfogande 3040 544

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 3 040 544

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Fridtuna i Norrkdping

725000-0614

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintéikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

fa—

N

~N N b

2018-09-01
2019-08-31

5286153
138 485
5424 638

-3 575 488
-366 464
-43 750
-151 107
-576 153
-4 712 961

711 677

2 557

-112 691

-110 134

601 543

601 543

2017-09-01
2018-08-31

5215676
45 440
5261 116

-3 569 946
-397 432
-46 793
-152 107
-578 479

-4 744 756

516 360

300

-152 208

-151 908

364 452

364 452

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

601 543
-195 000
43 750

450 293

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. w

364 452
-449 000
46 793

-37 755
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HSB Brf Fridtuna i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlidggning
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

10

11

2019-08-31

18 530 280
18 530 280

500

500

18 530 780

12 672

870 898
122 993
1006 563

1 900 000
1 900 000

0

0

2 906 563

21 437 343

2018-08-31

18 931 402
18 931 402

500

500

18 931 902

13 388

0

120 814
134 202

1 100 000
1100 000

694 305
694 305

1928 507

20 860 409, -
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 318 180 318 180
Fond for yttre underhall 6 083 462 5932212
Summa bundet eget kapital 6 401 642 6 250 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 439 001 2225799
Arets resultat 601 543 364 452
Summa fritt eget kapital 3 040 544 2 590 251
Summa eget kapital 9442 186 8 840 643
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 3321250 4301300
Summa langfristiga skulder 3321 250 4 301 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 7719 765 6989715
Leverantorsskulder 190 212 75937
Aktuella skatteskulder 10 022 24910
Ovriga skulder 14 164 400 175 283
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 589 508 452 621
Summa kortfristiga skulder 8 673 907 7 718 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 437 343 20 860 409

u
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér ofdrindrade i jaimforelse med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad pé
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,6 %

Markanldggning 20 %

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter inkl. hushallsel, TV och kollektivt bredband 5114733 5047416
Hyror 166 300 166 300
Hyresbortfall -2 580 -2 940
Intdkter foreningslokal/Gvernattningsrum 7700 4 900
Summa nettoomséttning 5 286 153 5215 676

3 Ovriga rérelseintakter 2018/2019 2017/2018
Overlatelse-/pantsittningsavgift 35397 36 367
Bonus HSB 59 391 0
Aterbiring fran forsékringsbolag 10 507 9073
Ersittning fran forsdkringsbolag 33 190 0
Ovriga rorelseintikter 138 485 45 440
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Reparation, forbrukningsmaterial mm 2250 0
Lépande underhall 205 605 143 347
Elavgifter 525 781 488 230
Uppvéirmningsavgifter 1 348 382 1375002
Vatten och avlopp 247 897 283 554
Sophdmtning 105 770 110244
Ovrig renhallning 2188 0
Forsékringar 59 695 58334
Kabel-tv och bredband 358 103 356 086
Snorenhallning 53182 48 250
Fastighetsskotsel 416 647 472 563
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 230 722 222 492
Forbrukningsinventarier 19 265 11843
Summa driftskostnader 3 575 488 3 569 946

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 13 030 13133
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 240 572 233 685
Ovriga forvaltningskostnader 13 516 34733
Konsultarvoden 9079 7 646
Medlemsavgift HSB 56 240 56 130
Mboteskostnader 1831 3213
Medlemsaktiviteter 278 4119
Overlatelse-/pantsittningsavgift 31918 44 773
Summa oévriga externa kostnader 366 464 397 432

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 43 750 46 793
Summa underhall enligt plan 43 750 46 793

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 55037 52 545
Arvode vicevird 69 468 69 468
Arvode foreningsvald revisor 1395 1395
Sociala avgifier 25206 28 699
Summa personalkostnader och arvoden 151 107 152 107

w

Foéreningen har ingen anstélld personal.
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8 Byggnader, mark och markanlaggning 2019-08-31 2018-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2064
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1944

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende anskaffningsvirde byggnader 35342271 35342271
Ingdende anskaffningsvérde mark 100 000 100 000
Arets investering markanliggning (sopkassuner) 175 031 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 617 302 35442 271

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -16 510 869 -15932 390
Arets avskrivningar p& byggnader -567 402 -578 479
Arets avskrivningar pa markanliggning -8 752 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 087 022 -16 510 869
Utgaende redovisat virde 18 530 280 18 931 402

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostider 60 000 000 51 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 975 000 942 000
Taxeringsvirde mark - bostider 51 000 000 21 200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 616 000 450 000
Totalt taxeringsvarde 112 591 000 73 592 000

Fastighetsbeteckning: Stora Fridtuna 1 och 4

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Rintebdrande konto HSB 1 900 000 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar 1 900 000 1 100 000

11 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 694 305
Summa kassa och bank 0 694 30!-}“

10
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12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Rénta Konv datum

HSB Brf Fridtuna i Norrképing

2019-08-31

725000-0614

2018-08-31

Stadshypotek AB 0,52 2019-12-30 1523 335 1523 335
Stadshypotek AB 0,55 2020-03-02 1028 484 1148 484
Stadshypotek AB 0,55 2020-03-02 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 1,25 2020-03-30 915 050 980 050
Stadshypotek AB 0,54 2020-03-30 1098 396 1 098 396
Stadshypotek AB 0,54 2020-03-30 597 000 597 000
Stadshypotek AB 0,54 2020-03-30 1 492 500 1 492 500
Stadshypotek AB 1,05 2021-09-01 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek AB 1,77 2023-03-30 886 250 951 250
Stadshypotek AB 1,99 2025-03-30 1 000 000 1 000 000
11 041 015 11 291 015
Nista ars amortering berdknas uppga till 220 000 250 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 7 499 765 6739715
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 321 250 4 301 300
Amortering inom 2-5 &r berédknas uppga till 880 000
Om 5 ar beréiknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 9941 015
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 652 400 17 652 400
Summa stéllda sidkerheter 17 652 400 17 652 400

2019-08-31 2018-08-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 220 000 250 000

Kortfristig del av langfristig skuld (laAneomséttning exkl. amortering) 7499 765 6 739 715

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 7719765 6 989 715
14 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens kéllskatt 1736 1736
Lagstadgade sociala avgifter 591 947
Medlemmars reparationsfond/inre fond 162 073 172 600
Summa dvriga kortfristiga skulder 164 400 175 283

Specifikation av forandring i fond foér inre underhall

Belopp vid arets ingdng 172 600 187 081
Uttag under éret -10 527 -14 481
Utgaende varde 162 073 172 600

11
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31

Upplupna arvoden 54 869 53 940
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 14 355 16 948
Upplupna réntekostnader 9636 12 123
Forutbetalda hyresintikter 18 031 17 678
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 98 609 67 672
Forskottsbetalda hyror och avgifter 394 008 284 260
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 589 508 452 621
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fridtuna i Norrkdping, org.nr. 725000-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fridtuna i
Norrképing fér ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
aren hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredavisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fridtuna i Norrképing
for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storteken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av frvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den ¢ 1\2-2014

JoaKim Hall Robert Swartz
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



