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STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

FOLKPARKEN | NORRKOPING

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Féreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Folkparken i Norrkdping.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader, mark och lokaler 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Norrkdping.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nar en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Férvarvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i féreningen pa sétt som
styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i
foreningens hus. Upplatelse av bostadsréattsiagenhet far dock ske till
byggnadsentreprendren géllande de bostadsratter som denne skall forvarva
enligt entreprenadkontrakt. Byggentreprendren kan inte heller nekas
medlemskap i de fall bostadsrétt forvarvats i enlighet med av denne ldmnad
bostadsrattsgaranti.

Den som en bostadsratt har dvergatt till, far inte vagras medlemskap i féreningen
om féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsréattshavare. Om det
kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsréttsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
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bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till
medlem i féreningen. '

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

[nsats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift
till f8reningen. Arsavgiiterna férdelas pa bostadsréttslagenheterna i férhallande
till lAgenheternas andslstal.

Lépande driftsutgifter férdelas enligt ett andelstal som baseras péa respektive
bostadsréttsldgenhets boyta i forhallande till den totala boytan for
bostadsratislagenheterna.

Kapitalutgifter (réinta och amortering) férdelas enligt ett andelstal som baseras pa
bostadsréttslagenhetens andel av féreningens lan.

Utgifter som &r direkt knutna till respektive [&genhet och som inte ingar i
arsavgiften (sasom t.ex. Kabel-TV, bredband) fdrdelas jamnt mellan
bostadsrattsldgenheterna.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nér bostadsrétten upplats forsta gangen.
Overlatelseavgiften far uppga till htgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst
1 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av
pantsattaren.

Vid andrahandsuthyrning dger féreningen ratt att ta ut en avgift av uthyrande
medlem. Avgiftens storlek uppgar till maximalt 10 % av ett prisbasbelopp per ar
och faststélls arligen av stamman pa férslag fran styrelsen. Avgiftens storlek &r
beroende av uthyrningstidens &ngd och skall vara erlagd av mediemmen innan
andrahandsuthyrningen paborjas.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran fdrfallodagen till dess full betaining sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséattning for inkassokostnader mm.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen beskostnad halla lagenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det
IBpande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av vertikala
stamledningar fér avlopp, v8rme, gas, el och vatten som fdreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsréattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

Egna installationer
Rummens vaggar, tak och golvytor och férekommande tétskikt

Inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhdrande
lagenheten

Ledningar och &vriga installationer for aviopp, vdrme, gas, el och vatten tilt de
delar dessa inte &r stamledningar

Golvbrunnar, svagstrémsaniaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran [Agenhetens undercentral och till elsystemet
hérande utrustning inkl. undercentral, ventilationsanordningar, eldstader med
tilhdrande rokgangar, dorrar, glas och béagar i fonster, dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster.

Till IAgenheten horande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallining och snéskottning av till
l&genheten hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar i
bostadsréattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- och
brandskada.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig fordndring far
dock féretas endast efter tillstAdnd av styrelsen och under forutsittning att
foréndringen inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsréattshavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstdmmelse med ortens sed. Bodstadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hdr till hans hushall eller géstar
honom eller av nagon annan som han inrymt i l&genheten eller som dar utfér
arbete fér hans rékning.
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Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan
misstinkas vara behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

9§

Foretradare for féreningen har rétt att f& komma in i lagenheten nér det behGvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten
skall séljas genom tvangsforsaljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar fdreningen tilltrade till Iagenheten, nér
foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

10 §
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin Iagenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin l&genhet i andra hand skall pa sétt
styrelsen bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen.

Foreningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen i enlighet med
4 § 8 st. i dessa stadgar.

18
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det
avsedda.

12 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser fdrverkas biand annat om

bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgit,
lagenheten utan samtycke upplats | andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening eller
medlem,

[agenheten anvénds fér annat &ndamél &n det avsedda,

bostadsratishavaren eller den, som |genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i [Agenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1&genheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
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9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller

dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren il last ar
av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att sdga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran
lagenheten.

14 §
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt
till erséttning for skada.

16 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforséljas. Forséljningen far dock ansté till dess att sadana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter.,

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i férening.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras och justeras av ordféranden
och den vtterligare ledamaot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar besiutfor ndr antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantréadet
Overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut, nér for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmateckare far inte utan foreningsstémmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgéarder av sadan egendom.
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20 8§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestémmelser féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsréattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberéttelse,
resultatrakning och balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med minst en och hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for
tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.
Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — skall minst en vara
auktoriserad eller godkénd.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tiligangliga f6r
medlemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast
fore juni manads utgéng.

26 §
Medlem som dnskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det
eller nér minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av &rende som dnskas behandlat pa stémman.
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28 §
P& ordinarie foreningsstémma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stammoordforande

4) Val av protokollftrare vid stamman

5) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rdstldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt
arende

18) Avslutande

29 §

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning eller postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelse kan
ocksd utséndas via e-post till de som s& dnskar.

308§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fiera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har

endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.
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31§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrdda mer an en medlem. Ombudet skall férete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utférandet.

Medlem far pa féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstdende eller medlem far vara bitréde.

328

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsréttslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstdmma hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning
i bostadsrattshavarens postléda. Meddelanden kan dessutom anslas pa
foreningens hemsida och sandas med e-post.

FONDER

36§
| foreningen skall bildas foljande fond:

Fond fér yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om féreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till IAgenheternas insatser.
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Om féreningsstdmman beslutar att uppkommet dverskott skall delas ut, skall
dverskottet fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas
arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Ovrigt lagstiftning.

AD 22 §

Fram till den stdmma som infaller nérmast efter det att foreningen forvarvat
fastighet behdver revisor ej vara auktoriserad eller godkand.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdémma 2015-01-13.







