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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittstoreningen Brf Folkparken i Nortkoping, 769629-5414, som registrerades hos
Bolagsverket 2015-02-09, har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostéder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Byggnationen pé fastigheten pabtrjades augusti 2014 och beriknas vara firdig for successiv
inflyttning fran mitten av juni 2015 till och med oktober 2015.

Upplételse av ligenheterna med bostadsritt beriknas ske i maj-juni 2015.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréattat folj ande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig 1 fraga om
kostnader for fastighetens forvirv pa avtalad kopeskilling och pa byggkostnad enligt
entreprenadkontrakt.

Foreningen har ingétt avtal om forvirv av fastigheten Norrkdping Krogen 29. Forvérvet innebiir
att foreningen forvirvar ett aktiebolag, vilket 4r dgare till fastigheten. Aktiebolaget har inga
andra tillgangar #n fastigheten och har bildats enbart for att #ga denna. Féreningen avser sedan
att forvarva fastigheten fréin aktiebolaget genom sé kallad underpriséverlatelse till fastighetens
bokforda virde, vilket medfor en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning
endast om Foreningen later silja fastigheten och det vid forsiljningen uppstir en skattepliktig
realisationsvinst. Efter att fastigheten verlatits till foreningen ska bolaget likvideras.

Fastighetsforvirvet ovan sker mot utstillande av revers.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftsutgifter grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhdllanden.

Foreningen har erbjudits 1angfiistiga 1an for fastighetens finansiering i SBAB Bank AB.

Botrygg Fastigheter HB gatanterar i séirskild borgensforbindelse entreprenadkontraktets
fullfsljande. ’
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Norrk&dping Krogen 29
Adress: Luntgatan 35 och 39, Slottsgatan 166, 168 och 172
Tomtens areal: 2 553 kvm
Byggnadsar 2014-2015
Lagenhetsarea bostadsriitt: 5097 kv
Antal bostadsréttsldgenheter: 77 st
Lokalarea hyresrétter: 100 kvm
Antal lokaler: 2 st
Byggnadens utformning: 2 st. flerbostadshus 1 6-7 véningar ovan mark,
4 trappuppgangar

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleveranser anslutna till E.ONs fjarrvirmenét,
Mekanisk franluftsaggregat.

Koaxialanldggning for radio, TV och IP-telefoni.

Anslutning till kommunalt VA via Norrképings Vatten.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Inkommande elservis.

Anslutning for dagvatten, vatten och avlopp, fjérrviirmeledningar.,
Planteringar och uteplatser,

Gemensamhetsanliggning

Servitut rérande vag.

Servitut rérande garage: Via servitut forfogar foreningen dver 39 st parkeringsplatser i ett
underliggande garage. Garaget tillhor grannfastigheten Krogen 28 som &gs av Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB.

Del i GA:1 rdrande gard. GA:n innefattar beldggningar, gédngytor, gisytor, sittbinkar, ramper,
murat, trappor mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Husen ges ett modernt formsprak, Sockelvaningen bekliddes med hallbar och vacker natursten,
Yitervdggarna dr putsade.

Stomunen #r i betong. Takkonstruktionen bestar av tritakstolar samt uppstolpade takstolar pa
betongbjélklag.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN (FORTS.)

Trapphus
Golv
Tak
Viggar
Trappor

Natursten

Vitmaélat

Milad gipsvigg/betong
Betongtrappsteg bekliids med natursten

Kortfattad rumsbeskrivning

Hall, entré
Entrédérr
Golv

Tak
Viggar
Ovrigt

Vardagsrum och kok
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Sovrum
Golv
Tak
Viggar

WC/Badrum, WC/Dusch
Golv

Tak

Viggar

Ovrigt

Brand- och ljudklassad dérr
Klinker

Vitmalat

Malade

Hatthylla garderober

Parkett

Vitmélat

Malade

Koksinredning med kyl, frys, spis, svart granitbénkskiva.

Parkett

Viitmalat
Malade

Klinker
Malat
Kakel

Badrumsinredning med duschvéiggar i glas, tvéittmaskin och torktumlare

eller kombimaskin, badrumskommod.
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C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET
Beloppen under avsnitten C-E &r avrundade till nidrmaste tusental kronor.

Anskaffningskostnaden for foreningens fastighet inkl. lagfart- och inskrivningskostnader mm. dr
189 500 000 kr, summor som anges #r inkl mervirdesskatt.

Anskaffningskostnad fastigheten Finansicring

Nybyggnadskostnader inkl. kiipe-

skilling for bolag och fastighet* 189 400 000 Insatser o upplatelseavgifter 123 640 000
Likvida medel 100 000 Beriknad uppléning 65 860 000
Summa 189 500 000 Summa 189 500 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsikrad.
Vid tilitriide Gvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset &r fullvirdeforsikrat,

*Vid momsregistering av lokalerna kan eventuellt ca 450 tkr i investeringsmoms &terfds frdn
Skatteverket, Den dtervunna momsen tillfaller fSreningen och ingér inte i berikningarna,

D. FINANSIERINGPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
Arliga utgifier avser &r 1 frén placering av lan.
Kapitalutgifter

Utgifterna avser I4n som beriknas kunna upptas f8r fastighetens finansiering med 4rliga
réintekostnader och amortering,

Réntekostnaden f6r foreningens berdknade 1an baseras p8 antagna laneréntor vid lanens placering.
Andras dessa lanerintor kan detta innebiéira savil skade som minskade réntekostnader.

Lanet laggs upp som ett 50-arigt annuitetslén.
Som sikerhet for 1&n limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Rénta  Riintekostnad Amortering dr1  Kapitalutgift
Lan, 5 ars bindning 21734 000 2,10% -456 000 -272 000 -728 000
Lén, 3 &rs bindning 21 734 000 1,90% -413 000 -272 000 -685 000
Lén, rérlig rinta 22392 000 1,38% -309 000 279 000 -588 000
Totalt 65 860 000 1,80% -1178 000 -823 000 <2 001 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

Utgifter avseende drift

Administration och revision -209 000
Forstikring ~50 000
Virme -545 000
Vatten -138 000
Fastighetsel -105 000
Renhallning -76 000
Stiadning och skdtsel -220 000
Driftsreserv / 16pande underhéll -225 000
Bredband, TV och telefoni -51 000
Hushéllsel -215 000
Swmma driftutgifter -1 874 000
Ovriga utgifter

Avsittning till underhllsfond* -196 000
Fastighetsskatt -10 000
Summa dvriga utgifter ~206 000
Utgifter hiinférligt till kapital

Amortering -823 000
Rintekostnader -1 178 000
Summa kapitalutgifier -2 001 000
Summa beriiknade rliga utgifter -4 081 000

* Avsiittning till yttre underhailsfond ska enligt foreningens stadgar uppgé till 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde, Taxeringsvérdet har innu inte faststéllts men uppskattas till ca 65 200 000 kr.
Uppskattningen 4r baserad pd Férenklad fastighetstaxering 2015, virdeomréde 0581020.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INKOMSTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga utgifter tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Andelstalen redovisas i denna

ekonomiska plan.,

Redovisning av andelstal, insatser och avgifter, se avsnitt F.

Inkomster

Arsavgifter 3 655000 kr
Arsavgift hushallsel* 215000 kr
Arsavgift bredband, TV o telefoni** 91 000 kr
Hyresintdkt lokal 120 000 kr
Summa 4 081 000 kr

* Utgiften for hushallsel varierar beroende pa hushéllsstorlek och levnadsvanor.

Hushallselen upphandlas centralt och debiteras som en prelimindr avgift pd avgiftsavierna.
Debiteringen stims rligen av mot faktisk forbrukning.

Den preliminira eldebiteringen sker enligt foljande mall:

Ligenhetsyta Manadsdebitering
28-35 kvm 150 kr
36-55 kv 200 kr
56-80 kvm 250 kr
81-100 kvm 275 ke
100-147 kvm 300 kr

** Bredband, kabel-TV & fast telefoni 98 kr/manad
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen ammotlunda beslutar.
Andring av insats beslutas av foreningsstimina,

Medlemskap i foreningen erhlls efter att full betalning av insatsen erlagts.

Vatje lagenhet har en undermétare for el vilket mojligedr att varje lagenhetsinnehavaren
betalar kostnaden £5r hushéllselen till foreningen. Inkop av el sker gemensamt till foreningen.

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Det aligger berdrd bostadsrittshavare att skta den
del av uteplats som tillhor aktuell ligenhet. Omfattningen av detta framgdr av

till bostadsrittsavtalet bilagd handling.

Vid bostadsrattfreningens npplésning skall foreningens tillghngar skiftas pa sétt som
framgér av foreningens stadgat.

Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och Gverlaterlseavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Foreningens arliga driftsutgifter fordelas efter ett andelstal som &r baserat pd ligenheternas
yta, Féreningens kapitalutgifter (cdnta och amortering) fordelas via bostadsrattens andel av
erlagd insats, dir en ligre insatsnivi ger ett hdgre andelstal.

Eventuella mindre avvikelser paverkar inte de faststillda andelstalen.

Féreningen har ett avtal med ComHem om leverans av telefoni och internet med 30-50 mbit/s
till alla ligenheterna, Kostnaden for detta &r f.n. 98 ki/ménad och lagenhet inkl. moms.
Denna utgift debiteras ligenhetsinnehavaren tillsammans med mdnadsavgiften.

Féreningen har tecknat avial med Botrygg Forvaltning AB avseende ekonomisk forvaltning
och fastighetsskotsel. Avtalen har en 16ptid om 2 ér.

Négra andra avgifter &n de redovisade utglr icke, vare sig regelbundna eller av sérskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana foréindringar i utgiftsliget

som bér kriva héjningar av drsavgift och hyror for att féreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Norrképing 2015-04-23

Bostadsriittsforeningen Folkparken i Nortkdping
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H. EKONOMISK PROGNOS

Langtidsprognos

Utgifter Ar1
IDxift -1 874 000
Rintekostnader -1 178 000
Avsiittning fond -196 000
Amortering -823 000
Fastighetsskatt -10 000
Summa -4 081 000
Avgifter & hyror 4 081 000

Ar2
-1911 480
-1 170 666

-199 920
-838 000
-10 200

-4 130 266

4162 620

Driftsutgifter och inkomster berdknas tka med 2% arligen.

Prognos ver bokforingsmiissigt resultat

Inkomster enligt ovan 4 081 000
Utgifter enligt ovan -4 081 GO0
Tillkommer avskrivning* -1 175 000
Avgar amortering™** 823 000
Prognostiserat resultat** -352 000

4162 620
-4 130 266
-1 175 000

838 000
-304 646

*Foreningens byggnad skrivs av linjirt pa 100 r,

Ar3

-1 949 710
-1 155 852
-203 918
-853 000
-10 404

-4 172 884

4245 872

4245 872
-4 172 834
-1 175 000
853 000
~249 012

Ar4

-1 988 704
-1 141 038
-207 997
-869 000
-10 612

-4 217 351

4330 790

4330790
-4 217 351
-1175 000
869 000
-192 561

Ars
2028 478
-1126 224

-212 157
-884 000
-10 824

-4 261 683

4 417 406

4 417 406
-4 261 683
-1 175 000

884 000
~135 277

Aré6

-2 069 047
-1111 410
-216 400
-900 000
-11 041

-4 307 898

4 505 754

4505 754
-4 307 898
-1 175 000

900 000
-77 144

**En bostadsrdttsfrening drivs utan vinstintresse (sjdlvkostnadsprincipen). Denna ekonomiska plan
utglr frén att likviditeten (kassaflddet) ska vara i balans. Avskrivningen #r en kostrad som inte
phverkar kassaflddet, men det gor i stéllet amorteringen (vilken dock enbart &ir en utbetalning).

Det innebir att en bostadsréttsfrening kan ha en 13ngsiktigt hillbar ekonomi trots att det bokforings-
méssiga resultatet under vissa &r blir negativt.

Ar11

-2 284 396
-1 037 340
-238 923
-984 000
-11 262

-4 555 9240

4974716

4974 716
-4 5355 920
-1 175 000
984 000
227 196
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1. KANSLIGHETSANALYS

Utgifter -4 081000 -4 130 066
Avgifter & hyror 4081000 4162620

Inkomster berdknas 8ka med 2% arligen.

Kiinslighetsanalys riinta (summa utgitter)

Dagens riinta +1% -4 735444 -4780436
Dagens rinta +2% -5389889 -5430 806
Dagens riinta -1% -3 426 556 -3 479 696
Dagens riinta -2% 2772111 -2829 326

Kiinslighetsanalys inflation (summa utgifter)
Inflation +1% -4 099 740 -4 149 181
Inflation ~1% 4062260 -4110951

-4 172 480

4245872

-4 814 620
-5 456 760
-3 530 340
-2 888 200

-4 191 977
-4 152 983

-4 216 739

4330790

-4 850 649
-5 484 559
-3 582 829

-2 948 919°

-4 236 626
-4 196 852

-4 260 859

4 417 406

-4 886 539
-5 512219
-3 635179
-3 009 495

-4 281143
-4 240 574

-4 306 857

4 505 754

-4 924 307
-5 541757
-3 689 407
3071957

-4 327 548
-4 286 167

-4 554 658

4974716

-5130958
-5 707 258
-3978 358
-3 402 058

-4 577 502
-4 531 814
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forevarande ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Folkparken i
Norrkdping, org.nummer 769629-5414, far hdarmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer $verens med innehallet i till-
gangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kiinda for oss. | planen
gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Som underlag fér bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda
forteckning.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfatining vilar p3 tillférlitliga grunder och darmed framstar som
héllbar.

Norrképing 2015-04-27 Norrkoping 2015-04-27
Soren Bi land Kjell Karlsson
Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsritts-
foreningar.
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2015-04-27 for
Bostadsrittsféreningen Folkparken i Norrképing

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

nwhRwneE

o

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Registreringsbevis for foreningen, 2015-02-09

Stadgar for féreningen, 2015-02-09

Entreprenadavtal med tilldgg, 2015-04-23

Fastighetsdatautdrag, 2015-04-24

Offert fran SBAB Bank angaende finansiering, 2015-04-20, med accept
2015-04-23

Ritningar, senaste revideringen 2014-12-16

~ Férrattningshandlingar fastighetsbildning, servitut och GA, 2014-04-09,

2015-04-21

Berakning av taxeringsvérde, odaterat

Avial om &verlatelse av aktier, 2015-04-23

Revers mellan féreningen och Botrygg Holding 3 AB, 2015-04-23
Registreringsbevis for Botrygg Holding 3 AB, 2014-09-09
Registreringsbevis for Botrygg Krogparken E2 AB, 2014-12-18
Borgensatagande av Botrygg Fastigheter HB, 2015-04-23
Arsredovisning 2014 for Botrygg Fastigheter HB

Képebrev fastigheten, 2015-04-22

Transportdverldtelse av fastigheten, 2015-04-27

intyg fran Fastighetsbyran i Norrkdping, 2015-04-21
Adresslista, odaterad

Férsakringsoffert Linsforsikringar Ostgdta, 2015-04-22
Jamforelse driftskostnader, odaterad



