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Styrelsen for BRF Enighet far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie ledamoter

Markus Kuhberg ordférande
Mikael Norgren vice ordforande
Louise Elander kassor

Andreas Mai

Ordinarie revisor
Andreas Sygut, Aukt revisor, Anoroc Revision AB

Valberedning
Kerstin Holmkvist

I tur att avga ar Markus Kuhberg, Mikael Norgren, Louise Elander och Andreas Mai.
Ordinarie foreningsstimma holls

Under &ret har styrelsen héllit 9 protokollférda méten.

Fastigheter

Foreningen Ager fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8.
P4 denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 ldgenheter.

Léagenheterna fordelades 1929 enligt foljande:

8 st 1 rum och kokvra
38 st 2 rum och kokvra
6 st 2 rum och kok

Under aren har sammanslagningar skett s idag finns 37 ligenheter av varierande storlek.
Féreningen har 49 medlemmar och under éret har 2 6verlatelser skett.
Fastigheten ir forsakrad i Lansforsakringar Ostgéta till fullvérde.

Taxeringsvirdet for fastigheten ar 33 439 000 kr fordelat pa byggnad 18 200 000 kr och
mark 15 239 000 kr.

Ekonomi
Anoroc Redovisning AB bitrader styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Datapantbrev pé tillsammans 2 138 000 kr 4r obeldnade och dverforda till Agararkivet hos Lantméteriet.

Styrelsens malsiittning
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Att Sverskott uppstdr vid forvaltning av fastigheten de &r da bara mindre reparationer utférs ar en
nddviindighet eftersom slitage pd densamma sker fortlépande men reparationerna pa det med ménga ars
intervaller t ex nér det géller renovering av tak och VA-stammar.

Motivet till denna malsittning ar att foreningen, sé langt det dr méjligt, pa egen hand ska finansiera
framtida reparationer. Inneborden i detta &r att de som dr medlemmar idag ska avsitta medel till
reparationer dven om dessa ligger langt fram i tiden.

Sker inte dessa avsittningar blir f6ljden att framtida medlemmar kommer att fa betala vart slitage, nagot
som i s fall drabbar oss i form av ldgre vérde pa véra lagenheter och omvént hogre virde pa
ligenheterna om styrelsens malsittning kan uppnas.

Styrelsen har under aret arbetat med foljande storre drenden:
Fortsatt med fonsterbyten mot Trozelligatan och Petter Swartzgatan.
I killaren har vi bytt ventiler for inkommande virme samt asbestsanering.

Under ret har vi haft 4 fuktskadedrenden.
Lopande forvaltning

Underhall och fastighetsskitsel

Viss fastighetsskotsel utfors av medlemmarna vilket gor att kostnaderna for detta hélls nere.
Snérdjning, sandning och tradgardsskotsel skots av entrependr.

Arsavgifter

Den totala avgiften &r 351,18 kr per kvadratmeter och ar, férdelat pa kallhyra 283,23 kr och
bransletilligg inkl varmvatten 67,95 kr.

Féreningen har sitt site 1 Norrkoping.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Arets Totalt
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 85 680 2756 098 -40 524 2 801 254
Disposition av
toregaende
ars resultat: -40 524 -40 524
Arets resultat 184 022 184 022
Belopp vid arets utgang 85 680 2715574 143 498 2 944 752
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 184 022

disponeras sa att

Overfores till reparationsfonden 184 022
i ny rdkning dverfores 0
184 022

Féreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

907 506
227 388
1134 894

-865 581
1 0

-85 015

-950 596
184 298

-276

184 022

184 022

184 022

4(8)

2019-01-01
-2019-12-31

860 758
186 176
1046 934

-1013 284
-40 679

-33 495
-1 087 458
-40 524

-40 524

-40 524

-40 524
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 85 680 35 680
Inventarier, verktyg och installationer 3 2019108 1370 722
Summa materiella anliggningstillgangar 2104 788 1456 402
Summa anliggningstillgangar 2 104 788 1 456 402
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59230 59 230
Kassa och bank

Kassa och bank 1 044 407 1530 732
Summa omsittningstillgangar 1103 637 1589 962

SUMMA TILLGANGAR 3208 425 3 046 364
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

85 680
2715574
2 801 254

184 022
2985276

53263
1813
168 073
223 149

3208 425

6 (8)

2019-12-31

85 680
2756 093
2841778

-40 524
2 801 254

51229
40 366
153 515
245110

3046 364
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar

Iinstallationer 25 ar
Not 1 Medelantalet anstillda
2020 2019

Medelantalet anstillda 0 1
Not 2 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 049 300 2 049 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 049 300 2049 300
Ingdende avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgaende redovisat viirde 85 680 85 680
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 498 581 540 875
Inkop 733 401 957 706
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2231982 1 498 581
Ingdende avskrivningar -127 859 -94 364
Arets avskrivningar -85015 -33 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -212 874 -127 859
Utgaende redovisat viirde 2019 108 1370 722
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ANOROC

REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Enighet -
Org. nr 725000-0507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Enighet for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fOreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillaimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en
hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en



professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsdtgdrder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om darsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalande

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Enighet for ar 2020.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund



for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen grundar sig frdmst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden
och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Norrkoping, 2021-06-15
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Andreas Sygut
Auktoriserad revisor



