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Styrelsen for BRF Enighet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Mattias Larsson ordfdrande Rikard Jonsson
Mikael Norgren

Charlotte Schonebeck  kassor

Anna Klingstrdm sekreterare

Ordinarie revisor
Andreas Sygut, Aukt revisor, Anoroc Revision AB

Valberedning

Teodor Axén

Marcus Aberg

I tur att avga ir Anna Klingstrém, Mattias Larsson och Rickars Jonsson
Ordinarie foreningsstaimma holls 16 maj 2018

Under 4ret har styrelsen hallit 10 protokollférda méten.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Timmermannen 13 med adress Trozelligatan 13 och Petter Swartzgatan 8.
P4 denna tomt byggdes ett bostadshus 1929 med 52 lagenheter.

Ligenheterna fordelades 1929 enligt f6ljande:

8 st 1 rum och kokvra
38 st 2 rum och kokvra
6 st 2 rum och koék

Under aren har sammanslagningar skett s idag finns 37 ldgenheter av varierande storlek.
Foreningen har 49 medlemmar och under aret har 2 verlételser skett.
Fastigheten ér forsdkrad i Lanstorsakringar Ostgota till fullvirde.

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 21 828 000 kr fordelat pa byggnad 15 600 000 kr och
mark 6 228 000 kr.

Ekonomi
Anoroc Redovisning AB bitrdder styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Datapantbrev pa tillsammans 2 138 000 kr 4r obeldnade och verforda till Agararkivet hos Lantmiiteriet.

Styrelsens malséittning
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Att 6verskott uppstar vid forvaltning av fastigheten de &r dé bara mindre reparationer utférs r en
nddvindighet eftersom slitage pa densamma sker fortldpande men reparationerna pé det med manga ars
intervaller t ex nir det géller renovering av tak och VA-stammar.

Motivet till denna malsittning 4r att foreningen, sd 1dngt det &r mojligt, pd egen hand ska finansiera
framtida reparationer. Innebdrden i detta dr att de som 4r medlemmar idag ska avsitta medel till
reparationer dven om dessa ligger langt fram i tiden.

Sker inte dessa avsittningar blir féljden att framtida medlemmar kommer att fa betala vart slitage, nagot
som 1 s& fall drabbar oss i form av ligre virde pa véra ldgenheter och omvént hégre virde pa
ligenheterna om styrelsens mélsdttning kan uppnas.

Styrelsen har under aret arbetat med féljande storre éirenden:

Utfért en storre fastighetsbesiktning och upprittat en langsiktig underhallsplan.

Handlat upp en ny entreprendr for snérdjning och stadning av trapphusen, HSB Boservice.
Tridgérdsskotsel sker fortfarande i medlemmars regi, men med eventuella punktinsatser kopta av samma
entreprendr.

Pébérjat upphandling av fonsterrenovering, utférandet planeras ske under 2019.

Sélt ett vindsutrymme 6ver ldgenhet 41 1 uppging 6.

Tagit bort den stora fliderbusken som kom frdn granntomten vid soptunnorna, véxte sig dominant och
skuggade all 6vrig vaxtlighet.

Uppdaterat foreningens stadgar enligt nya bestimmelserna i bostadsrattslagen. Stdimman 2018 tog forsta
beslutet att anta dom.

Lopande forvaltning

Underhall och fastighetsskotsel

Viss fastighetsskotsel utfors av medlemmarna vilket gor att kostnaderna for detta halls nere.
Snérojning, sandning och tradgardsskotsel skots av entrependr.

Arsavgifter

Den totala avgiften ar 351,18 kr per kvadratmeter och ér, fordelat pa kallhyra 283,23 kr och
bransletilldgg inkl varmvatten 67,95 kr.

Foreningen har sitt site i Norrkdping.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 85 680 2 058 656 237 788 193 956 2 576 080

Belopp vid arets utgang 85 680 2 058 656 237788 193 956 2576 080
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 114 098

disponeras s att

dverfores till reparationsfonden 0

i ny rikning Sverfores 114 098
114 098

Foéreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

805 204
205 187
1010391

-874 574
1 0

-21 635

-896 209
114 182

-84

114 098

114 098

114 098
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2017-01-01
-2017-12-31

805103
205 558
1010 661

=794 805
0

-21 635

-816 440
194 221

-265

193 956

193 956

193 956
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

2 85 680
3 446 511
532 191

532 191

16 499
59 230
75729

2 462 406
2538 135

3070 326
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2017-12-31

85 680
468 146
553 826

553 826

5794
59 230
65 024

2330345
2 395 369

2949 195
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

85 680
2642 000
2 727 680

114 098
2841778

49 749
178 799
228 548

3070 326
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2017-12-31

85 680
2448 043
2533723

193 956
2727 679

48 935
172 581
221 516

2 949 195
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Not 1 Medelantalet anstillda

2018 2017
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 2 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2049 300 2 049 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 049 300 2 049 300
Ingdende avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 963 620 -1 963 620
Utgaende redovisat virde 85 680 85 680
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingfende anskaffningsvirden 540 875 540 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 540 875 540 875
Ingaende avskrivningar -72729 -51 094
Arets avskrivningar -21 635 -21 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -94 364 =72 729
Utgaende redovisat virde 446 511 468 146
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Norrkoping den 22 maj 2019
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Charlotte Schonebeck

Min revisionsberéittelse har lamnats den 22 maj 2019
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Andreas Sygut
Auktoriserad revisor
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ANOROC

REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Enighet
Org. nr 725000-0507

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Enighet for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ir nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av srsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pé
upplysningarna i 4rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, diribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Enighet for ar 2018.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god



revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana étgirder, omraden
och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Norrkdping, 2019-05-22
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Andreas Sygut
Auktoriserad revisor



