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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Engelholm i Norrképing
Org.nr. 716402-6275
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som har till &ndamaél att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-14. Styrelsen har sitt site i
Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 28 november 2019.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Dennis Ornborg Ordforande itur att avga
Kristina Edstrom Vice ordforande itur att avga
Berit Karlsson Sekreterare

Dennis Oké Ledamot

Rita Henriksen Ledamot utsedd av HSB

Michael Hagman Suppleant itur att avga
Mats Littecke Suppleant

Margareta Engelbrekt Suppleant

Firmatecknare har varit Dennis Ornborg, Dennis Oké, Kristina Edstrom och Rita
Henriksen tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 9 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisorer har under ret varit Bjorn Karlsson med Ake Hansson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fulimaktigeledamot

Foreningen har utsett Dennis Omborg och Kristina Edstrém som fullméktigeledamot till
HSB Ostras foreningsstimma, samt Margareta Engelbrekt och Dennis Oké som
suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har varit Elisabeth Rydberg (ordforande), Inga-Britt Jernqvist och Ingvar
Nilsson.

Studie- och fritidsverksamhet
Traditionell hdststddning av girdarna genomfordes av engagerade medlemmar. P4 grund
av coronaviruset och myndigheternas restriktioner stélldes varstadningen in.

Féreningslokalen Festingen har nyttjats flitigt av medlemmarna under verksamhetsaret.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Spelet nr 5 med adress Stafettgatan
1-25, som uppfordes ar 1983. Foreningen innehar tvé bostadshus i sju vdningar samt
radhuslingor om 7 941 m?, vilket totalt ir 105 bostider. Tva ldgenheter dr ombyggda till
forskola, Sprattelgubbens forskola.

Fastigheten omfattar dven sex lokaler samt garagebyggnad under mark med 32 garage om
totalt 726 m?. Foreningen arrenderar mark av Norrkdpings kommun, som sedan hyrs ut
till parkeringsplatser. Totalt finns 55 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

23 st 1 % rum och kdk
23 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
11 st 3 % rum och kok
26 st 4 rum och kék
Medelldgenhetsyta 76 m?.

Fastigheten dr fullvardeforsiakrad i Lansforsékringar Ostgota.

De senaste iren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:
2014/2015 Byte av takpapp p& hoghusen har skett. Vattenreningsutrustning for
tappvatten och vattenburet virmesystem har installerats.
2015/2016 Léssystemet i fastigheten har bytts ut.
2016/2017 Nya brandvarnare har delats ut till samtliga ldgenheter.
Stamspolning genomfordes under forsommaren i fastigheten Stafettgatan 1.
2017/2018 Installation av ny utrustning i undercentraler/flaktrum har genomforts.
Stamspolning genomfordes under hdsten i fastigheten Stafettgatan 3.
Energideklaration av hdghus och radhus har utforts.
OVK-besiktning av garaget har skett.
Brandlarmet i fastigheten har uppdaterats.
2018/2019 Byte av franluftsflaktar i hdghusen har skett.
En upprustning av garden och lekplatsen mitt dver radhusen har utforts,
samt nya lekredskap har monterats pé lekplatsen.
Nya HSB-skéldar har monterats pa fasaderna.
OVK-besiktning av forskolans lokaler har utforts.
Asfaltering har utforts av omrédets gangvégar tillsammans med Brf
Hogalund.
@
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjarrvirme

Com Hem Bredband, TV och IP telefoni

Telia Bredband, TV och IP telefoni (f.0.m 2020-08-17)

IF Fastighetsforsakringar (fi~o.m april 2020 - Linsforsikringar Ostgéta)

Som vicevird har Dennis Orborg, Dennis Oké och Berit Karlsson fungerat.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 26 maj 2020 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall
Under verksambhetsdret har stérre underhélls och reparationsarbeten utforts:

Installation av solcellsanldggning har genomforts. Anldggningen togs i bruk i mars 2020.
Investeringen uppgick till 1,3 mkr. Féreningen har ansokt om statligt bidrag hos
Linsstyrelsen och det berdknas uppgé till ca 407 tkr.

Rengdring av hdghusens balkongfronter och muren utanfor garaget har utforts.

En ny rabatt har anlagts kring syrénbusken vid infarten till Stafettgatan 1.

I augusti 2020 anslét sig foreningen till Telias kollektiva bredband, TV och IP telefoni.
Féreningen bytte fastighetsforsikring i april 2020 till Lansforsdkringar Ostgéta, frén IF
Skadeforsdkring.

Under kommande verksamhetsér utfors byte av hissar under hdsten 2020.
OVK-besiktning av ldgenheter och garage utfors hosten 2020.

Utbyte av 80 st blomlador av trd p& hoghusens balkonger kommer planeras.
Byte av portkodssystem planeras.

Foreningen har en 40-4rig underh&llsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Medlemsinformation

Under aret har 5 (fg &r 3) bostadsritter verlatits. Vid rakenskapsérets utgang var
medlemsantalet 140 (fg 4r 139). Harutdver &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foéreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tdckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsitgérder. Ingen h6jning av drsavgifterna under
2020/2021 enligt styrelsebeslut. @
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Avtalet med Sprattelgubbens forskola 16per pa ett &r i taget med nio ménaders
uppségningstid.

Frén 1 januari 2013 och tio &r framat dr tomtréttsavgalden 364 000 kr.

Flerarsoversikt
2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 5955 5955 5955 6 019 5951
Arets resultat, tkr 1439 263 543 1012 638
Balansomslutning, tkr 50 613 49 787 49 960 50 020 49 557
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 750 750 750 750
Driftkostnad, kr/kvm * 414 458 496 446

Riénta, kr/kvim 42 50 64 74

Lan, kr/kvm 3711 3773 3 837 3 899

Fond for yttre underhall, tkr 9 406 9209 9773 9579

Likviditet % 682 % 680 % 680 % 698 %

Soliditet % 34 % 32% 31 % 30%

Berikningarna baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omséttningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 1 januari 2012 med 1,5 % och den genomsnittliga
drsavgiftsnivan for bostader uppgar till 750 kr/m? inkl. hushallsel. e
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Engelholm i Norrkoping

Org.nr 716402-6275

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 1 768 750 9209238 4446 046 263202 15687236
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 263 202 -263 202 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 281 000  -281 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -84 175 84 175 0
Arets resultat 1438 666 1438 666
Belopp vid
arets utgang 1768 750 9406 063 4512424 1438666 17125902

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

4512 424
1 438 666

5951 090

5951 090

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Engelholm i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

\®]

N N b

2019-09-01
2020-08-31

6 398 360
18 841
6 417 201

-3 140 286
-316 872
-84 175
-135070
-973 622
-4 650 025

1767 176

33299

-361 809

-328 510

1 438 666

1 438 666

2018-09-01
2019-08-31

6 401 944
32244
6434 188

-3 523079
-311 299
-841 827
-134 554
-946 512

-5 757 270

676 918

22 139

-435 855

-413 716

263 202

263 202

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

1438 666
-281 000
84175

1241 841

Reserveringen till fond f6r yttre underhall baseras péa foreningens underhallsplan.

al

263 202
-278 000
841 827

827 029
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HSB Brf Engelholm i Norrképing

716402-6275

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

oo

36 803 644
992 568
37796 212

O

10 500
500

37 796 712

60

7455

4 509 308
199 505
4716 328

11 8 100 000

8 100 000

12 816 328

50 613 041

2019-08-31

36 475 999
0
36 475 999

500
500

36 476 499

1223
6722

1 905 038
197 831
2110 814

11 200 000
11 200 000
13 310 814

49 787 313
e
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HSB Brf Engelholm i Norrkoping
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond (6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1768 750
9406 063
11174 813

4512424
1 438 666
5951 090

17 125 902

20 336 298
20 336 298

11 825 706
160 978

16 417

552 756
594 983

13 150 840

50 613 041

1 768 750
9209 238
10 977 988

4 446 046
263 202
4 709 249

15 687 236

15661 127
15 661 127

17037 595
270 226
13036

552 542
565 550

18 438 950

49 787 313
e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oforindrade i jimforelse med féregdende &r.

Materiella anldggningstillgidngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Over férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffningsvérdet;

Byggnader 1,94 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéallsplan.
Styrelsen ar den som fattar bestut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgéngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 44 375 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 5954616 5954616
Hyror 445 388 444 628
Hyresbortfall -300 -2 300
Intdkter gemensamhetslokal 5 800 5000
Hyresavdrag, ¢j moms -8 000 0
Ovriga intéikter (bl.a solceller) 856 0
Summa nettoomsittning 6 398 360 6 401 944

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 10 051 11 907
Bonus HSB 8390 14 973
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 400 400
Ersittning fran forsdkringsbolag 0 4 964
Ovriga rorelseintikter 18 841 32 244

e
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhéll 343 834 563 403
Elavgifter 587 571 672 959
Uppvéarmningsavgifter 572 630 725 365
Vatten och avlopp 270 075 231942
Sophidmtning 138372 125 747
Ovrig renhéllning 0 6 537
Forsakringar 92 898 91203
Tomtréttsavgild 364 000 364 000
Arrendeavgifter 13 052 12 822
Kabel-tv 87 204 69 857
Fastighetsskétsel 488 685 494 750
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 169 955 164 495
Ovriga kostnader (brandskydd) 12 010 0
Summa driftskostnader 3 140 286 3523 079

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9 800 9 600
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 194 625 189 364
Ovriga forvaltningskostnader 36 300 40 049
Konsultarvoden 17 580 10 534
Medlemsavgift HSB 39 080 39080
Ovriga kostnader, avdragsgilla 381 1 965
Moteskostnader 4 667 5380
Fritidsverksamhet 4389 3421
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 10 049 11 907
Summa o6vriga externa kostnader 316 872 311 299

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 84 175 841 827
Summa underhall enligt plan 84 175 841 827

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 35948 36 330
Arvode vicevird 73 788 72 540
Arvode foreningsvald revisor 3784 3720
Sociala avgifter 21 550 21 964
Summa personalkostnader och arvoden 135 070 134 554

Foreningen har ingen anstéilld personal.

e
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8 Byggnader och mark

2020-08-31

HSB Brf Engelholm i Norrkoping

716402-6275

2019-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna r
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader (Solcellsanldggning)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Spelet 5

2103
1983

48 918 866
1301 267
50 220 133

-12 442 867
-973 622
-13 416 488

36 803 644

70 000 000

1 697 000

35 000 000

294 000
106 991 000

2020-08-31

48 918 866
0
48 918 866

-11 496 355
-946 512
-12 442 867

36 475 999

70 000 000

1 697 000

35 000 000

294 000
106 991 000

2019-08-31

9 Pagaende nyanlaggningar

Arets investering (hissbyte)
Utgaende redovisat virde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

992 568
992 568

2020-08-31

2019-08-31

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

500
500

2020-08-31

500
500

2019-08-31

11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

11

8 100 000
8 100 000

11 200 000
11 200 000
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12 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

HSB Brf Engelholm i Norrkoping

716402-6275

2019-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nasta &rs amortering berdknas uppga till

Rénta
1,42
0,66
1,13
0,90
1,46
1,10

Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an)

Stillda sidkerheter

Konv datum
2020-12-01
2020-12-03
2021-12-01
2022-10-30
2023-09-30
2024-12-01

4 076 454
7312500
6 496 367
3983 486
5088 306
5204 891

32 162 004
555 468

11 270 238
20 336 298

2221872
29 384 664

Panter och dérmed jéamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sidkerheter

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (ldneomsattning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

14 Ovriga skulder

45 832 000
45 832 000
2020-08-31

555 468

11270 238

11 825 706

2020-08-31

4120170
7 368 750
6 566 031
4 238 966
5142874
5261 931

32 698 722
555 468

16 482 127
15 661 127

2221872

29 921 382

45 832 000
45 832 000

2019-08-31
555 468

16 482 127
17 037 595

2019-08-31

Utgaende moms 25%

Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingéng
Uttag under aret
Utgaende varde

12

214

459 460
93 082
552 756

93 082

93 082

0

459 460
93 082
552 542

93 082

93 082
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 20 552 31 802
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 3679 5724
Upplupna réintekostnader 26 445 15035
Forutbetalda hyresintikter 7617 7617
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 642 14010
Forskottsbetalda hyror och avgifter 512 048 491 362
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 594 983 565 550

Norrképing “20 "‘Zdﬂ /0-/3
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Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Engelholm i Norrképing, org.nr. 716402-6275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Engelholm i
Norrkdping for rakenskapséret 20190901-20200831.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Engelholm i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget til oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrétislagen

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den &/ K0~ 2020

Adnin Ali Bitrr Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




