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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ektorp i Norrképing
Org.nr. 716402-5533
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar.
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2019. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I férsdkringen ingdr styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 februari 2019. Stimman beslutade i ett andra
beslut att anta 2011 ars normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Krister Larsson ordférande

Kent Olsson vice ordforande i tur att avgd
Solveig Alfvin-Svensson sekreterare i tur att avga

Claes Wigren ledamot

Rebecka Holmstrom ledamot utsedd av HSB  fr.o.m. 2018-12-05
Magnus Eriksson ledamot utsedd av HSB  t.o.m. 2018-12-04
Jessica Jonsson suppleant i tur att avgd

Per Also suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare har varit Krister Larsson, Kent Olsson, Claes Wigren, Solveig Alfvin-
Svensson tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Lennart Pettersson med Bo Simmons som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB. )
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Fullmé&ktigeledamot

Foreningen har utsett Krister Larsson och Solveig Alfvin-Svensson som fullméktige-
ledaméter till HSB Ostras foreningsstimma samt Claes Wigren och Kent Olsson som
suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Bo Kling (sammankallande) och Staffan Johansson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten kv. Spelet nr 4, hus 21-40 samt radgarage och
parkeringsdick med kvartersgard i Norrk6pings kommun med adress Ektorpsgatan 174-
332, Stafettgatan 27-135. Husen firdigstilldes ar 1982-83 och innehaller 135 bostdder om
13 517 m®. Foreningen har 83 st. garage och 76 st. parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

11 st. 64 m* 2 rum och kok

25 st. 71 m? 2,5 rum och kok

10 st. 77 m? 3 rum och kok

14 st. 110 m? 4 rum och kok

7 st. 102 m? 4 rum och kok + killare
57 st. 115 m? 5 rum och kdk

9 st. 129 m? 5 rum och kdk

2 st. 149 m? 7 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgdrd Ar

Utbyte av 10 st. undercentraler 201472015
Slutférande av stamspolning samtliga stammar 2014/2015
Omfattande markarbeten 2015/2016
Anlédggande av 8 nya parkeringsplatser 2015/2016
Fortsatt utbyte av undercentraler for vdirme, varmvatten 2015/2016
Byte av samtliga lampor i omradet, alla Hg-lampor utbytta 2015/2016
Paborjat rengdring av ventilationskanaler, tre huskroppar 2015/2016
Asfaltering i hela omradet 2016/2017
Behandling samtliga tak mot mossa och beldggning 2016/2017
Markarbeten 2016/2017
En helt ny lekplats har fardigstéllts 2016/2017
Rengoring, rensning av alla ventilationssystem 2017/2018
Tilldggsisolering vindar 2017/2018
Takbehandling och renovering av tak 2017/2018
Byte virmevixlare 2017/2018 e
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Forvaltning
Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice, Fastighetsteknik Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjdrrvédrme

Com Hem AB Bredband och kabel-tv
Trygg Hansa Fastighetsforsékringar

Som viceviird har Morgan Zinderland fungerat. Ovriga i styrelsen #r behjilpliga med
uthyrning av foreningslokalen, garage- och parkeringsplatser samt kontakter med
leverantorer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-09 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhalllinvesteringar
Storre underhéllsatgédrder/investeringar som har utférts under éret:

Atgard Belopp

Tillaggsisolering vindar 552 709 kr
Byte viarmevixlare 525 055 kr
Asfaltering géngar 77 000 kr
Byte av rutten plank, ruttna forrddsdérrar 40 116 kr
OVK-besiktning 22 939 kr

Foreningen har ocksé gjort omfattande markarbeten, planterat nya buskar, mélat forrad,
maélat vita linjer for p-plats och garage, uppfort avskiljande staket och knéckstensmurar.

Foreningen har en 10-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Styrelsens information till medlemmarna sker genom informationsbladet Ektorps-Nytt,
som har utkommit med tre nummer under verksamhetsaret. En gemensam kréftskiva har
anordnats under aret.

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsritter 6verlatits. Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet
214 (217). Harutover &r enligt stadgarna HSB-f6éreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for ar 2019/2020 visar att foreningen har tédckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsétgirder. Ingen h6jning av arsavgifterna under 2019/2020
enligt styrelsebeslut. Styrelsen har beslutat att limna é&rsavgifterna och hyrorna
oforindrade under 2020. Styrelsen rdknar med att kunna debitera medlemmarna en halv
ménadsavgift i juli 2020.
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Tomtréttsavgilden till Norrk6pings kommun héjdes 2012-01-01 till 536 000 kr per 4r.
Avgilden &r dérefter densamma till och med 2022-12-31.

Under kommande verksamhetsar planeras fortsatt mélning av férrad och uppférande av
avskiljande staket.

Flerarsoversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostader, tkr 8515 8517 8515 8 507 8515
Arets resultat, tkr 834 997 956 232 1496
Balansomslutning, tkr 62 241 62 326 62 100 60 909 64 112
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 630 630 630 629 630
Driftkostnad, kr/kvm * 396 354 324

Rénta, kr/kvm 33 41 54

Lan, kr/kvm 3 449 3 491 3529

Fond f6r yttre underhall, tkr 2715 2722 3083 3 827 4555
Likviditet % 829 % 656 % 552 %

Soliditet % 23 % 21 % 20 %

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beridkningarna baseras pa total 1dgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2011-01-01 med 2 % och den genomsnittliga rsavgiftsnivan
for bostiader uppgar till 630 kr/m* exkl. virme. Medlemmarna fick endast en halv
manadsavgift i juli 2019.

Hyran for parkeringsplatser hojdes senast den 1 april 2010 fran 75 kr till 100 kr/man och
for garage fran 225 kr till 250 kr/manad,
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre

Insatser underhall

Belopp vid

arets ingéng 3301800 2721516

Balanserat
resultat

6366177

HSB Brf Ektorp i Norrképing
Org.nr 716402-5533

Arets

resultat Totalt

997295 13386 787

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman

997 295

-997 295 0

Reservering till fond
for yttre underhall
1 211000

enligt underhéllsplan

-1211 000

lansprakstagande
av fond for yttre
underhall

-1217 819

1217819

0

Arets resultat

834178 834178

Belopp vid

arets utgéng 3301800 2714697

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stAmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors

7370290

834 178 14 220 965

7370290
834178
8204 468

8204 468

Ytterligare upplysningar vad betrédffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansréikning med tillhérande tilléiggsupplysningarm
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HSB Brf Ektorp i Norrkdping

716402-5533

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

[\S}

~N SN

2018-09-01
2019-08-31

8 845 550
158 070
9 003 620

-4 648 324
-369 592
-1217 819
-340 365

-1 175 142
-7 751 242

1252 378

24 697

-442 897

-418 200

834178

834 178

2017-09-01
2018-08-31

8 848 862
41 544
8 890 406

-4 028 659
-435 310
-1382273
-322 259

-1 175 142
-7 343 643

1 546 763

7 163

-556 631

-549 468

997 295

997 295

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

834 178
-1211000
1217819

840 997

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

997 295
-1 020 960
1382273

1 358 608
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HSB Brf Ektorp i Norrképing

716402-5533

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldggning

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

2019-08-31

45900 385
45 900 385

500

500

45 900 885

29 831
3815
2900 829
205 590

3 140 065

13 200 000
13 200 000

0

0

16 340 065

62 240 949

2018-08-31

47 075 527
47 075 527

500
500

47 076 027

6 626
14418

0

197 103
218 147

12 200 000
12 200 000

2 831683
2831683
15 249 830

62 325 857
.8
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3301 800 3301 800
Fond for yttre underhall 2714 697 2721516
Summa bundet eget kapital 6 016 497 6 023 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7370 290 6366177
Arets resultat 834 178 997 295
Summa fritt eget kapital 8 204 468 7 363 471
Summa eget kapital 14 220 965 13 386 787

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 13 956 886 14 128 926
Summa langfristiga skulder 13 956 886 14 128 926
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 32 658 876 33054616
Leverantorsskulder 171 945 165 040
Aktuella skatteskulder 296 651 203 722
Ovriga skulder 15 2011 3378
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 933 615 1383 388
Summa kortfristiga skulder 34 063 098 34810144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 240 949 62 325 85%/
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjédrt 6ver forvdntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,6 %

Garage 2,5 %

Markanldggningar 5 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgér till 76 281 tkr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 8515450 8517212
Hyror 336 750 341392
Hyresbortfall -6 650 -9 742
Summa nettoomsittning 8 845 550 8 848 862

3 Ovriga rérelseintékter 2018/2019 2017/2018
Overlatelseavgift 5920 19 227
Pantforskrivningsavgift 11900 12614
Bonus 68 139 9503
Ovriga ersittningar och intikter 17 257 200
Ersdttning fran forsdkringsbolag 54 854 0
Ovriga rérelseintikter 158 070 41 544
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lopande underhall 1 064 934 657252
Elavgifter 171 117 132 160
Uppvérmningsavgifter 67 488 49 829
Vatten och avlopp. 485 396 451 658
Sophdmtning 233 652 233 248
Ovrig renhallning 54 294 42 817
Forsgkringar 120110 117 229
Tomtréttsavgild 536 200 536 200
Kabel-tv 221 687 228 949
Fastighetsskotsel 478 868 477 583
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 984 039 1 020 472
Bevakningskostnader 63 142 58 907
Forbrukningsinventarier 45276 22 356
Ovriga kostnader 122121 0
Summa driftskostnader 4 648 324 4 028 659

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 11032 12 408
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 248 727 241 606
Ovriga forvaltningskostnader 20398 26 048
Konsuiltarvoden 7 180 16 849
Medlemsavgift HSB 48 980 48 980
Ovriga kostnader, avdragsgilla 414 1155
Moteskostnader 15042 17 956
Fritidsverksamhet 0 38 467
Overlatelseavgift 17 820 31 841
Summa o6vriga externa kostnader 369 592 435 310

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 1217 819 1382273
Summa underhall enligt plan 1217 819 1382 273

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 55 685 48 200
Arvode vicevird 213 000 201 500
Arvode foreningsvald revisor 6 440 6250
Ovriga arvoden 3262 1613
Kostnadserséttningar 278 0
Sociala avgifter 61 701 64 696
Summa personalkostnader och arvoden 340 365 322 259

Foreningen har ingen anstélld personal.

10
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8 Byggnader och markanlaggning

2019-08-31

HSB Brf Ektorp i Norrképing

716402-5533

2018-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskafthingsvirde markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pd markanldggningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostédder

Taxeringsvirde mark - bostdder
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Spelet 4

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2102
1982

73 156 667
299 752
73 456 419

-26 380 892
-1160 155
-14 988

-27 556 034

45 900 385

83 008 000

53 055 000

136 063 000

2019-08-31

73 156 667
299752
73 456 419

-25205 750
-1160 155
-14 988

-26 380 892

47 075 527

83 008 000

53 055 000
136 063 000

2018-08-31

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

500
500

2019-08-31

500
500

2018-08-31

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring

Forutbetald fastighetsforvaltning

Forutbetald tomtrittsavgild

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

11

31136
40 682
89 088
44 683
205 590

27 409
38 745
86 266
44 683
197 103
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31  2018-08-31
Réntebirande konto HSB 13 200 000 12 200 000
Summa kortfristiga placeringar 13200000 12200 000

12 Kassa och bank 2019-08-31  2018-08-31
Swedbank 0 2 831 683
Summa kassa och bank 0 2 831683

i d

12
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13 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

HSB Brf Ektorp i Norrképing

716402-5533

2018-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nista &rs amortering beridknas uppga till

Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig de

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till

Rénta
0,52
1,43
0,52

1,4
0,52
0,579
0,52

Konv datum
2020-04-06
2022-09-30
2020-03-30
2023-03-30
2020-04-14
2020-03-02
2020-03-30

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta i&n)

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (Iineomsittning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

15 Ovriga skulder

4 597 768
9155391
4737 500
4 973 535
7645018
9286 509
6 220 041
46 615 762

567 780

32 091 096
13 956 886
2271120
43776 862
69 915 000
69 915 000
2019-08-31
567 780

32 091 096
32 658 876

2019-08-31

4700512
9274 939
4787 500
5026 027
7725706
9385 829
6 283 029
47 183 542

567 780

32 486 836
14 128 926

69 915 000
69 915 000

2018-08-31

567780
32 486 836
33 054 616

2018-08-31

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa ovriga kortfristiga skulder

13

1500
511
2011

1 650
1728
3378
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019-08-31  2018-08-31
Upplupna arvoden 63 525 62 525
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 14 184 13950
Upplupna rintekostnader 52 739 71 750
Forutbetalda hyresintékter 8164 8164
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 55097 571 449
Forskottsbetalda hyror och avgifter 739 907 655 550
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 933 615 1 383 388
Norrképing ‘J"/() : / 2 -0 2

Krister Larsson

L

.......... ! fassssresbasnansatiie

Kent 6isson

Rebecka Holmstrom

Lennart Pettersson Joakim Hiill
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ektorp i Norrképing, org.nr. 716402-5533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ektorp i
Norrkdping fér ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi her utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte [Angre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.ﬂ‘(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ektorp i Norrkdping
for ar 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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