@

HSB - dlir mGjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Ekoxen i Norrkoping
Org.nr. 716425-8316
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Trossen 1 i Norrkdping som fardigstélldes ar 1992 i vilka man uppléter ldgenheter. Foreningens
huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende 4t
freningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-02-15.
Styrelsen har sitt sdte 1 Norrk6ping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgéta. Féreningen har dven en
bostadsrittstillaggsforsikring tecknad for de boende i féreningen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 24 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelsens sammansattning under &ret efter stimma har varit

Ronnie Andersson Ordférande itur att avga
Carl-Oswald Gromer Vice ordférande itur att avga
Therése Johansson Sekreterare itur att avga
Hans Linde Ledamot itur att avga
Inger Torlamb Ledamot

Ricard Carlenius Ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Ronnie Andersson, Therése Johansson, Hans Linde och Carl-Oswald
Gromer, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Christina Olofsson med Lotta Nilsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fuliméaktigeledamot )
Foreningen har utsett Ronnie Andersson som fullméktigeledamot till HSB Ostras

foreningsstimma samt Carl-Oswald Gromer som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Wiktoria Pahlm (ordférande), Lena Linde och Magnus Sundkvist. h/
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Trossen 1 i Norrkdpings kommun med adress
Aktergatan 14-20. Husen férdigstélldes ar 1991-1992 och innehéller 49 st. bostider om
4235 m?,

Foreningen har 53 st. platser i radgarage samt gemensamhetslokaler.

Lagenhetsférdelning:

18 st. 2 rum och kok
10 st. 2,5 rum och kok
5 st. 3 rum och kok
16 st. 4 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:
2016 Byte av virmepumpar
2017 Inférande av sopsortering
Tvittning av tak pa Aktergatan 20
Malning av garagelangor
Relining av stammar dér behov forelegat.
2018 Installation av solkraftsanlaggning
Anlaggande av gym
Renovering av géstldgenhet, gemensamhetslokal och bastu
Malning av tak pa Aktergatan 14, 16 och 18
Tvittning av fasadplatar och balkonger
Malning av fonsterbleck
Byte av armaturer till ledbelysning i samtliga hus
2019 Byte av lascylindrar pa kallardérrarna
Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Ostra Ekonomisk fOrvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel
Eon Elavtal, el och nit
Eon Fjarrvarme
Telia Bredband
LansfOrsakringar Fastighetsforsakringar

Som vicevird har Hans Linde fungerat.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har skett 16pande under aret i 1dmplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittforeningens underhéllsplan,

Underhall/investeringar

Féljande underhall har utforts under aret.

e  Ommalning av samtliga trapphus.

e Platarbeten i garageldngor samt utbyte av en del balkar i garagen.
e Ny golvmatta och viss renovering av pentry i samlingslokalen.

Dessutom har modernisering av hissarna i samtliga trapphus pabdérjats. Investeringen berdknas
uppga till 1,6 milj. kr och kommer att avslutas under véren 2021

'8
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Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under éaret har 2 (3) bostadsratter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 66
(68). Harutéver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning
Under ndstkommande &r kommer moderniseringen av hissarna att slutforas. Planering pagér
dessutom gillande underhall av garagen.

Vid léneomsittning i januari 2021 kommer fOreningen att géra en extra amortering av lanet med
1 000 000 kr.

Foreningens budget f6r 2021 visar att foreningen har tackning for sitt kommande
fonderingsbehov for framtida underhallsétgérder. Styrelsen har dérfor beslutat att inte hoja
arsavgifterna for 2021.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 3 623 3 623 3 623 3623 3718
Arets resultat, tkr 377 798 -992 249 08
Balansomslutning, tkr 45515 45 067 45194 46 308 46 198
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 855 855 855 855 878
Driftkostnad, kr/kvm * 543 437 487 484 500
Rénta, kr/kvm 87 85 90 86 69
Lan, kr/kvm 7769 7 822 7993 8043 8093
Fond for yttre underhall, tkr 2 909 2918 727 2071 2274
Likviditet % 311% 687% 317% 753% 736%
Soliditet % 26% 25% 23% 25% 24%

Likviditet = omséttningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exkl. 1neomséttning). Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngama

som &r finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*[ driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror

Den senaste dndringen av &rsavgifterna genomférdes den 1 juli 2016 i samband med att
foreningen inférde individuell métning av elkostnaderna. Den innebar en sdnkning med 5 %.
Den genomsnittliga arsavgiften ar darefter 855 kr/kvm inkl. bostadsrittstillaggsforsikring och
bredband men exkl. hushallsel.
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Foérdndringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 4236010 2917854 3408263 798 025 11360 152
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 798 025  -798 025 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 265000  -265 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -273 412 273412 0
Arets resultat 376 757 376 757
Belopp vid
arets utgéng 4236010 2909442 4214700 376 757 11736 909

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4214 700
Arets resultat 376 757
Summa till stimmans forfogande 4 591 457

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Sverfors 4591 457

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rdorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~N N

2020-01-01
2020-12-31

3931086
244 682
4175769

-1962112
-225319
-273 412
-113 686
-874 135

-3 448 664

727 104

17 847

-368 194

-350 347

376 757

376 757

2019-01-01
2019-12-31

3945778
6 208
3 951 986

-1 521 366
-223 678
-75 563
-104 424
-874 135
-2799 167

1152 819

7233

-362 027

-354 794

798 025

798 025

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

376 757
-265 000
273 412

385 169

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé freningens underhalisplan.

798 025
-566 000
75563

307 588
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

- Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

14

2020-12-31

38 637 217
34320
312950

38 984 487

500

500

38 984 987

27 248
2375266
121 492

2 524 006

4 000 000
4 000 000

6 437

6 437

6 530 443

45 515 430

2019-12-31

39494 191
51481

0

39 545 672

500

500

39 546 172

4 640

878 045
131 630
1014 315

4 500 000
4 500 000

6174

6174

5 520 489

45 066 661

-
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17
18

4236 010
2909 442
7 145 452

4214 700
376 757
4 591 457

11 736 909

21 390 586
21 390 586

11512101
417 530
8133

0

450171

12 387 935

45 515 430

4236 010
2917 854
7 153 864

3408 263
798 025
4 206 288

11 360 152

26 941 899
26 941 899

6 184 968
114 991
5585
2977

456 090

6 764 611

45 066 661
M
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofdridndrade i jamf6relse med foregdende &r.

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt ver forvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,29 %

Garage 2,35 %

Inventarier 20 %

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 9 083 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 3622 608 3622 608
Hyror 190 383 186 483
Hyresbortfall -3 825 -1375
Gistrum / Overnattningsrum 9748 8 170
Intdkter elavgifter bostadsrittsinnehavare 108 050 125220
Intdkter sald el fran solkraftsanldggning 4122 4672
Summa nettoomsittning 3 931 086 3945778

3 Ovriga rorelseintakter

Overlitelse-/pantsittningsavgift 8 704 5784
Ovriga erséttningar och intikter, ej moms 40916 424
Ersdttning fran forsdkringsbolag 195 062 0
Ovriga rérelseintikter 244 682 6 208
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4 Driftskostnader 2020 2019
Reparation, forbrukningsmaterial mm 7 662 6 928
Lopande underhall 681 786 222 350
Elavgifter 233572 295 636
Uppvirmningsavgifter 224 571 267 629
Vatten och avlopp 147 334 132 393
Sophédmtning 36 975 36 072
Forsdkringar 45 670 44 346
Bredband 133 651 93474
Fastighetsskotsel 277 750 251 945
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 87 091 84 543
Ovriga kostnader 86 050 86 050
Summa driftskostnader 1962112 1521 366

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Férbrukningsinventarier 19 488 10 757
Revisionsarvoden 9750 11343
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 137 488 134116
Ovriga forvaltningskostnader 23158 26 230
Konsultarvoden 6304 7138
Medlemsavgift HSB 20 600 20 600
Moéteskostnader 1714 5852
Fritidsverksamhet 0 899
Overlatelse-/pantsittningsavgift 6817 6743
Summa évriga externa kostnader 225 319 223 678

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhéll enligt plan 273412 75 563
Summa underhall enligt plan 273412 75 563

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 90 800 79 800
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Sociala avgifter 17 886 19 624
Summa personalkostnader och arvoden 113 686 104 424

Foreningen har ingen anstilld personal.

A
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8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Trossen 1

2020-12-31

2111
1992

65315084
2213 300
67 528 384

-11 198 993
-856 975
-12 055 967

-16 835 200

-16 835 200

38 637 217

37 000 000

700 000

11 600 000

1 007 000
50 307 000

2020-12-31

HSB Brf Ekoxen i Norrképing

716425-8316

2019-12-31

65315084
2213300
67 528 384

-10 342018
-856 975
-11 198 993

-16 835 200

-16 835 200

39 494 191

37 000 000

700 000

11 600 000

1 007 000
50 307 000

2019-12-31

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

10

85 801
85 801

-34 320
-17 160
-51 481

34 320

85 801
85 801

-17 160
-17 160
-34 320

51 481
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10 Pagaende nyanlaggningar 2020-12-31 2019-12-31
Arets investering (modernisering av hissar) 312950 0
Utgaende redovisat virde 312 950 0

2020-12-31 2019-12-31

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500
12 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1 998 4 640
Momsfordran 785 0
Fordran leverantor 24 465 0
Summa 6vriga fordringar 27 248 4 640
13 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Réntebdrande konto HSB 4 000 000 4 500 000
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 4 500 000
14 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 6437 6174
Summa kassa och bank 6 437 6174

15 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,91 2021-01-30 5386 161 5445189
Stadshypotek AB 0,69 2021-03-30 5960 788 5960 788
Stadshypotek AB 1,37 2022-01-30 10 567 222 10 680 542
Stadshypotek AB 0,92 2022-03-30 5960 788 5960 788
Stadshypotek AB 1,43 2022-09-30 5027728 5079 560
32 902 687 33 126 867
Nista ars amortering berdknas uppga till 1224 180 224 180
Naésta ars ldneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 10 287 921 5960 788
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 390 586 26 941 899
Amortering inom 2-5 dr beréknas uppga till 896 720
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 14n) 30 781 787

Stéllda sidkerheter
Panter och dédrmed jémférliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 52 675 000 52 675 000
Summa stéallda sdakerheter 52 675 000 52 675 OOON,

11
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16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1224 180 224 180
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (Ianeomsittning exkl. amortering) 10 287 921 5960 788
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 512 101 6 184 968

17 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld 0 2977
Summa évriga kortfristiga skulder 0 2977

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 47792 48 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 81261 100 116
Forskottsbetalda hyror och avgifter 321 118 307 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 450 171 456 090

19 Eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser
Foreningsavgild 172 200 258 250
Summa ansvarsférbindelser 172 200 258 250

12
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Norrképing 7705740

Ronnie Andersson

Ukl

Hans Linde

//{yﬁ oot

Ingér Torlamb

...................................

Christina Olofsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ekoxen i Norrképing, org.nr. 716425-8316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekoxen i
Norrképing for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
titirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrolt som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekoxen i Norrkoping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar B E . ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

| @f C o (N —

Joakim Hall Christina Olofsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor



