ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Eknas 25
Org.nr, 725000-1562
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
foreningens 75:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020 :

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaden pa
fastigheten Eknds 27 i Norrkdping som firdigstélldes ar 1946 i vilka man upplater
ligenheter, Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende t freningens medlemmar. Féreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 28 augusti 1992. Foreningen har sitt séte i
Norrkodping.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. [ forsikringen ingdr styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. Observera att denna inte ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 31 maj 2020.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under éret efter stimma har varit

Jan Andersson Ordforande

Inger Erneberg Sekreterare i tur att avgd
Emelie Svensson Malmquist Ledamot

Magnus Rosenqvist Ledamot

Marita Lexander Ledamot i tur att avga
Alexandra Karlsson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Jan Andersson och Inger Erneberg, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 2 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Andreas Landin med Anette Rosenqvist som suppleant,
valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har saknats.,_
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Eknds 27 1 Norrkdpings kommun med adress
Holmstagatan 20. Husen firdigstilldes ar 1946 och innehéller elva bostader om 813 m?.
Under 2011-2012 byggdes en lokal om till tre st. ligenheter.

Légenhetsfordelning:

8 st. 2 rum och kok 63 m?
1 st. 3 rum och kok 81 m?
1 st. 3 rum och kok 91 m?
1 st. 4 rum och kok 137 m?

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2011 Byte av ingdende vattenledning samt dréneringsétgérder.
2011 Postboxar monterades i trapphusen.

2012 Ligenheterna forségs med sikerhetsdorrar.

2015 Indragning av fiber och anslutning till Telia.

2016 Malning av sophus och fonster utvindigt pa vaning 1.
2017 Malning av fonster utvindigt pa vaning 2 och 3.

2017 Renovering av bastuavdelning.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

E-on Elavtal

E-on Fjarrvirme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
Trygg Hansa Fastighetsforsdkringar

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Harvid har konstaterats
att inga visentliga brister férekommer.

Underhalllinvesteringar
Stérre underhéllsatgérder/investeringar som har utforts under aret:

Forutom |8pande underhall har inget periodiskt underhall utforts.

Foreningen har ingen underhallsplan,_
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Ovrig foreningsinformation
Medlemmarna i féreningen har 16pande under aret gemensamt utfort trappstddning samt
var- och héststddning utomhus.

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsriitt dverlétits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet
13 (14) varav 11 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsratten i andrahand krévs tillstand av fSreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 381 381 381 381 381
Arets resultat, tkr 106 92 | -194 63
Balansomslutning, tkr 2249 2 147 2051 1997 2176
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 469 469 469 469 469
Driftkostnad, kr/kvm * 350 361 388 374 365
Rinta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Lan, kr/kvm 0 0 0 0 0
Fond for yttre underhall, tkr 1 349 1289 1229 1169 1 388
Likviditet % 1051% 915% 845% 690% 882%
Soliditet % 94% 94% 94% 93% 94%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bér talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat

*] driftskostnader ingar driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.

Berdkningar baseras pa total lagenhetsyta.
Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast 1999-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivéan for bostider
uppgar till 469 ke/m?._



Férdndringar i eget kapital

Bostadsrattsforening Eknas 25
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Insatser Reserv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
fond underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingang 28100 11385 1289364 591703 91952 2012504
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 91 952 -91 952 0
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhéllsplan 60 000 -60 000 0
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 106 284 106 284
Belopp vid
arets utgang 28 100 11385 1349364 623 655 106284 2118788
Foreningsstdamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 623 655
Arets resultat 106 284
Summa till stimmans forfogande 729 939
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 729 939

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar..
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
1 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 417 988 417316
Ovriga rérelseintilkter 3 7112 2272
Summa rorelseintakter 425100 419 588

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -247 852 -256 685
Ovriga externa kostnader 5 -36 900 -36 887
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -34 064 -34 064
Summa rorelsekostnader -318 816 -327 636
Rorelseresultat 106 284 91 952
Resultat efter finansiella poster 106 284 91 952
Arets resultat 106 284 91 952
Tillaggsupplysning

Arets resultat 106 284 91952
Reservering till fond yttre underhall -60 000 -60 000
Overskott 46 284 31952

lanspréakstagande av fond for ytire underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan..
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR ) Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

879 747
879 747

879 747

9626
2376
1345307
12079
1369 387

1369 387

2249134

2019-12-31

913 812
913 812

913 812

5033

2 948
1213203
12319
1233 503

1233 503

2147 314,
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Reservfond

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

28 100
11385

1 349 364
1388 849

623 655
106 284
729 939

2118 788
17 669
44 688
67 990

130 347

2249134

28 100
11385

1 289 364
1328 849

591 703
91 952
683 655

2012503
37 548
52476
44 787

134 811

2147 314
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NOTER
1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér ofordndrade i jdmforelse med foregéende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponentemas respektive véarde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskafthingsvirdet:

Byggnader 1,9 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens ekonomiska plan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 852 884 kr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 380928 380 928
Hyror 42 460 41 788
Avsittning till inre fond -5 400 -5 400
Summa nettoomsittning 417 988 417 316

3 Ovriga rérelseintakter 2020 2019
Overlatelseavgift 1183 0
Pantforskrivningsavgift 946 930
Ovriga erséttningar och intékter, ¢j moms 4 983 1342
Ovriga rorelseintikter 7112 2272

4 Driftskostnader 2020 2019
Lépande underhall 0 792
Elavgifter 31046 29178
Uppvéarmningsavgifter 82 964 95 925
Vatten och avlopp 24 181 21763
Sophdmtning 9240 8921
Forsakringar 12 895 12 429
Kabel-tv 43159 38344
Fastighetsskotsel 28 648 34 186
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 15719 15147
Summa driftskostnader 247 852 256 685,
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5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 8 300 6825
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 27 364 26752
Ovriga forvaltningskostnader 700 881
Moteskostnader 0 1340
Medlemsaktiviteter 536 1 089
Summa dvriga externa kostnader 36 900 36 887

Foreningen har ingen anstalld personal.

6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2065
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1946

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsviirde byggnader 1 806 065 1 806 065
Ingéende anskaffhingsvarde mark 14 000 14 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1820 065 1820 065

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -906 253 -872 189
Arets avskrivningar -34 064 -34 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -940 318 -906 253
Utgaende redovisat virde 879 747 913 812

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostidder 3 657 000 3 657000
Totalt taxeringsvérde 9 457 000 9 457 000

Fastighetsbeteckning: Eknis 27

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-381 2019-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 12 079 12319
Summa fdruthetalda kostnader och upplupna intakter 12 079 12 319

8 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 44 688 52476
Summa dvriga kortfristiga skulder 44 688 52 476

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid drets ingang 52476 48 876
Uttag under aret -13 188 -1 800
Avsiltning 5400 3400
Utgaende varde 44 688 52 476 oo
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9 Upplupna kostnader och forutoetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24183 9 808
Férskottsbetalda hyror och avgifter 43 807 34979
Summa upplupna kosthader och férutbetalda intakter 67 990 44 787

-

Norrkoping 9\} = O —)b‘_’)‘ d{

o7
Jan Andersson Inger Ermneberg

gl oy

Marita Lexander

T1-04-19

Min revisionsberittelse har lamnats ..~

ML

Anders Landin
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eknés 25, org.nr 725000-1562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Eknas 25 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund iz
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Eknas 25 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.,

2av3



1

e
pwc

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om farslaget &r forenligt med bostadsréattsiagen.

Norrképing den 19 april 2021

W_(—

Andreas Landin
Auktoriserad revisor
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