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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ekenasgardarna i Norrkdping
Org.ar. 725000-1406
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-16. Styrelsen har sitt séte 1
Norrkdping.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgdta. I forsikringen ingdr
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Observera att denna inte ersétter
hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hoélls den 28 januari 2020.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Daniel Ahs Ordfdrande i tur att avgd
Tobias Lagander Vice ordforande

Peter Erlandsson Sekreterare

Simon Sjdsvéard Ledamot t.0.m jan 2020
Martin Eriksson Ledamot fr.o.m jan 2020
Ellinor Nilsson Ledamot itur att avga
Selveta Hodzic Ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Daniel Ahs, Peter Erlandsson, Tobias Lagander och Ellinor
Nilsson tva i forening,.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under &ret varit Goran Esbjornsson med Slavica Crnjak som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.®
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Fullmaktigeledamot )
Foreningen har utsett Daniel Ahs som fullmaktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdmma samt Ellinor Nilsson som suppleant.

Valberedning
Valberedare har varit Maria Jansson (sammankallande) och Gunilla Sedwall samt Sanna
Alladin.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Klingsborg nr 10 och Aspetéppan 4 i
Norrkopings kommun med adress Ekndsgatan 19-49. Husen fardigstilldes dren 1943/44
och innehéller 64 bostider om 2 809,5 m? och 21 parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
32 st 1 rum och koék
32 st 2 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

1994-95 Gjordes en genomgripande renovering av byggnaderna, vilket omfattade utbyte
av VA- och elledningar, ombyggnad av kok och badrum, fasadbeklddnad med tegel och
takrenovering.

2009 Renovering trapphus.

2012 Byte styrsystem fjérrvirme.

2012-2014 Infodring avloppsror under kéllargolv.

2015 Renovering tvittstugor samt byte virmevéxlare till fjarrvirme och varmvatten.
2016 Byte av takfldktar.

2017-2018 Mélning av fonster och entrétak samt lagning av séttningsskador.

2019 Investering i solenergianldggning.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvarme

Com Hem Kabel-TV
Lansforsakringar Fastighetsforsiakringar

Som vicevirdar har Peter Erlandsson och Daniel Ahs fungerat.

e
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 7 maj 2020 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vésentliga brister férekommer.

Underhall/investeringar
Under verksamhetsdret har f6ljande underhéll och reparationsarbeten utforts:

e Parkeringsplatserna har asfalterats.

e Killargangarnas golv har malats samt dven kaillarnas yttertrappricken.
e Staketen vid parkeringarna har oljats.

e Allmin markf{orbattring har atgérdats i fastigheterna.

For kommande verksamhetsar planerar styrelsen for reparation av kéllaryttertrappor, samt
omldggning av plattor pa gronomraden.

Styrelsen har beslutat om anslutning till Telias kollektiva bredband och Kabel-TV, med
start 1 januari 2021.

Féreningen har en 40-4rig underhdllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation
Sittningsskadan i hus 1, Eknésgatan 19, dr under uppsikt enligt foreningen.

Medlemsinformation

Under 4ret har 9 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet
78 (fg &r 76). Hirutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Ett 14n pa 3.529.666 kr med omsittning per 2020-10-30 har styrelsen beslutat att sétta om
pé 3 &r, till en indikativ rénta pa 0,54 %.

Féreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tdckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhéllsdtgérder. Ingen hojning av drsavgifterna for
2020/2021 enligt styrelsebeslut.
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Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostider, tkr 2 309 2 309 2309 2309 2 309
Arets resultat, tkr 137 583 529 673 438
Balansomslutning, tkr 12 601 13 264 12 775 12 363 11793
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 822 822 822 822 822
Driftkostnad, kr/kvm * 581 553 543 531 559
Rinta, kr/kvm 28 29 30 27 30
Lén, kr/kvm 2731 3023 3 065 3107 3149
Fond for yttre underhéll, tkr 2121 2 096 1754 1531 1218
Likviditet % 544 % 621 % 782 % 665 %
Soliditet % 35% 33 % 29 % 26 %

Berikningar baseras pa total ldgenhetsyta.

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive lineomsittning)
Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader
och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01 med 3 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan
for bostader uppgar till 822 kr/m?.

Fordndringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 80910 2095620 1555185 582671 4314386
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 582 671 -582 671 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 394 000 -394 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -368 994 368 994 0
Arets resultat 137 488 137 488
Belopp vid
arets utging 80910 2120626 2112850 137488 4451 874e
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 2112 850
Arets resultat 137 488
Summa till staimmans forfogande 2250338

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 2250338

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilléiggsupplysningalr.e
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HSB Brf Ekendsgardarna i Norrk.

725000-1406

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N B

2019-09-01
2020-08-31

2448 583
77 307
2 525 890

-1242 748
-210 690
-368 994
-177 862
-317 445

-2 317739

208 151

6 947

-77 611

-70 664

137 488

137 488

2018-09-01
2019-08-31

2457413
47977
2 505 390

-1213 504
-231 679

0

-109 006
-292 070

-1 846 259

659 130

3968

-80 427

-76 459

582 671

582 671

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhdll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

137 488
-394 000
368 994

112 482

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

582 671
-342 000
0

240 671
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020-08-31 2019-08-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9373057 9 690 503
Summa materiella anldggningstillgangar 9 373 057 9 690 503
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9 373 557 9 691 003
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 382
Ovriga fordringar 6 660 6 603
Avrikningskonto HSB Ostra 640 133 723 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 492 742 143
Summa kortfristiga fordringar 727 319 1472 589
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 2 500 000 2100 000
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 2 100 000
Summa omsittningstillgangar 3 227 319 3 572 589
SUMMA TILLGANGAR 12 600 876 13 263 592

G
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13
14

80910
2120626
2201 536

2112850
137 488
2 250 338

4451 874

3359265
3 359 265

4314 419
67 925

24 906

105 448
277 040
4789 738

12 600 876

80910
2095 620
2176 530

1555185
582 671
2 137 856

4 314 386

5588979
5 588 979

2903073
72 743

21 578

76 885
285 948

3 360 227

13 263 592
e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oférandrade i jamforelse med féregédende &r.

Materiella anlaggningstiligingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive virde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,87 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om f6reningens underhllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 3 685 tkr.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 2308 836 2 308 836
Hyror 47 700 47 700
Hyresbortfall -4 200 -4 275
Intikter elforbrukning 47 340 90 331
Ovriga intikter (bl.a. solceller) 49 687 17 940
Avsittning till inre fond -780 -3120
Summa nettoomsattning 2 448 583 2 457 413

3 Ovriga rorelseintékter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 13 285 6 875
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 20 474 17277
Bonus HSB 12 108 13781
Ovriga ersittningar och intékter, ¢j moms (bl.a. aterbiring LF) 13 440 10 044
Skattereduktion produktion av f6rnybar el 18 000 0
Ovriga rérelseintikter 77 307 47 97(7>,
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lopande underhéll 94 574 49 903
Elavgifter 222 751 220 580
Uppvéarmningsavgifter 357535 389 380
Vatten och avlopp 129 509 113 696
Sophdmtning 95218 93273
Forsékringar 67 550 65 077
Kabel-TV 38 284 37 838
Fastighetsskdtsel 140 952 153 639
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 91 456 88 128
Ovriga kostnader 4918 1 990
Summa driftskostnader 1242 748 1213 504

2018/2019

2019/2020

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 9 400 9200
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 122 308 119 000
Ovriga forvaltningskostnader 7650 13 624
Konsultarvoden 8 893 37425
Medlemsavgift HSB 25550 25 550
Ovriga kostnader, avdragsgilla 500 0
Moteskostnader 5250 4912
Medlemsaktiviteter 10 665 4725
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 20 474 17 244
Summa ovriga externa kostnader 210 690 231 679
6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 368 994 0
Summa underhall enligt plan 368 994 0

2018/2019

2019/2020

7 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéallda 29 986 0
Arvode styrelse 57354 40 920
Arvode vicevird 40 205 39525
Arvode foreningsvald revisor 4935 2047
Ovriga arvoden 5104 3196
Sociala avgifter 38 322 23318
Ovriga personalkostnader 1956 0
Summa personalkostnader och arvoden 177 862 109 006

Foreningen har ingen anstélld personal.

10
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8 Byggnader och mark

2020-08-31

HSB Brf Ekendsgardarna i Norrk.

725000-1406

2019-08-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Vardear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvéirde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader (solcellsanliggning)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader

Taxeringsvirde mark - bostdder
Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Aspetippan 4 , Klingsborg 10

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

2087
1967

16 993 163
62 000

0

17 055 163

-7 364 660
-317 445
-7 682 106

9373 057

22 200 000

12 600 000
34 800 000

2020-08-31

500
500

2020-08-31

15 470 659
62 000

1 522 504
17 055 163

-7072 590
-292 070
-7 364 660

9 690 503

22 200 000

12 600 000
34 800 000

2019-08-31

500
500

2019-08-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebidrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

11

2500 000
2 500 000

2100 000
2100 000
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11 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31
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725000-1406

2019-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nasta ars amortering berdknas uppgé till

Rénta
0,52
0,91
1,27
1,27
0,78

Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Konv datum
2021-01-29
2020-10-30
2022-01-30
2022-01-30
2024-09-30

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

Stillda sadkerheter

719 833
3529 666
884 331
1174 982
1364 872
7 673 684

118 368
4196 051
3 359 265

473 472
7081 844

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéallda sédkerheter

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

12

13 328 475
13 328 475

2020-08-31

118 368

4196 051
4314 419

1435017
3567930
893 791

1 201 994
1393 320
8 492 052

118 368
2 784 705
5 588 979

473 472
7900 212

13 328 475
13 328 475

2019-08-31

118 368
2784 705
2903 073
¢
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13 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Utgéende moms 25% 0 1795
Redovisningskonto for moms 1268 0
Personalens killskatt 18 725 1482
Lagstadgade sociala avgifter 16 784 1555
Ovriga kortfristiga skulder 0 300
Medlemmars reparationsfond/inre fond 68 672 71 753
Summa ovriga kortfristiga skulder 105 448 76 885

Specifikation av forandring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets ingéng 71753 70 447
Uttag under &ret -3 861 -1 814
Avsittning 780 3120
Utgaende virde 68 672 71753
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 35928 52 567
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 8 982 13 142
Upplupna réntekostnader 7 545 8181
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34932 17 963
Forskottsbetalda hyror och avgifter 183 076 187 498
Avtalsplacerade betalningar 6577 6 597
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 277 040 285948

13
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ekendsgardarna i Norrkdping, org.nr. 725000-1406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf
Ekenasgardarna i Norrkdping for rakenskapsaret 20190901-
20200831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o [dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentiig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision ftr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

o  drar jagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att forisatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande lransaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekenasgardarna i Norrkoping for
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen ach foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den Z_l(/ ! l 2020
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Géran Esbjornssan
Av ﬁpreningen vald revisor



