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NORMALSTADGAR .m.{.......registrerades

for bostadsriittsférening v stadgeéndring av
Bolagkyepket
STADGAR for HSB Bostadsriittsftrening Eken i Norrkiping, (’;A/ \/\/{

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Eken i Norrkoping.

Foreningen har till dndamdl att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till andamadl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen, som en medlem har p4 grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt site 1 Norrkoping.
Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i téreningen.

HSB skall beviljas intréide i foreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB. :

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida foreningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsférvaltning.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall féreningen betala avgild till HSB p4 siitt som anges |
den ekonomiska planen.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intridde i foreningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB och
t.  kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. {Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir viigras
medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora frdgan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan féreningen komma att
begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsrétt Gvergatt till fir inte viigras intriide i freningen, om de villkor fr medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadsriittsligenheten har féreningen i enlighet med regleringen i
§ 1 ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskriminerande grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,

religion, tvertygelse eller sexuell liggning. %}
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§7 - :

“Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken vigras medlemskap i fmenmgcn endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsligenhet Gvergte till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

For att den som forviirvat andel i bostadsriite till bostadsligenhet skall beviljas mediemskap giitler att bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende personer.

§8

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvarvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader {frdn uppmaningen visa att
ndgon, som inte far vigras intridde i foreningen, firvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
.. f6ljs, tér bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9
En tverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt till vigras medlemskap i forenmgen
Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen. Har i dessa fall
forvarvaren inte antagits som medlem skall foreningen lisa bostadsriitten mot skiilig erstittning utom i fall dd en
lel‘ldlSk person enllgt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

. Ritt for Jurldlsk person som ir medlem att forvarva bostadsritt

§10 . .
En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforenmgcn far mte utan samtycke av foremngens styrelse genom
dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet

--. Ritt att utova bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt éverldtits till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han eller hon &r eller
antag till medlem i foreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre dr efter didsfallet, fir féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex minader frAn uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller att
nédgon, som inte far viigras intride i foreningen, har férviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmanmgen
inte foljs, fir bostadsriitten tvngsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen fr dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for jurldisk person om denne har pantritt i bostadsriitien och forvarvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsaljmng

Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om sverlitelse av bostadsratt genom kodp skall upprittas skriftligen och skrivas under av siéljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som bverlateisen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gdva.

Om tverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

] . .
. +

- FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestér av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer ‘ .

valberedning %
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Riikenskapsar och irsredovisning

§ 14

Foreningens riikenskapsar omfattar tiden 1.9 - 31.8. - :

Fore december minads utging varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna msredowsnmg Denna bestdr av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberiittelse. ;

Foreningsstimma

§15 o

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader. efte1 utgdngen av var_]e 1akenskapsar

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skiil till det. Sidan stimma skall ocksd hdllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade. I begaran anges vilket drende som skall
behandlas. o

Kallelse til} stimma

§16 e o ;
Styrelsen kallar till foremngsstamma : ‘ P
Kallelse till stimma skall innehilla uppgift om-de arenclen som skall: forekomma p’l stimman. ‘
Kallelse fr utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfiardas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse atfirdas.genom anslag pa.lamplig plats inom: féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for féreningen om
1. ordinarie foreningsstimma skall hdilas pd annan tid in som foreskrws i stadgarna eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om .
a) foreningens forsittande i likvidation eller -
b) féreningens uppgiende i annan firening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsriitt - . . . : T TR

§17 o :
Medlem, som ffmskar visst drende behandlat pé oxdmane foremngsstamma skall skrlftlxgen anmala arendet till
styrelsen fore oktober minads utgﬁng :

§18 :

P ordinarie stimma ska]l forekomma

val av stimmoordférande .

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkéinnande av rostlingd g Y

faststillande av dagordningen

val av tvl personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

friga om kallelse behorigen skett - : '

styrelsens &rsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen .

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda balansrikningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

12. frdga om arvoden fisr styrelseledamoter och revisorer fir kommande verksamhetsdr samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmiilda drenden

Woe N g R W

Pi extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden in de som angivits i kallelsen%' :
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Rostning

§19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i foreningen har medlemmen endast en rést.

Réstberittigad iir endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes t original och giller hégst ett &r frin utfiirdandet. Ombud fir bara. fonetrada en medlem.

Medlem far pd foreningsstdimma medfora hdgst ett bitriide. :

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forildrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Beslut vid stamma

§ 21 . P .

Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid
lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

* - For vissa-beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. '

§22° : : :

* Om ett beslut som fattats pé féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatlts med bostadsritt kommer ait
forindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av foreningen med antedning av en om- eller fillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet, Omi bostadsrittshavaren inte-ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet #nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de ristande har gtt med pé beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

§23
Om eit beslut innebiir att foreningen begir sitt uttride ur FSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvl pd varandra
: ‘fi}'lj ande foreningsstimmor och p4 den senare stimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Valberednmg

§24
: . Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits,
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
.Valberedningen skall foresld kandldater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
-~ foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stimmoordftranden skall sbrja for att det fdrs p10t0k011 vid forenmgsstamman I friga om protokollets innehdll
giller - .
1. att rostlingden skall tas in i eller bllaggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. - om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.’
- Senast tre veckor efter forenmgsstamman skall-det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos forcmngen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av stylelscordfdtanden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. -
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemdte skall foras i nummerfoljd

e
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Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av Ligst tre och hogst elva ledamdter med higst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB; évriga ledaméter och suppleanter viljs pd foreningsstimman.

Styrelseledamoter och suppleanter viiljs for hogst tvd &r. Ledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal niéirmast hogre antal, vara ete r,

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordforande vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen:

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrclseledaméter att tvd t[llsammans teckna forenmgens flrma

Beslutforhet

§28 -
Styrelsen ir beslutfor niir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter #r niirvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta r6stande firenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden b1trade| Nir
minsta antal iedamoter 4r ndrvarande krivs enhalhghet for glltlgt beslut., : :

§29 :

Styrelsen eller flrmatecknale fir inte utan forenmgsstammans bemyndlgande avhanda foremngen dess fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga forandrmgar av fdreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sfdan egendom, Vad som galler for andrmg av-ldgenhet
reglerasi §41. ,

Styrelsen eller ﬁrmatecknare far ansoka om. mteckmng eller annan mskrlvmng i fbrenmgens fasta egendom eller
tomifriitt. e, L ‘ C e o, Ly

Revisorer

§ 30 ‘

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en-suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen #r avslutad och revisionsberiittelsen avgwen senast den 15
januari.,

Styrelsen skall avge skriftlig frklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna i revisionsberiittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revnsnonsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fdreningsstimma, pd vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§ 37

Insats och drsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andrmg av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvilgs si att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pi
ligenheten av freningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavglften betalas ménadsvis
senast sista vardagen fore varje kalénderminads borjan.om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i riitt tid utgdr drojsmilsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersﬁttning for
inkassokostnader mm.

I drsavgiften inglende ersittning for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhallmng eller konsumuonsvatten
kan beriiknas efter forbrukning. %
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§ 32 :
Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
tverging av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas overlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsiikring vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Foreningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for dtgiarder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhiéllsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhdtisplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhdllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ir tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhdlisplan. ‘

Fonder

§ 34
.- Inom ftreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall
Fond for inre underhill for bostadsldgenheter
Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 33.
Auvsiittning till fonden for inre underhdll bestims av styrelsen.
Bostadsriittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pi ligenheten beldpande
"del av foniden. Storleken av pd bostadsligenhet beldpande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter forhdllandet
mellan insatsen for 1agenheten och de sammanlagda insatserna for f()reningens samtliga bostadsldgenheter samt
" med avdrag for gjorda uttag,
Det dver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall, efter erforderll g underhallsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras iny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsfortecknmg
Bostadsratlshavare har riitt att pd begiran f utdrag ur lagenhetsfortecknmgen betriffande ldgenhet som han
- innehar med bostadsratt Utchaget skall ange dagen for utfirdandet samt

Iﬁgenhetens betccknmg, beliigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplﬁtelsen,
bostadsritishavarens namn, -
insatsen ftr bostadsritten, samt
vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadsmtten

Yok -

Bostadsrattshavarens rattlgheter och skyldlgheter

§36

Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott Slek Det innebdr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta dtgfirderna. Foremngen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i Svrigt ér vil underhallet och halls i gott skick. -

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhdlls- och reparatmnsansvar som foljer av lag
och-dessa stadgar. - - .

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som forenmgen limpar betriiffande installationer avseende avlopp,
viirme,. gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. For vissa dtgirder i ldgenheten krivs

- styrelsens tillstind enligt § 41. De dtgirder bostadsrittshavaren-vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmissi
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Till liigenheten hor bland annat:

.o ytskikt pd rommens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for fuktisoierande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke barande innerviggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tilthgrande lgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriitishavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall anslutningskopplingar p‘l \.f;ltt(:nlednmfI till
denna inredning,

e ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, 1ds inklusive nycklar
mm; bostadsriittstoreningen svarar dock for milning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer-som vid utbytet galler for blandklassmng och
ljuddiimpning, .

s glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster,

o till fonster och fonsterdérr htrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister mm samt milning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mdlning av utifrdn synliga delar av fonster/fonstcrdbrr

e madlning av radiatorer och virmeledningar, v
ledningar f6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de ér
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

s armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mmy) inklusive packning, avstangmngsvennler och
anslutningskopplingar pé vattenledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e eldstider och braskaminer,
koksflikt, kolfilterflake, spiskdpa, ventllationsdon och ventdauonsﬂakt .med undantag for _
bostadsrattsforenmgens underhlisansvar enlig sista stycket. Installation av anordmng som péverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstind enligt § 41,

e  pruppcentrai/sikringsskip och dirifrin utgaendc synliga elledningar i lagenheterl, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren férsett Iagenheten med
handdukstork; om bostadsrittsfdreningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmeforsorjning ansvarar bostadsriittsféreningen fér underhallet, :

* egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen Detta galler dven i
tilliimpliga delar om det finns ohyra i Ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhlls-
och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fbr ligenheten enligt ovan. Detta giiller iven mark som #r uppliten
med bostadsriitt.

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan-eller hér till lagenheten mark/uteplats som 4r uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner: Om ligenheten dr utrustad .med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrattshavarcn skyldlg att folja
foreningens anvisningar gdllande skotsel av marken/uteplatsen. . . . Dt

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan lagenhetsutrustmng]lednmgar som
foreningen svarar foor enligt denna stadgebestimmelse eller enligt iag.

Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om

foreningen har forsett ligenheten med !edmngama och dessa tjanar fler &n en ligenhet. Detsamma galler for
- ventilationskanaler.

Foreningen har dirutover underhallsansvarct for ledmngar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar ftr
informationsoverforing som féreningen forsett ligenheten med och som inte dr 'synliga i ligenheten,
Bostadsriittsféreningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som féreningen
forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for rikgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgér del av husets ventiiation%
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§37

Bostadsrittsforeningen fir dta sig att utftra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och fir endast avse
Atgiird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ldgenhet, Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana dtgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§39
Om féreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 16stre skall erséttningen berdknas utifrin gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt angvar for 1agenhetens skick enligt § 36 i sidan utstracknmg att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick sd snart som m&jligt, fir foreningen avhjilpa bristen p# bostadsritishavarens bekostnad.

§4!
Bostadsrittishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lage,nheten utfiora dtgdrd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion, :
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forindring av ligenheten. :
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en Atgird som avses i firsta stycket om inte dtgiirden ir till pitaglig
skada eller oligenhet for foreningen.

§42
Nir bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
* fi5r stérningar'som i s3dan grad kan vara skadliga for hilsar eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sirf anviindning.av lligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda régler som forenmgen i Sverensstimmelse-med ortens-sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att dessa iligganden fullgors ocksfl av dem som han elfer hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsritislagen. :
Om det forekommer sidana stdrningar i boeridet som avses forsta stycket firsta. meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tll]sagelse att se-till att stdrningarna omedelbart upphér. -
Andra stycket giller inte om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren med anlednmg av alt stdrningarna ér
strskilt allvarliga med hansyn till deras art eller ornfattning.
~ Om bostadsriiftshavaren vet eller har anlednmg att mlsstanka att ett foremﬁl ir behiftat med ohyra fir detta inte
tas'in i-ldgenheten. . :

- $43 '

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt-att f8 komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har ratt-att utfora enligt'§ 40. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pd

lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet én nddviindigt.

"+ Bostadsrittshavaren ir enligt bostadsriitslagen skyldig att tila-sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som

foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken.
Om bostadsritishavaren inte Tamnat tilltridde nir forenmgen har riitt t:ll det kan foreningen ansoka om sirskild
* handriickning vid kronofogdemyndigheten. <
§44
En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for slalvstandlgt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelscns samtycke bér begrinsas tlll viss tid.
Samtycke behovs dock inte, !
1. "o en bostadsritt har forvalvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i ftreningen, eller
2. om ldgenheten dir avsedd for permanentboende och bostadsritten till liigenheten innehas av en kommun

eller ett landsting. %
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Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsriittshavaren dndd upplita sin fdgenhet
i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd till uppldtelsen. Tillstind skall limnas om bostadsriittshavaren
har beaktansvirda skil for upplételsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att foreningen inte
har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Eit tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§45
Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstéiende personer i ligenheten, om det kan medftra men f6r foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. .

§ 46
Bostadsrittshavaren fir inte anviéinda ligenheten for ndgot annat indamadl dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for fireningen elier ndgon medlem i
foreningen. - ‘

Avsiigelse av bostadsriitt

§47 '
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvﬁ ar fr'm upplételsen och dangenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, Svergdr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre
minader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

§48. : :
Nytljanderatten tll en lagenhet som mnehas med bostadsratt och som, tllltratts ir forverkad och foremngen
saledes bertittigad att sfiga upp bostadsrittshavaren till avﬂyttmng,

l. om hqstadsréittshavaren‘ dr(‘jjer med att betala msa‘ts,.ellcr upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det att

, foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka

efter frfallodagen eller, néir det giller en lokal, mer 4n tv3 vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller;tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anviinds f6r annat dndamdl 4n det avsedda, .

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tlll men for foremngcn eller annan medlem

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i.andra hand, genom vérdsloshet 4r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §

- 42 vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av

denna dsidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8. - om bostadsrittshavaren inte limpar tilltride till lﬁgenheten-enligt-§ 43 och han.inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrattshavarcn inte fullgsr skyldlghet som gar utbver det han skall gora enllgt bostadsrattslagen
och det méste anses vara.av. synnerlig vikt for foremnge:ni ait sky,ldlghcten fullgérs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for. niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om ligenheten anviinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

oW

§49 ‘ ‘

Nyttjanderatten i4r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4 av ringa betydelse

Inte heller r nyttjanderiitten till bostadsligenhet forverkad pA grund av att en skyldighet som avses i §-48 p 9 inte
fullgors, om bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sidan
bostadsrittshavare. | o : :

7

S50



STADGAR 2003-390-5 101D

En uppsigning skall vara skeiftlig. Uppséigning pad grund av forhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsritishavaren later bli att efter tillsiigelse vidta riittelse utan drisjsmadl.

Uppsiigning pa grund av foérhllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan drjsmdl anséker om tillstind till upplitelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsiigelse
om riittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i
andra hand pi sitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderitten forvérkad pd grund av forhillande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte darefter skiljas frin ligenheten pé
den grunden. Detta giiller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga
storningar i boendet som avses 1 § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre minader frin den dag dA foreningen fick reda pd forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvA minader frin den dag d3 foreningen fick reda pc’t forhallande som avsesi § 48 p 3 sagt till
bostadsriittshavaren ait vidta rittelse.

§52 .

En hostadsrittshavare kan Skll_]aS frin ligenheten pd grund av forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvi ménader har gétt frin det att domen i
brottmélet har vuninit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat siitt.

§353
Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av drsavgift, och har féreningen
- med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ligenheten
1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller
2. omavgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadstiittshavaren har
delgetts underriitielse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit f6rhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande ofsrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i férsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har 4sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skiligen
inte bor i behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nfigon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fiir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intefiffar nirmast efter tre manader frin uppsiigningen, om inte riitten &ligger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket #ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
§55

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p'1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. %
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Tvangsforsiiljning

§36

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som majligt, om itte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kdnda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiliningen kommer Gverens om nigot annat. Forséljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit itgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

§57
For giltigheten av foljande besiut fordras godkinnande av styrelsen for HSB och sdvitt galler p 3 dven av HSB
Riksférbund,

1. Beslut att avhiinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtriitt,
2.  Beslut om 4ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Sverensstimmer med av HSB Riksftrbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsforening. :
3. Beslut att foreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras med ahnan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkiinnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
tverensstimmer med av HSB Riksfsrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Upplésning

$ 58 ‘
Om foreningen uppltses skall behéllna tillgdngar tlllfalla medIemmama i forhallande till ligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinarie féreningsstimma den 15 januari 2007 och extra forenmgsstamma
den 10 aprit 2007.

HSBs bostadsrittsforening Eken i Norrkoping.

/%» Mo L

.Tommy lsson -~ Ann-Louise Boda

Godkiinnes:
- HSB Ostra Ostergotland ek for

une Adamsson ' L
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