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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Brudlyckan i Norrkoping
Org.nr. 725000-0994
Styrelsen far hirmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i fSreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-07. Styrelsen har sitt séte i

Norrkdping
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta. I forsakringen ingdr dven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 januari 2020. Stdimman beslutade om gemensamt

bredband, TV och bredbandstelefoni.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammansattning under ret efter stimma har varit

Anneli Carlsson ordforande 1tur att avga
George Alfaro vice ordforande itur att avga
Martin Ringborg studieorganisator

Margret Olsson sekreterare

Filip Jeppsson ledamot

Johan Andersson ledamot

Hakan Peterson ledamot 1 tur att avga

Susanne Ménsson Westin ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Anneli Carlsson, George Alfaro, Johan Andersson och Margret
Olsson, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollforda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Borje Wilsborn med Hans Gustafsson som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
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Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Margret Olsson och Anneli Carlsson som fullmiktigeledaméter till

HSB Ostras foreningsstimma samt Hakan Peterson och Georg Alfaro som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Monica Andersson, sammankallande, Bonnie Festin samt

Marianne Johansson.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Brudlyckan 1, med adresser

Lindovigen 38-44, Husebygatan 1-3 och Storsvingen 29-37 i Norrk6pings kommun.
Husen firdigstilldes dr 1948 och innehaller 143 bostider om 8 683,5 m?, samt lokaler
om 134 m?,

Léigenhetsfordelning:

1 st. 1 rum och kokvra
20 st. 1 rum och kok

67 st. 2 rum och kok

52 st. 3 rum och kék

3 st. 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

1995: Byte av VA- och elledningar, renovering samtliga badrum och tvitt-avdelningar.
Husebygatan 1 grundforstarktes

2001: Samtliga lagenhetsddrrar byttes till sdkerhetsdorrar.

2005: Fasadrenovering Husebygatan 3.

2006: Fasadrenovering Lindovigen 40 och 42.

2013: Byte av fonster och balkongddrrar

2016: Omfattande geotekniska undersdkningar genomfordes och arliga métningar
kommer att genomforas framdver.

2017: Installation av undercentraler for fjarrvdrme i varje hus.

2018: Isolering av vindar, Lindévéigen 38-44.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6érvaltning
FF Fastighetsservice Fastighetsskotsel

FF Fastighetsservice Lokalvard

Jiderstroms Tradgdrd  Triddgardsskétsel

Eon Elavtal, el och nat
Eon Fjarrvirme
Lansforsakringar Fastighetsf6rsdkringar

Som vicevird har styrelsen fungerat.%
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-03-12 (inre besiktning) samt
2020-04-23 (yttre besiktning) av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga vésentliga
brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsétgérder som har utforts under éret:

Renovering/omb.av tomma lokaler till styrelserum och lokal 261 tkr
Byte av vattenmétare och koppling 99 tkr
Oversyn/relining avluftningsror pa vindar 325 tkr I6pande
Oversyn/rensning av dppna spisar och kanaler 71 tkr I6pande

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Foreningen har en hemsida samt en facebook-grupp for att sprida information till sina
medlemmar. Utdver det ges nyhetsbrevet Brudlyckebladet ut 4 ganger/ar till samtliga
medlemmar.

Medlemsinformation
Under éret har 24 bostadsritter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets utging var medlemsantalet

178 (179). Harutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2020/2021 visar att féreningen har tdckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgirder. Ingen hdjning av drsavgifterna under
2020/2021 enligt styrelsebeslut.

Under foregéende 4r fick HSB Ostra och Mifab i uppdrag av Styrelsen att undersoka
mojligheten att forddla lokaler och utrymmen i kéllare inom Brf Brudlyckan.

Eftersom lokaler och tomma utrymmen &r svéra att hyra ut har man tagit fram forslag pa
sutterdngldgenheter i Hus G, Storsvidngen. Dessa lagenheter har man sokt bygglov for,
och nu fatt avslag. Projekteringskostnader for detta projekt aterfinns under
konsultarvoden som &ven innehaller kostnader for handlings- och underhélisplan for
utemiljon, samt energideklaration.

Under &ret har avtal tecknats med Telia angdende gemensamt bredband, TV och
bredbandstelefoni. Renovering av gamla HSB lokalen Husebygatan 3 har utforts, ett
styrelserum och en lokal har iordningstéllts.

Renovering av belysning ovanfor entréerna och renovering av fasadernas socklar planeras
som ndrmast kommande underhall.
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Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostider, tkr 5701 5701 5701 5701 5701
Arets resultat, tkr 470 375 1 004 1181 523
Balansomslutning, tkr 23 357 23 546 22 890 23 721 21611
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 657 657 657 657 657
Driftkostnad, kr/kvm * 514 484 447 433
Rénta, kr/kvm 6 8 11 24
Lén, kr/kvm 1237 1257 1281 1307
Fond for yttre underhéll, tkr 5311 5223 5339 5214
Likviditet % 516% 328% 363% 361%
Soliditet % 50% 47% 47% 41%

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*I driftskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.
Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2014-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostdder uppgar till 657 kr/m? inklusive hushallsel.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 268670 88375 5222512 5163363 374803 11117724
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 374 803 -374 803 0
Reservering till fond
for yttre underhail
enligt underhdlisplan 449 000 -449 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -360 165 360 165 0
Arets resultat 469 957 469 957
Belopp vid
arets utgang 268670 88375 5311347 5449331 469 957 11 587 680(x/
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 5449 331
Arets resultat 469 957
Summa till stammans férfogande 5919 288

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 5919 288

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar. («Z./
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av matericlla anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuitat

Not
1

~N N B

2019-09-01
2020-08-31

5785954
232736
6 018 690

-3549 211
-685 367
-360 165
-300 962
-609 144

-5 504 849

513 841

10 521

-54 405

-43 884

469 957

469 957

2018-09-01
2019-08-31

5787 400
103 822
5 891 222

-3 629 146
-362 491
-567 606
-279 176
-609 144

-5 447 563

443 659

2599

-71 455

-68 856

374 803

374 803

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

469 957
-449 000
360 165

381 122

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan. o

374 803
-451 000
567 606

491 409
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HSB Brf Brudlyckan i Norrkoping
725000-0994

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

12

2020-08-31

17 800 547
0
17 800 547

500

500

17 801 047

33727
4281

1 857 748
160 353
2056 109

3500 000

3 500 000

5556 109

23 357 156

2019-08-31

18 409 691
146 516
18 556 207

500

500

18 556 707

46 569
1358
1526 842
104 634
1679 403

3310000

3 310 000

4989 403

23 546 109

0
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

268 670

88 375
5311 347
5 668 392

5449 331
469 957
5919 288

11 587 680

10 908 312
234 301

20 479

134 004

472 380

11 769 475

23 357 156

268 670

88 375
5222512
5 579 557

5163363
374 803
5538 166

11117 724

11 081 276
512370

14 539

1 982

818 219

12 428 386

23 546 109

e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofréndrade i jaimforelse med féregdende ér.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde 1 en modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,6 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgéngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foéreningens saknar underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 5701 452 5701 452
Hyror 105 138 105 484
Hyresbortfall -23 236 -19 536
Intékter konsumtionsavgift 2 600 0
Summa nettoomsittning 5785 954 5787 400

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift 27129 13 881
Pantforskrivningsavgift 11 240 11010
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 116 111 78 931
Erséttning fran forsikringsbolag 78 256 0
Ovriga rorelseintékter 232736 103 82200
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2018/2019

4 Driftskostnader 2019/2020
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1346
Ldpande underhall 581 484
Elavgifter 605 835
Uppvérmningsavgifter 993 767
Vatten och avlopp éterbetalning har gjorts 2018/2019 323 896
Sophdmtning 140 991
Ovrig renhéllning 5278
Forsakringar 140 315
Kabel-tv och bredband 120 016
Fastighetsskotsel 402 156
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 214 057
Ovriga kostnader 20 071
Summa driftskostnader 3 549 211

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020
Revisionsarvoden 13 938
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 221616
Ovriga forvaltningskostnader 32363
Konsultarvoden 304 900
Medlemsavgift HSB 51620
Moteskostnader 11319
Medlemsaktiviteter 9390
Overlatelseavgift 35339
Pantforskrivningsavgift 4 882
Summa ovriga externa kostnader 685 367

6 Underhall enligt plan 2019/2020
Underhall enligt plan 360 165
Summa underhall enligt plan 360 165

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020
Arvode styrelse 165 796
Arvode vicevird 70 952
Arvode foreningsvald revisor 2 365
Kostnadserséttningar 315
Sociala avgifter 61 534
Summa personalkostnader och arvoden 300 962

Foéreningen har ingen anstalld personalm

10

952

748 232
654 889
1064 570
262 245
140 497
4 825
137 290
0
369414
206 621
39612
3629 146

2018/2019

12 050
216 444
29572

0

51620
13771
9084

24 866
5085
362 491

2018/2019

567 606
567 606

2018/2019

149 500
70 000
2000
277

57 399
279176
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2020-08-31
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2019-08-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar
Viérdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviarde

Fastighetsbeteckning: Brudlyckan 1

Ingdende virde

AI‘ ets omklassiﬁcering projektering ombyggnad av tvittstuga till ligenheter
Arets investering

Utgaende redovisat varde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

11

9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggnir

2068
1948

37657758
270 000
37 927 758

-19 518 067
-609 144
-20 127 211

17 800 547

61 000 000

614 000

32 000 000

357 000
93 971 000

2020-08-31
146 516
-146 516

0

0
2020-08-31

500
500

2020-08-31

160 353
160 353

37 657 758
270 000
37 927 758

-18 908 924
-609 144
-19 518 067

18 409 691

61 000 000

614 000

32 000 000

357 000
93 971 000

2019-08-31

0
0
146 516
146 516

2019-08-31

500
500

2019-08-31

104 634
104 63
Y
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12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebarande konto HSB 3 500 000 3310 000
Summa kortfristiga placeringar 3 500 000 3310000

2020-08-31 2019-08-31

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta  Konv datum
Stadshypotek AB 0,66 2020-09-03 3257088 3283077
Stadshypotek AB 0,52 2021-01-29 2032778 2 080 606
Stadshypotek AB 0,66 2020-12-03 1814 088 1 846 101
Stadshypotek AB 0,66 2020-12-03 1989 043 2024 143
Stadshypotek AB 0,66 2020-12-03 1815315 1 847 349
10 908 312 11 081 276
Naésta ars amortering berdknas uppga till 214 676 172 964
Naésta ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 10 693 636 10 908 312
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till 858 704
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 14n) 0834 932

Stédllda sakerheter
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 19 039 000 19039 000
Summa stéllda sdkerheter 19 039 000 19 039 000
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 214 676 172 964
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 10 693 636 10 908 312
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 908 312 11 081 276
14 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Personalens kallskatt 71729 0
Lagstadgade sociala avgifter 61 364 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 911 1982
Summa ovriga kortfristiga skulder 134 004 1982

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng 1982 5975
Uttag under éret -1 071 -3 993
Utgaende varde 911 1982

12
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 0 221777
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 57 400
Upplupna rintekostnader 15 469 12 787
Forutbetalda hyresintikter 5037 4 958
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 431 92 154
Forskottsbetalda hyror och avgifter 430 800 426 731
Avtalsplacerade betalningar 3643 2412
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 472 380 818 219
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Brudlyckan i Norrképing, org.nr. 725000-0994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brudlyckan i
Norrképing for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fdrvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionshevis som ar
tilirackliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fil
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining. %



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styreisens forvaltning for HSB Brf Brudlyckan i Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberatelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T - " )
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

forsvarl!g med hgnsyn hll.l de k[av som forenln"gen§ verksathtSart_n medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mat betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhélianden som &r vésentiiga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den i Ty 2020
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