=

Registrerades av Bolagsverket
2020-02-11 14:33
R737378/19

Stadgar fér Bostadsrattsforeningen Bjorkhaga Strandby

Org nr 769614-5645

§ 1. Féreningsnamn, séte och andamal
Foreningens firma &dr Bostadsrittsforeningen Bjorkhaga Strandby.
Foreningens styrelse har sitt site | Gotlands kommun, Gotlands ldn.

Féreningen Ager Sanda Stora Varbos 1:71, en del av Bjorkhaga Strandby, ett omrade som har tillkommit
for att fraimja turismen pa Gotland genom bland annat uthyrning av stugor/ldgenheter och camping.

Bostadsrittshavaren ska sorja for att &ndaméalet med Bjorkhaga Strandby enligt ovan tillgodoses och att
omradet genom angivna uthyrning blir levande och till gagn fér Gotland som turistmal,

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
foreningens fristdende hus och till respektive hus tillhérande markomraden fér nyttjande/

uthyrning utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt, En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 2. Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsratten och flytta in i endast om han eller hon antagits till medlem i
féreningen. Forvérvaren ska ansdka om mediemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer, Till
medlemsansikan ska fogas styrkt kopia pé dverlatelsehandling, som ska vara underskriven av képare
och siljare och innehélla uppgift om den stuga/légenhet, som overlatelsen avser samt pris.

Motsvarande giller vid byte och gdva. Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Bverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdils medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt, fran det att ansdkan om medlemskap inkommit till féreningen, prova
fragan om medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare, ska anses uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

§ 3. Insats, arsavgifter och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alitid beslutas av féreningsstdmman enligt vad som anges i Bostadsrattslagen (1991:614).

§ 4. Arsavgiftens berikning
Arsavgiften for en bostadsrétt berdknas sa att den, i forhallande till bostadsrattens andelstal, kommer
att bira sin del av féreningens kostnader, amortering av [an och avséttning till fonder.

Beslut om Andring av andelstal ska fattas av féreningsstimman. Om beslutet medfér rubbning av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdelar av de réstande pd
stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sdsom, renhalining,
konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni, ska erldggas efter férbrukning, area eller per bostadsratt.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften, som avser erséttning for varje bostadsratts
uppvarmning, varmvatten, vatten samt elektrisk strém, kan berdknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas kvartalsvis och i forskott senast den sista vardagen for varje ny kvartals bérjan.
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Vidare kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften for varje bostadsrétt ska faststdllas med héansyn till
de kostnader, som foreligger for servicetjanster knutna till féreningens fastighet.

§ 5. Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften f& uppga till hégst 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgiften far uppga hogst till 1% av géllande prisbasbeloppet.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

§ 6. Ovriga avgifter
Féreningen avser framst genom anlitande av extern entreprendr, framja viss serviceverksamhet med
anknytning till uthyrningen och nyttjandet.

Innebdrande exempelvis
- att tillsyn av bostadsrétten tillhandahalls i samband med veckovis uthyrning av bostadsrdtten
- att fastighetsskotse! av aliménna mark- och strandytor tillhtriga féreningen forekommer

Foreningen far i dvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder, som féreningen ska vidta med anledning
av lag eller annan forfattning,

Foéreningen tillhandahaller genom avtal med entreprendr, en service innebirande tillsyn av bostadsratt i
samband med bostadsrittshavarens uthyrning av denna. For sddan service har bostadsrattshavaren att
erldgga sdrskild avgift till ansvarig entreprendr.

§ 7. Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pd det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom bankgiro. Om
inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid, far foreningen ta ut en drjsmalsrianta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m. m.

§ 8. Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen till foreningsstamman skall innehélla en uppgift om de
drenden, som ska férekomma. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.
Kallelsen skall utfardas tidigast sex (6) veckor fére och senast tva (2) veckor fore ordinarie
féreningsstdimman och senast tva (2) fore extra foreningsstamma.

Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med
post eller via elektronisk kommunikation.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastigheter, skickas ut
med post eller via elektronisk kommunikation.

§ 9. Extra foreningsstdmma

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till detta. Sadan foreningsstdimma ska &ven
hallas ndr det fér uppgivet andamal skriftligen begdrs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade.
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§ 10. Dagordning pa ordinarie féreningsstdémma

P& ordinarie foreningsstamma skall féljande drenden behandlas.

1. Oppnande

Val av ordférande vid stdmma

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Godkdnnande av dagordningen

Val av en eller tva justeringsman tillika rostréknare.

Fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

Godkédnnande av réstlédngd.
Foredragning av styrelsens &rsredovisning och revisionsberattelse.
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen samt om hur vinsten eller férlusten
enligt faststillda balansrdkningen skall disponeras.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen.

11. Beslut om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna fér ndstkommande verksamhetsar.
13. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.

14. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.

15, Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga srenden som skall tas upp pa féreningsstamma enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreninger eller foreningens stadgar.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende till
foreningsstdmman.

19. Stammans avslutande.
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Medlem som Bnskar fa ett frende behandlat vid féreningsstimman ska anméla detta senast den
1 februari eller in den senaste tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 11. Medlems rost
Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera stugor/ldgenheter har

ocksd endast en rést.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmar personligen eller den som ar medlemmens
stillforetradande enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstdmman. Fér en fysisk person galler att endast en
anhan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller
ombud.

Ar medlem en juridisk person far denne féretrédas av legal stéliféretrddare, mot uppvisande av
registreringsbevis, som hogst &r tre (3) manader gammalt.

§ 12. Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 13. Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma far valberedningen utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag till samtliga personval samt forslag till

arvode.
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§ 14. Stimmans protokoll
Vid foreningsstammans ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall géller

- att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

- att stimmans beslut ska foras in i protokollet

- att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast tre veckor hallas tillgénglig for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

§ 15. Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledaméter med hogst tre (3)
styrelsesuppleanter.

Styrelsen viljs av ordinarie féreningsstdimma. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller
tva (2) ar.

§ 16. Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras, som justeras av ordfdrande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd betryggande satt och foras i nummerfoljd.
Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

§ 17. Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutsfor, nar antalet ndrvarande ledamoter gverstiger hilften av samtliga ledamdter, Som
styrelsens beslut géller den mening, for vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal, den mening som ordférande bitréder. Ar styrelsen inte fulltalig, ska de som rostar for beslutet
utgdra mer dn en tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter tjanstgor i den ordningen
som ordférande bestimmer om inte annat bestamts av féreningsstimman eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 18. Firmateckning
Fireningen firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledamoter i forening.

§ 19. Rikenskapsar, arsredovisning och revisionsberittelse
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till den 31 december.

Senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstémma skall styrelsen avldamna en arsredovisning till
revisorerna.

Denna skall besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

Arsredovisningen ska héllas tillganglig for medlemmarna senast tva (2) veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore ordinarie
féreningsstimma.

§ 20. Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltnings-
berittelse viljer ordinarie féreningsstdmman en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for
tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och med nésta ordinarie foreningsstamma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkédnda.

N N V}aﬁ;% 4(7)



L

[}
[

o

[
o]

2

2020

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse skall styrelsen limna en
skriftlig forklaring éver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstdmman.

§ 21. Bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla bostadsratten med tillhérande dvriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldigheter. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven mark och férrad, som tillhdr bostadsritten samt ansvara for att brandskada, som ma
uppsta pa bostadsratten.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja féreningens regler och beslut som tas for skotsel av marken.
Féreningen svarar i dvrigt for det yttre underhéllet av de fastigheter som féreningen ager.

Bostadsritts svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp, elektricitet och vatten och
ventilation, som ligger utanfér bostadsratten, d.v.s. ledningar i marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bl. a.

-icke barande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla véggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ythelaggningar pa ett fackmannamassigt satt,
fonster- och dérrglas och till fonster och dérr tillhérande beslag och handtag samt all malning forutom
utviindning malning av fénster, Fr skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster
svarar dock hostadsrattshavaren.

-till ytterddrren hdrande beslag, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, all malning
med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr. For
skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pa dérren svarar dock bostadsrittshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altanddrr.

-inneddérrar, lister och foder

-radiatorer, golvwdrme

-eldstider med tillhérande rokgangar

-varmvattenberedare

-ledningar for aviopp, elektricitet och vatten till de delar dessa befinner sig inne i bostadsratten eller ar
forlagda i bostadsrittens bottenplatta i betong,

-sdkringsskap och dérifran utgdende elledningar i bostadsratten, brytare, eluttag och fasta armaturer
-ventiler och ventilationskanaler, dock endast mélning

-brandvarnare

- all méIning forutom utvéndig mélning, motsvarande géller for balkong- eller altandorr

-till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

-inredning, belysningsarmaturer

-vitvaror, sanitetsporslin

-klamring, rensning av golvbrunn och vattenlds

-tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

-kranar och avstdngningsventiler

-ventilationsflakt och ventilationskanaler

-elektrisk handdukstork

-inventarier

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

- vitvaror

- kéksflakt, ventilationsdon, ventilationskanaler

- rensning av vattenlas

\(t oL AR s B

doolls ZE v’;zu

5(7)



74

TNONTTIATYT
LN L L AN LT

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar
kranar och avstangningsventiler
- inventarier

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestammelserna i Bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren far &ta sig att utfora sddana underhéllsdtgérder, som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamman och fr endast avse atgérder, som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens fastigheter, som berdr bostadsrattshavarens
bostadsratt.

§ 22. Ovriga anordningar
For att bibehalla omradets karaktir dr det ej tilldtet for bostadsréttshavare att bygga mur, spaljé,
vindskydd eller liknande eller p eget bevag plantera tréd, buskar eller blommor runt bostadsratten.

§ 23. Forandringar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd gora d@ndringar i befintliga ledningar for aviopp,
virme, vatten eller annan vasentlig férindring av bostadsratten som paverkar foreningens fastighet.
Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd, om inte dtgdrden r till pataglig skada eller olégenhet for
féreningen.

§ 24, Anvindning av bostadsratten
Bostadsritten dr avsedd att anvdndas uteslutande for fritidshoende.

§ 25. Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsratishavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utomhus samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for den som hdr
till hushallet och géstar bostadsrattshavaren. Ohyra far inte foras in i bostadsratten.

§ 26. Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete, som foreningen ansvarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till bostadsrétten, nédr foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om sérskild handrédckning hos kronofogdemyndigheten,

§ 27. Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhdllsplan for genomférande av det yttre underhallet av foreningens hus
och &rligen uppratta en budget, fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstdlla
behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 28. Fonder

inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall, ska arligen avsattas ett belopp motsvara nde minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Om foreningen har en underhalisplan, kan istéllet avsattning till fonden goras enligt planen.

§ 29, Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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§ 30. Vinstfordelning

Den vinst som kan uppnas pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning, avsattas till
dispositionsfond eller delas ut bland medlemmarna i forhdllande till bostadsrétternas andelstal for det
senaste rakenskapsaret.

§ 31. Uppldsning av foreningen
Om foreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
stugornas/ligenheternas insatser.

§ 32. Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tillampliga forfattningar.

§ 33, Stadgedandring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdttigade ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor. Den forsta stammans beslut utgdrs av den
mening, som har fatt mer &n hiiften av de avgivna résterna eller vid lika ristetal, den mening som
ordférande bitrider. P4 den andra stimman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa beslutet.
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