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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Bjorkdungen i Norrkdping
Org.nr. 725000-0465
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till andamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-10-30. Styrelsen har sitt
site 1 Norrkdping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar Ostgota. I forsakringen ingdr

styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Observera att denna inte ersétter
hemforsikringen.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 28 januari 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimma har varit

Anna-Lena Ireson Ordforande ituratt avgd
Sebastian Bergstrom Vice ordforande itur att avga
Marianne A Soderstrom  Sekreterare i tur att avga
Nina Torling Ledamot i tur att avga
Hakan Svernell Ledamot

Linda Holmqvist Utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Sebastian Bergstrém och Anna-Lena Ireson i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Tuija Pietild, valda av foreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot )
Féreningen har utsett Marianne A Soderstrom som fullméaktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdmma samt Anna-Lena Ireson som suppleant. o
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Valberedning
Valberedningen har varit David Bocian, sammankallande och Rasmus Svenman.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Kalven nr 1 och 4 i Norrképings kommun
med adress Horngatan 16 och Sodra Promenaden 78-82. Husen fardigstilldes &r 1930 och
innehaller 58 bostidder om 3 258 m2, 2 lokaler om 198 m2, En av lokalerna &r en
bostadsrittslokal.

Légenhetsfordelning:
18 st. 2 rum och kokvra
22 st. 1 rum och kok
12 st. 2 rum och kék
5 st. 3 rum och kok
1 st. 4 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgarder och investeringar i
fastigheten:

En genomgripande ombyggnad genomfordes 1980/81 med nya fasader, nya fonster,
installation av till- och frénluftsventilation, byte av stammar, renovering av kok och
badrum och malning av trapphus.

Samtidigt byggdes det gamla konditoriet om till en ldgenhet.

Samtliga fonster malades om 1998. En drop-in-tvittstuga installerades 2003.
Ombyggnad av ventilation 2004-2005. Omfogning av fasader 2005.

Malning av fonster och injustering av ventilation i samtliga lagenheter utfordes 2006.
Maélning av balkonger och montering av varmekablar i hingrinnor utfordes 2007
Badrumsrenovering och OVK-besiktning samt malning av tak- och fotplét utfordes 2008.
Firgning av putsade pelare och mélning av taksprang samt smidesrdcken utfordes 2009.
Reparation av takvdrmeanldggningen utfordes 2011.

2015 iordningstilldes en samlingslokal och mdtesrum. Byte av tjérpapp och trall gjordes
pa balkonggolv.

2016 Ombyggnad av gird och féllning av trad. Installation av ny kabel-
TV/bredbandsleverantor. Inkdp och uppstéllning av 3 st kéllsorteringsskép. Installation av
ny sophantering med kompostering och atervinning.

2017 Omfattande takbyte och fortsatt fordndring av garden.

2018 Laggning av ny gat- och kantsten.

2019 Sakerhetsdorrar, postboxar, armaturer och mélning av trapphus.



@ HSB Brf Bjorkdungen i Norrkoping
Org.nr 725000-0465
HSB - diir m3jligheterna bor

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6érvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

HSB Boservice Lokalvard

E-on Elavtal, nit

Bixia Elavtal, el

E-on Fjarrvirme

Telia Sonera AB Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsidkringar

Vicevird har varit Gary Ireson.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under april. Hérvid har konstaterats att
inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhallsitgirder/investeringar som har utforts under aret:

Nergrivd oljetank har tagits bort och sanerats. Entréer och ytterdérrar har slipats och
malats samt OVK besiktning har utforts.

Malning av entréer 57 875 kr underhéll
Borttagning av oljetank 22 998 kr underhall
OVK besiktning 37 009 kr underhall

Foreningen har en 40-3rig underhllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Arbete med versyn av fasaden pagér infor en eventuell storre renovering inom de
narmaste ren. Under sommaren 2021 planeras renovering av virmesystemet.

Medlemsinformation

Under &ret har 10 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsdrets utgéng var medlemsantalet
69 (69). Hirutdver ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget for 2020/2021 visar att féreningen har tickning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhéllsétgérder. Styrelsen har beslutat om ofordndrade
arsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostider, tkr 2419 2 388 2 388 2 388 2 388
Arets resultat, tkr 461 982 342 390 274
Balansomslutning, tkr 11 840 11572 12 828 12 715 9185
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 743 733 733 733 733
Driftkostnad, kr/kvm * 492 560 486 525 508
Rénta, kr/kvm 20 18 19 16 21
Lan, kr/kvm 2040 2 079 2118 2 158 1310
Fond for yttre underhéll, tkr 2264 2 020 3130 3176 3086
Likviditet % 365% 255% 472% 386%
Soliditet % 37% 33% 38% 36%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat

*] driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berdkningar baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostader uppgar till 743 kr/m?.
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Forandringar i eget kapital
Eet kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 140 500 2020146 2697112 -982 387 3875371
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman -982 387 982 387 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 339 000 -339 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -94 884 94 884 0
Arets resultat 461 339 461 339
Belopp vid
arets utgéng 140 500 2264262 1470609 461 339 4336709

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1470 609
Arets resultat 461 339
Summa till stammans forfogande 1931947

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors 1931947

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Bjorkdungen i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

N N L b

2019-09-01
2020-08-31

2487153
71027
2 558 180

-1362 776
-218 911
-94 884
-117 495
-236 790

0

-2 030 855

527 325

2219

-68 205

-65 986

461 339

461 339

2018-09-01
2019-08-31

2454433
86 288
2540721

-1 555766
-194 360
-1299 672
-119 529
-226 906
-64 737

-3 460 970

-920 249

1734

-63 872

-62 138

-982 387

-982 387

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

461 339
-339 000
94 884

217 223

Reserveringen till fond fér yttre underhall baseras pé foreningens underhéallsplan.

-982 387
-190 000
1299672

127 285
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

\O

9607471
10 80 833
9 688 304

11 500
500

9 688 804

2997

45416

10 349

1 114 870

12 77 460
1251093

13 900 000

900 000

2151093

11 839 896

2019-08-31

9 834 560
90 533
9 925 094

500
500

9 925 594

804
37716

13 365
919 217
75012
1046 114

600 000

600 000

1646 114

11 571 708



@

HSB - dir m3jligheterna bor
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

140 500
2264 262
2404 762

1 470 609
461 339
1931947

4336 709

4296 976
4 296 976

2754 412
71112
179 185
201 502
3206 211

11 839 896

140 500
2020 146
2 160 646

2697112
-982 387
1714725

3875371

4 343 888
4 343 888

2 839 659
78 037

141 491
293 262

3 352 449

11 571 708
2
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférdndrade i jamforelse med féregéende ar.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart Sver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,4 %

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 10% av tillgangarnas anskaffningsvérde.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgar till 2 907 055 kr kr.

2018/2019

2 Nettoomsattning 2019/2020

Arsavgifter 2 490 620 2 457900
Hyror 2 892 2 892
Hyresbortfall -480 -480
Avsiittning till inre fond -5 879 -5 879
Summa nettoomsattning 2 487 153 2454 433
3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Overlatelseavgift 14 096 12718
Pantf6rskrivningsavgift 12 627 10 180
Bonus 0 22 581
Ovriga erséttningar och intékter, ej moms 10 007 21 267
Ersittning fran forsédkringsbolag 34297 19 542
Ovriga rorelseintékter 71 027 86 288
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Lépande underhall 125169 222 662
Elavgifter 230071 280 656
Uppvéarmningsavgifter 367 423 410 708
Vatten och avlopp 108 760 102 508
Sophamtning 59377 57 435
Ovrig renhdllning 5384 3433
Forsdkringar 54338 53029
Kabel-tv 191 402 191 551
Fastighetsskotsel 130 825 149 569
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 87232 84216
Ovriga kostnader 2795 0
Summa driftskostnader 1362 776 1 555 766

2019/2020

2018/2019

5 Qvriga externa kostnader

Revisionsarvoden 10 350 8913
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 112 949 109 839
Ovriga férvaltningskostnader 7373 11 527
Konsultarvoden 21 827 0
Medlemsavgift HSB 23 900 23 900
Ovriga kostnader, avdragsgilla 663 0
Moteskostnader 2916 2450
Medlemsaktiviteter 10 106 10 252
Overlatelseavgift 28 827 27 479
Summa ovriga externa kostnader 218 911 194 360

2019/2020 2018/2019

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 94 884 1299672
Summa underhall enligt plan 94 884 1299 672
7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 53 651 56 449
Arvode vicevird 30 000 30 000
Arvode foreningsvald revisor 4 500 4 500
Ovriga arvoden 2200 0
Kostnadserséttningar 93 0
Sociala avgifter 27 051 28 580
Summa personalkostnader och arvoden 117 495 119 529

Foreningen har ingen anstélld personal.

10
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8 Ovriga rorelsekostnader

Ovriga kostnader, utrangering dérar
Summa ovriga rérelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ér
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvéarde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Arets investering byggnader

Arets forsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Kalven 1 och 4
c

11

2019/2020

0
0

2020-08-31

2099
1980

15 632 447
14 000

0

0

15 646 447

-5 811 887
0

-227 090

-6 038 976

9 607 471

27000 000

290 000

19 400 000

145 000
46 835 000

HSB Brf Bjorkdungen i Norrkoping

725000-0465

2018/2019

64 737
64 737

2019-08-31

14 881 050
14 0600

1 002 500
-251 103
15 646 447

5777 814
186 366
2220 439

-5 811 887

9 834 560

27 000 000

290 000

19 400 000

145 000
46 835 000
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10 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 97 000 0
Arets investeringar 0 97 000
Utgaende anskaffningsvérde 97 000 97 000
Ingéende avskrivningar enligt plan -6 467 0
Arets avskrivning enligt plan -9 700 -6 467
Utgaende avskrivning enligt plan -16 167 -6 467
Utgaende redovisat virde 80 833 90 533

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 77 460 75012
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 460 75012
13 Qvriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebédrande konto HSB 900 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 900 000 600 00&

12
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14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Bjorkdungen i Norrképing

2020-08-31

725000-0465

2019-08-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Nista &rs amortering berdknas uppgé till

Rénta
0,75
1,01
0,95
1,01

Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Konv datum
2021-03-30
2021-12-30
2022-03-01
2021-12-30

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n)

Stallda sdkerheter

2707 500
1763 025
1763 363
817 500

7 051 388

136 912
2617 500
4 296 976

547 648
6 366 828

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berédknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

8 753 000

8 753 000
2020-08-31
136 912
2617500

2754 412

2020-08-31

2019-08-31

2797 500
1 782 085
1777 622
826 340

7 183 547

132159
2 707 500
4 343 888

8 753 000
8 753 000

132159
2707 500
2 839 659

2019-08-31

16 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng
Uttag under &ret
Avsittning

Utgaende virde

13

18193
18 508
142 484
179 185

139 947
-3342
5879
142 484

750

794

139 947
141 491

134 068
0

5879
139 947
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2020-08-31 2019-08-31

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden 0 60 949
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 19 936
Upplupna réntekostnader 11214 7 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13988 19 318
Forskottsbetalda hyror och avgifter 175103 179 988
Avtalsplacerade betalningar 1197 5266
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 201 502 293 262

Norrkdping . /?00?0 /010 Y

Anna-Lena Ireson Sebastian Bergstrom
v . i
Mtmagace /e,
Hakan Svernell Nina Térling
[ | . \ -
sl ity Aigiuce S
Linda Holmgqvist Marianne A Séderstrom

Tuija Pietild Adnin Ali
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bjorkdungen i Norrkdping, org.nr. 725000-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjdrkdungen i
Norrkdping f6r rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer Jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsélgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten |
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om féreningens
firméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte [angre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjdrkdungen i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag tl utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tllse att
iqnefattgr detta bland apnat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utiormad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolieras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professicnellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstallnlng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fi‘)reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunk i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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