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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Bergslaget i Norrkoping
Org.nr. 725000-1315
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-18. Styrelsen har sitt séte 1
Norrkdping.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstillagg. Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 november 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammansattning under aret efter stimma har varit

Lars Eriksson OrdfSrande

Cesar Barrera Vice ordférande ituratt avga

Kristina Larsson Sekreterare itur att avga

Barbro Grabski Studieorganisator

Kristian Sandberg Ledamot fyllnadsval, i tur att avgd
Lars Svensson Ledamot utsedd av HSB

Peter Hagelin Suppleant

Patrik Wiklund Suppleant itur att avga

Firmatecknare har varit Lars Eriksson, Kristina Larsson och Kristian Sandberg tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under dret varit Katarina Reifner med Anna-Lena Jansson som suppleant,
valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.

Fullmaktigeledamot }
Féreningen har utsett Kristina Larsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdmma, samt Lars Eriksson som suppleantC)/
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Valberedning
Valberedare har varit Ulla-Marie Nilsson (sammankallande) och Jan Jansson.

Studie- och fritidsverksamhet
Medlemmarna kunde under detta verksamhetsér inte ha sina sedvanliga vér och host-
stddningar, pa grund av radande Corona pandemi.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten kv Beckershov 5 med adress Bergslagsgatan
55-65. Husen firdigstilldes &r 1956 och innehéller 54 bostdder om 3751,5 m? samt 12
garageplatser och 21 parkeringsplatser, varav 15 stycken med el-stolpe.

Lagenhetsfordelning:

21 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

1986/87 utfordes en genomgripande yttre fastighetsrenovering, som omfattade tak,
fonster, balkonger, tilldggsisolering och uppséttning av fasadtegel samt iordningstélldes
utemiljon.

1995 gjordes utbyte av stamledningar med dértill horande ventilbyten och renovering av
samtliga badrum/WC, med undantag av stamledningar i ldgenhet 3 och 10.

2014 installation av solceller pa taket.

2017/18 stora underhélls och reparationsarbeten har genomforts. Montering av
fagelskydd, reparation av dagvattenstammar samt gravning och upprustning av
lekplatsen. Styrelsen har &ven bytt stuprér och hangrénnor, satt upp gangbrygga och
skyddsracken pé taket.

Under detta verksamhetsar pdborjade dven styrelsen en utredning betrédffande
energiforbrukningen.

2018/2019 utfordes byte av undercentral och byte av termostater for radiatorerna, samt
byte av stamventiler i kdllargdngen. Reparation och relining av avloppsstam i kéllaren
atgdrdades dven. Vinden tilldggsisolerades ocksa.

Renovering av badrum/WC samt stamledningar och golvbrunnar, atgérdades i ldgenhet 3
och 10.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nat

Eon Fjarrvérme

TeliaSonera Bredband, TV och IP telefoni
Léansforsdkringar Fastighetsforsékringar
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Som vicevird har Benny Nilsson fungerat.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 20 augusti 2020 av styrelsen.,
Harvid har konstaterats att inga véisentliga brister forekommer.

Underhall
Under detta verksamhetsér har styrelsen fortsatt med storre underhalls och
reparationsarbeten:

- Nya fonsterbleck till samtliga fonster mot Bergslagsgatan.

- En ny ytterdorr till kéllaren, samt utvindig mélning av 6vriga tre ytterddrrar till
kallaren.

- Nya innerdorrar i kédllaren till tre cykelrum och barnvagnsrum.

- Enny ytterbelysning med rorelsedektorer till samtliga kéllargédngar.

- Utvindig lackning av samtliga entréddrrar/partier.

- I stortvéttstugan har ny torktumlare installerats.

- OVK har utforts i fastigheten.

- Avtalet med Telia avseende bredband/TV och IP-telefoni har omf6rhandlats,
vilket innefattar ny utrustning och hogre hastighet i samtliga lagenheter. Avtalet ér
tecknat fran juni 2020 och géller fem ar framét.

- Fastighetsskotselavtalet med HSB Boservice har omforhandlats och utkats med
storstidning, samt alla yttre tjdnster som gris, buskar m.m Nytt avtal giller fran
och med 2020-09-01.

- En grundldggande utredning har gjorts under verksamhetsaret géillande fordndrad
avfallshantering, vilket har lett till att styrelsen har beslutat att infora kéllsortering.
Samt att utoka antalet parkeringsplatser.

Under kommande verksamhetsér sd kommer styrelsen att utreda for mdjligheten att infora
laddplats for el-bilar. Styrelsen kommer dven att utreda for ett alternativt inpasserings-
/nyckelsystem till fastighetens entréer och kéllarutrymmen.

En omprévning av tidigare inlimnad momsdeklaration for okt-dec &r 2014 dr gjord till
Skatteverket, med anledning av den solcellsinstallation som man installerade ar 2014.
Beslutet har inkommit frén Skatteverket ddr man medger ett momsavdrag for
solcellsanldggningen med drygt 141 tkr.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsritt 6verlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet
70 (fg ar 70). Hérutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Foreningens budget for 2020/2021 visar att foreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgirder. Styrelsen har inda beslutat att h6ja
arsavgifterna med anledning av de investeringar som ar pa gang i foreningen, for
kommande verksamhetsar. Arsavgifterna hojs med 1,5 % och p-platser och garage hojs
med 10 %, fran och med 1 januari 2021.

Tomtrattsavgélden till Norrkopings kommun uppgér till 224 000 kr t o m 2035-12-31.

Styrelsens kontakt med Norrkopings kommun fortgar géllande mojligheten att frikdpa
tomten.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 2230 2209 2165 2165 2165
Arets resultat, tkr 346 -810 2 460 71
Balansomslutning, tkr 7453 7 265 8179 8053 7 706
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 594 594 577 577 577
Driftkostnad, kr/kvm * 456 494 472 444
Rénta, kr/kvim 9 9 7 12
Lan, kr/kvm 805 816 829 842
Fond f6r yttre underhall, tkr 603 763 1967 2417
Likviditet % 635 % 420 % 504 % 634 %
Soliditet % 54 % 51 % 55 % 56 %

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta.

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exkl. 1dneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

*] driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2019 med 3 % och den genomsnittliga drsavgifts-
nivan for bostider uppgar till 594 kr/m? inkl. hushallsel.

Hyran for garagen hojdes dven med 20 kr/mén fran 1 januari 2019.

e
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Bergslaget i Norrkdping
Org.nr 725000-1315

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 180 005 763422 3544292 -810118 3677 601
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman -810 118 810118 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 97 000 -97 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -257 436 257 436 0
Arets resultat 346 322 346 322
Belopp vid
arets utgang 180 005 602986 2894610 346 322 4023923
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 894 610
Arets resultat 346 322
Summa till stammans forfogande 3240932
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 3240932

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Bergslaget i Norrkoping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av matericlla anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

[\

N N A

2019-09-01
2020-08-31

2451 645
48 355
2 500 000

-1 397 900
-163 369
-257 436
-148 422
-154 986

-2 122 112

377 888

3938

-35 504

-31 566

346 322

346 322

2018-09-01
2019-08-31

2461 332
87572
2 548 904

-1 420 855
-278 452

-1 319 595
-155 161
-154 986
-3 329 049

-780 145

3467

-33 440

-29 973

-810 118

-810 118

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Ianspréakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad f6r planerat underhall.

346 322
-97 000
257 436

506 758

Reserveringen till fond {6r yttre underhéll baseras pa foreningens underhdllsplan.

@

-810 118
-116 000
1319595

393 477
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HSB Brf Bergslaget i Norrkoping
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-08-31

4 557 966
4 557 966

500

500

4 558 466

6 100

178 781
1021 734
87 531
1294 146

1 600 000

1 600 000

2 894 146

7 452 612

2019-08-31

4 854 462
4 854 462

500

500

4 854 962

963

19 817
1203 338
85951
1310 069

1 100 000

1100 000

2410 069

7 265 031
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HSB Brf Bergslaget i Norrkoping
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

180 005
602 986
782 991

2894610
346 322
3240932

4023 923

1 001 841
1001 841

2018038
69 319

9 505

744

329 243

2 426 849

7 452 612

180 005
763 422
943 427

3544292
-810118
2734174

3677 601

2138126
2138 126

923012
151 314

6 697

1 048

367 234
1449 305

7 265 031
Q
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NOTER

HSB Brf Bergslaget i Norrképing
725000-1315

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférdndrade i jaimforelse med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgidngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé

anskaffningsvirdet:
Byggnader 1,38 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder

har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foéreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgar till 1 594 tkr.

2 Nettoomséattning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intdkter Kabel-TV /Gemensamhetslokal
Ovriga intékter (bl.a. solceller)
Summa nettoomsittning

3 Ovriga rorelseintékter

Andrahandsuthyrningar

Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift
Bonus HSB

Ovriga ersittningar och intékter, ej moms
Skattereduktion produktion av férnybar el
Ovriga rorelseintakter

2019/2020 2018/2019
2229 780 2209 026
96 240 95 280

0 -1 260

116 904 114 860

8 721 43 426

2 451 645 2 461 332
2019/2020 2018/2019
9 764 5044
5152 14217

0 13 595

15439 36 716

18 000 18 000

48 355 87 572
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Ldpande underhall 117 420 108 809
Elavgifter 178 978 182 512
Uppvéarmningsavgifter 320 645 365 071
Vatten och avlopp 126 413 108 740
Sophimtning 48 994 53171
Ovrig renhallning 0 3 832
Forsdkringar 45 696 43 385
Tomtréttsavgald 224 000 224 000
Kabel-TV 143 969 140 300
Fastighetsskotsel 110 890 114 416
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 77 166 74 358
Ovriga kostnader (Brandskydd) 3729 2261
Summa driftskostnader 1 397 900 1 420 855

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9 400 9200
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 100 440 97 723
Ovriga forvaltningskostnader 13 548 23 440
Konsultarvoden 8 623 102 350
Medlemsavgift HSB 22 250 22 250
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 411
Moteskostnader 3957 7 540
Medlemsaktiviteter 0 933
Fritidsverksamhet 0 390
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 5152 14 217
Summa ovriga externa kostnader 163 369 278 452

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 257 436 1319595
Summa underhall enligt plan 257 436 1319 595

7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020 2018/2019
Arvode styrelse 73 092 61 650
Arvode vicevard 31 876 20 808
Arvode foreningsvald revisor 4275 4275
Ovriga arvoden 11742 33337
Kostnadsersattningar 537 370
Sociala avgifter 24 945 33658
Ovriga personalkostnader 1955 1 063
Summa personalkostnader och arvoden 148 422 155 16b

Féreningen har ingen anstélld personal.

10
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8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2075
Virdeéar enligt taxeringsbeslut 1956

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvéirde byggnader 11 222 750 11222 750
Nedjustering av anskaffningsvérdet for solceller -141 510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 081 240 11 222 750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -6 368 288 -6 213 302
Arets avskrivningar -154 986 -154 986
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 523 274 -6 368 288
Utgaende redovisat viarde 4 557 966 4 854 462
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 16 800 000 16 800 000
Totalt taxeringsvarde 45 800 000 45 800 000

Fastighetsbeteckning: Beckershov 5

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réantebiarande konto HSB 1 600 000 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 1100 OOOQ

11
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11 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31
Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 1,38  2020-12-01 1131090
Stadshypotek AB 0,52 2021-01-29 876 000
Stadshypotek AB 1,45 2023-12-01 1012 789
3019 879
Niésta drs amortering berdknas uppga till 47012
Nista ars ldneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 1971 026
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 001 841
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 188 048
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 1&n) 2784 819

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 8 392 000
Summa stallda sdkerheter 8 392 000

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 47012
Kortfristig del av langfristig skuld (lanecomséttning exkl. amortering) 1971 026
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2018 038

13 Ovriga skulder 2020-08-31
Utgdende moms 25% 744
Summa ovriga kortfristiga skulder 744

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31
Upplupna arvoden 92 840
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 22 003
Upplupna rantekostnader 7 404
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 400
Forskottsbetalda hyror och avgifter 197 596
Avtalsplacerade betalningar 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 329 243

12
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2019-08-31

1140 138
900 000

1 021 000
3061 138

47012
876 000
2138 126

188 048

2 826 078

8 392 000
8 392 000

2019-08-31

47012
876 000
923 012

2019-08-31

1 048
1048

2019-08-31

114 647
27248
416
29920
191 069
3934

367 234
@
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Norrképinguj &‘20 ~/ ﬂ ‘-2 &

Barbro Grabski Lars Svensson

Katarina Reifner Adnin Ali
Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman § HSB Brf Bergslaget i Norrkdping, org.nr. 725000-1315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergslaget i
Norrkoping for rakenskapséret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r (ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergslaget i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget il oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T . . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den 22/ /0~ 2020
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Adnin Ali Katarina Reifner
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




