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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Banjon i Norrkdping {org. nr. 769626-6811), som registrerats hos
Bolagsverket 2013-07-16 har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostider at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) upprattades en
Kostnadskalkyl som godkéndes 2013-11-20 av bostadsrittsféreningens styrelse samt oberoende
intygsgivare. Infor fardigstillande och inflyttning har styrelsen nu dven uppréttat féljande
Ekonomiska Plan for foreningens verksamhet.

Bostadsrattsforeningen uppfér genom nyproduktion 20 bostadsrdttsiigenheter i 5
flerbostadshus. Dartill tillkommer 20 markparkeringsplatser for uthyrning till medlemmar samt 2
handikapp-platser.

Foreningen dger fastigheten Banjon 2.

Bygglov for projektet erhdlls 2014-02-03 och byggstarten dgde rum mars 2014. Byggprojektet
genomfors med SHH Bostadsproduktion AB som totalentreprendr. Under entreprenadtiden har
erforderliga fastighetsforsakringar tecknats.

Samtliga lagenheter ir sdlda med bindande férhandsavtal som tecknats med képare. Upplatelse
av bostadsritterna sker i november 2014. Tilltride av bostadsratterna sker i januari 2015.

Berdkning av foreningens &rliga kostnader grundar sig pd beddmningar gjorda oktober 2014.

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrkoping
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:
Antal bostadshus:
Nybyggnadsar:

Utformning av husen:

Antal bostadsidgenheter:

Bostadsarea:
Parkering:

Gillande detaljplan:

Servitut:

Ovrig information:

Banjon 2

Norrképing

Gustaf Janzéns Gata 21 A-D 603 80 Norrkdping
Gustaf Janzéns Gata 23 A-D 603 80 Norrkdping
Gustaf Janzéns Gata 25 A-D 603 80 Norrkdping
Gustaf Janzéns Gata 27 A-D 603 80 Norrkoping

Gustaf Janzéns Gata 29 A-D 603 80 Norrkdping

4528 kvm
5st
2015
Flerfamiljshus i 2 vaningar
20 st
1 536 kvim
22 parkeringar inklusive handikapp platser
Planer Datum Akt
Detaljplan: Borg 11:2 med naromride ~ 2009-06-17 05B1K-P0S/12
Laga kraft: 2009-07-20

Genomf, start: 2009-07-21
Genomf. slut: 2014-07-20

Fastigheten &r ej belastad med servitut

Bygglov beviljat 2014-02-03, Diarienummer BMN 2013-
002246

Ekonomisk Plan Brf Banjon | Norrkdping

3



2014100304113

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Sophus:
Sopskap:

Undercentral/Forrad:

El:

Ventilation:

TV/Tele/Data:

Parkering:

Cykelstall:
Post/tidningar:
Sophantering:

Gard:

Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-natet

Fastigheten &r ansluten till allmdnna fjarrvdrmenatet.
Distribution fran undercentral till termostatreglerade
tilluftsdon

1 sophus finns pa fastigheten
1 sopskap finns pa fastigheten

Virmevixlare, cirkulationspumpar, automatik och
reglerutrustning. Ligenhets forrad.

Fastigheten ar ansluten till allmdnna elndtet.
Fastighetsmatare i elcentralen

Mekanisk till- och frénluft med atervinning

Fastigheten #r ansluten till stadsndt. Medlemmarna
ansvarar sjilva fér upphandling av leverantér av
Tv/Tele/Data-tjdnster.

Utvandiga p-platser med motorvirmare. Bilplatser uthyrs
separat.

Cykelstall placeras i anslutning till entréer till husen
Brevlador placeras gemensamt enligt Postens anvisningar
Sophus samt sopskap

Garden bestdr av asfalterade ytor, groma ytor, trad,
rabatter/hackar och lekutrustning

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrkdping
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Byggnadsbheskrivining
Antal v3ningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:

Terrass {Ovre plan):

Uteplatser (nedre plan}):

Ligenhetsdorrar:
Trappa till dvre plan:

Brandskydd:

Liigenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kdk och matplats:

WC/dusch/tvatt:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

2 vaningar ovan mark utan kallare
Betongplatta pa mark

Birande viggar av betong. Bjilklag av betong.
Takkonstruktion av tra

Puts
Betongpannor
Terrass pa férradstak med belaggning av trétrall

Lagenheter i nedre plan har uteplatser med beliggning av
tratrall

Vitmalade dbrrar i trd och glas
Utanpéliggande staltrappa med gallerdurkssteg

Brandvarnare monteras i varje ldgenhet

Parkett, stidskap, hatthylla och mélade viggar och tak

Parkett, spis och ugn, kyl- och frysskap, diskmaskin, fldkt,
skap- och bankinredningar, malade/fanerade luckor.
Belysning och sténkskydd ovan diskbank

Kakel/klinker pa golv och vigg, duschvigg, (eller badkar
som tillval), tvéttstill, badrumsskdp, véggskap,
kombinerad tvattmaskin/torktumlare, we-stol. Elektrisk
komfortgolv-virme och FTX-aggregat

Parkett, malade vaggar

Parkett, malade vidggar. En skjutdérrsgarderob per
{agenhet

Ekonomisk Plan Brf Banjon | Norrkdping
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv
och pantbrev 45 600 000

Berdknad anskaffningskostnad 45 600 000

Skulle totalkostnaderna fér entreprenaden dka ska kdpeskillingen fér aktierna i SHH Projekt nr 9
AB minska med motsvarande belopp enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet. Vice versa intraffar
dsr som entreprenaden blir ldgre. Tack vare denna prismekanism fordndras inte den totala
anskaffningskostnaden for bostadsrittsforeningen. Den slutliga anskaffningskostnaden &r
ddarmed fast och slutligt faststalld.

Prelimindrt beriiknat taxeringsvirde

Mark 2 665 000
Byggnad 21 265 000
Summa 21 265 000

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrképing
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D. FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Bindningstid 90 dagar 2500000( 2,09% 52 250 2500 54 750
Bindningstld 1 &r 7000000 | 1,86% 130 200 7000 137 200
Bindningstid 5 ar 70000006 2,65% 185 500 7 000 192 500
Insatser 29100000
Summa finansiering ar 1 45 600 000 367 950 16 500 384 450

Lanevillkoren for lanen ir baserade pa en indikativ rénta fran Handelsbanken daterad 2014-09-
18, med ett tilligg om drygt 30 baspunkter som sikerhetsmarginal. Féreningen kan komma att
rintesikra fastighetslanet innan projektet dr slutfért om villkoren inte avsevdrt avviker fran

villkoren enligt ovan.

Amortering sker med 0,1%. Andras l&nevillkoren paverkas rintekostnad och eventuell

amortering i motsvarande grad.

Sakerhet for lanen dr inteckning i féreningens fastighet med pantbrev.

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrk&ping
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitatkastnader Ke/kvm Kr
Réntekostnader 240 367 950
Amortering 11 16 500
Avskrivningar® 275 422 690
Summa kapltalkostnader exklusive avskrivningar 250 384 450
Driftskostnader Kr/kvim Kr
Forstkringar 14 21498
Fastighetsforvaltning 20 30712
Tillsyn och skétsel 30 46 068
Administration 20 30712
Vattenfdrbrukning 30 46 068
Fastighetselférbrukning 15 23034
Stadning 10 15 356
Snordining 10 15 356
Virmeforbrukning 65 99 814
Reparationer 10 15 356
Styrelsearvoden 20 30000
TV grundutbud, bredband** 0 o]
Reserv 15 23034
Summa driftskostnader 259 397 008
Summa beréknade arliga kostnader dr 1 enligt ovan, kranor 781 458

Avsittningar for fastigshetsunderhall/Extra amortering
Avsattning 210 000

Sammanstillning av utbetalningar och fond férsta ret

Utbetalningar
Réntekostnader 367 950
Amorteringar 16 500
Avsittning fond fér ytire underhall (avsittning €5r inre underhall gors ej)/ Extra amortering 210000
Driftkastnader bostédder, som férdelas enligt insatser 397 008
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 991 458

* Avskrivning

Ayskrivningen dr rak och beriknas p3 totalanskaffningskostnad minus képeskiling mark frdelat pa 100 ar.

Farenlngens drsavgifter skall tEcka lopande kostnader Inklusive amorteringar och avsSttningar. Denna kostnadskalkyl &r en analys av
{oreningens likviditet under 11 Ar och tar inte hansyn tifl det bok{Gringsmassiga resultatet,

** Abonnamang tecknas separat av varie medlem

Intékter 3r 1, kr Kr/kvm Ke
Arsavgifier 607 931458
Ovriga intdkter (markparkering) {250 kr/plats/manad) 39 60 000
Riénteintdkter 0 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 646 951 458

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrk&ping
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F. LAGENHETSREDOVISNING

Hus Lgh. Antai Yta Andel Avglft Avglft Insats
Nr RoK  Kvm % Kr/ar Ke/mén Kr
1 1 3 66 4,2580 40034 3336 1250 000
1 2 a 66 4,2980 40034 3336 1250000
1 3 3 66 4,2980 40034 3336 1250 000
1 4 3 66 4,2980 40 034 3336 1250 000
2 S 4 81 5,3009 49 375 4115 1515 000
2 6 4 81 5,3009 49 375 4115 1 554 000
2 7 4 81 5,3009 49375 4115 1515 000
2 8 q 81 5,3009 49375 4115 1554 00D
3 9 4 81 5,3009 49 375 4115 1554 000
3 10 4 81 5,3009 49375 4115 1554 000
3 11 3 66 4,2380 40034 3336 1250 000
3 12 3 66 4,2980 40034 3336 1250 000
4 13 4q 81 5,3009 49 375 4115 1515 000D
4 14 4 81 5,3009 49 375 4115 1554 000
4 15 4 81 5,3009 49375 4115 1515000
4 16 4 81 5,3009 49 375 4115 1554 000
5 17 4 81 5,3009 49375 4 115 1554 000
5 18 4 81 5,3009 49 375 4115 1554 000
) 19 4 81 5,3009 49375 4115 1554 000
5 20 4 81 5,3009 49 375 4115 1554 000
Totalt 1536 100 931 458 77 622 29 100 000

Féreningens &rliga kostnader fordelas efter bostadsritternas andeistal. Insatserna &r baserade pa
Iigenheternas lige och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de faststdlida

insatserna.

Ekonemisk Plan Brf Banjon i Norrkdping
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G. EKONOMISK PROGNOS

ArR1 AR2 ArR3 Ara ARS AR6 Ar11
Summa kostnader 991 458 1002 863 1014 878 1027 140 1039656 1052429 1120342
Rantor, l&n 367 950 367214 366 846 366 478 366 110 365 742 363 903
Total amortering 16 500 16 500 16 500 16 500 16 500 16 500 16 500
Avskrivning 422 690 422 690 422 690 422 690 422690 422 690 422 690
Driftskostnader 397 008 404 949 413048 421308 429 735 438 329 483951
Avsattning fér underhall/ 210 000 214 200 218484 222 854 227311 231 857 255 989
Extra amortering
Ackumulerad avs#ttning 210 000 424 200 642684 865 538 1092 848 1324705 2555430
Summa Intakter 991 458 1002 863 1014878 1027 140 1039 656 1052429 1120342
Arsavgifter 931458 941 663 952 454 963 468 974 710 986 184 1047 203
(vriga Intskter, p-platser 60 000 61200 62424 63672 64 946 66 245 73 140
Rénteantagande, 1an 1 2,09% 2,09% 2,09% 2,09% 2,09% 2,09% 2,09%
Ranteantagande, 1an 2 1,86% 1,86% 1,86% 1,86% 1,86% 1,86% 1,86%
Rénteantagande, 14n 3 2,65% 2,65% 2,65% 2,65% 2,65% 2,65% 2,65%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrkdping
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H.

KANSLIGHETSANALYS

Ar1| Ar2| Ar3| Ard4| Ars| Are| Art1
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 607 613 620 627 635 642 682
Antagen rénteniva + 1% 714 721 728 735 742 750 789
Antagen rantenivé + 2% 821 828 835 842 850 857 897
Antagen ranteniva - 1% 499 506 513 520 527 535 575
Antagen ranteniva - 2% 392 398 405 413 420 427 467
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva (2%) 607 613 620 627 635 642 682
Antagen inflationsniva + 1% 610 617 624 631 639 646 686
Antagen Inflatlonsniva + 2% 614 620 628 635 642 650 691
Antagen inflationsniva - 1 % 603 610 617 624 631 638 678
Antagen Inflatlonsnivé - 2 % 599 606 613 620 627 634 673

Ekonomisk Plan Brf Banjon i Norrkdping
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SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittshavarna skall erldgga insats. For bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsriéittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas
p& bostadsrittsldgenheterna enligt férdelningsgrund som anges i stadgarna.
Bostadsrittshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag for hushalisel,
bredband, abonnemang for telefoni och tv-kanaler.

Bostadsrattshavarna skall p3 egen bekostnad till det inre halla ligenheterna i gott skick i
enlighet med féreningens stadgar.

Bostadsriattshavarna skall utan sirskild ersattning halla ligenheterna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och
andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Nigon ratt for bostadsrdttshavaren att utkrdva ersattning eller nedséttning av
arsavgiften pa grund av oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring foreningens
fastighet foreligger inte.

Bostadsritternas insatser grundar sig pd ligenheternas bedomda marknadsvérde.
Angiven boarea hanfor sig till uppmétt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion,
utformning eller yta paverkar inte de faststillda insatserna.

Vid uppldsning av foreningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt som anges i
foreningens stadgar.

Stockholm den 1 oktober 2014

Bostadsrittsféreningen Banjon i Norrképing

Undertecknat av samtliga styrélseledambter

(

i
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Undertecknade, vilket for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Banjon i Norrképing, 769626-
6811, fir harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som 4r kédnda for oss.

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstar som héllbar och vilar pd

tillforlitliga.

Stockholm 2014-10-01

Lo, Jodo L.

Advokat Kjell Karlsson Jur kand Urban Wiman
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2014-10-01 fér Bostadsrattsféreningen Banjon i
Norrképing, 769626-6811

Nedanst&ende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1

“n.d weno

[So RS i n )

10
11

12
13

Registreringsbevis fér Brf Banjon i Norrkdping (2014-01-09), SHH
Projekt nr 9 AB (2014-01-17) och SHH Invest nr 9 AB {2014-01-17)
Aktiedverlitelseavtal (2014-04-30)

Stadgar (2013-11-08)

Fastighetsdatautdrag (2014-09-25)

Kopebrev(2014-03-14), Képe- och exploateringsavtal (2014-02-04),
Optionsavtal (2013-09-20) samt Transportkép (2014-03-24).

Bygglov med ritningar (2014-02-03)

Ritningar och Adressuppgifter

Totalentreprenadkontrakt (2014-01-29), Entreprenadkontrakt (2013-
12-11), Produktbeskrivning p303 Tvavanings flerbostadshus Sadeltak
(2013-10-21) och Inredningsbeskrivning (2013-11-27) Beskrivning
ovriga produkter (2013-12-11)

Affirsforslag om langfristig finansiering Handelsbanken med réntor per
2014-09-18 samt alternativ fér amortering (2014-09-19).

Berikning av taxeringsvarde (odaterat)

Byggfelsforsikring (2014-01-24), Byggherreforsikring (2013-12-13)
samt Forskottsgarantiforsikring (2013-12-13)

Bestdllning entreprenad (2014-03-14)

Avtal om fiberanslutning (2014-04-03)



