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Styrelsen for BRF Banjon i Norrkdping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Banjon i Norrkdping har som indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att 1 féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Samtliga ldgenheter dr idag upplatna.

Féreningen har sitt séte i Norrkdping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Corona har drabbat dven verksamheten 1 vér lilla forening.

Arsmotet skedde visserligen inomhus i maj dock med stort avstand mellan deltagarna.

Foreningen hade en gemensam stidddag i slutet pA sommaren. Vi byggde staket och stidade soprummet.
Dagen avslutades med korvgrillning och soligt samkvam.

Men foérutom vid dessa tva tillféllen har alla boende héllit sig pa sin kant.

Vért planerade medlemsmdte under sen host stélldes in da smittotalen &terigen dkade i samhillet.

Vi hoppas pa att 2021 kommer ge oss ett ar ddr vi aterigen kan métas pa garden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets slut uppgick till 31 st, varav 10 samiiger léigenhet.
Under aret har 1 Sverlatelse skett.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rikenskapsaret 2019 hélls den 14 maj 2020.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Jessica Svensson Ordforande
Johan Lundvall Ledamot
Mans Lindhl Ledamot
Rinaldo Kovacevic Ledamot

Sammantriiden under aret
Styrelsen har héllit 6 protokollférda sammantriaden.
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Fireningens egendom

Féreningens egendom omfattar fastigheten Banjon 2 och uppfordes 2014,

Bostadsrittsldgenheter 20 st 1535,6 kvm

Specifikation av ldgenheter

3 rok 6 st

4 rok 14 st

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar Ostgota.
Arsavgifter

Genomsnittslig arsavgift dr 624 kr/kvm.

Budget 2020
Styrelsen arbetar efter en budget.

Framtida underhall
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For att kunna planera underhdllsatgérder och avsittningar till framtida underhall skall en underhéllsplan

upprittas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1050 1023 1005
Resultat efter finansiella poster -30 =272 -174
Soliditet (%) 63,2 62,9 63,2

2017
998
-103
63.3
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 29 100 000
Fond for yttre underhall
Disposition av
foreghende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29100 000

Fond for yttre
underhll

1 050 000
210 000

1260 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

Avsiéttning till yttre fond enligt ekonomisk plan

i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-1 737599
-210 000

-272 387

-2 219 986

Arets

resultat

-272 387

272 387
-29 909
-29 909

-2 219 987

-29 909

-2 249 896

210 000

-2 459 896
-2 249 896
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Totalt

28 140 014
0

0
-29 909
28 110 105

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Intikter
Ménadsavgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1050 074
15709
1065 783

-35 357

3 -419 987
-31 080

-420 312

-906 736

159 047

0

-188 956
-188 956
-29 909

-29 909

-29 909
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2019-01-01
-2019-12-31

1022 832
12018
1034 850

-36 672
-581 636
-30 553
-420 312
-1069 173
-34 323

228
-238 292
-238 004
-272 387

-272 387

-272 387

5 W

T



BRF Banjon i Norrkoping
Org.nr 769626-6811

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 42927729
42 927 729

42 927 729

28103
28 103

1529405
1529 405
1 557 508

44 485237

5(9)

2019-12-31

43 348 041
43 348 041

43 348 041

509
27298
27 807

1370 583
1370 583
1398 390

44 746 431
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

29 100 000
1260 000
30 360 000

-2 219 987

-29 909
-2 249 896
28 110 104

16 109 498
16 109 498

21183
101 672
142 780
265 635

44 485 237
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2019-12-31

29100 000
1 050 000
30 150 000

-1 737 600

-272 387
-2 009 987
28 140 013

16 273 890
16 273 890

156 343

38952
137233
332 528

44 746 431
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper mm

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fastighetsavift

Fran och med 2013 dr det ingen fastighetsavgift pa nybyggda hus de forsta femton aren efter byggéret.
Reglerna giller byggnader med beréknat vérdedr 2012 eller senare, dvs for byggnader som firdigstillts
2012 eller senare.

Fond for ytire underhall

Enligt bokforngsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsitining till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan
fritt och bundet eget kapital. Ianspraktagande av fonden for planerat underhéll sker p4 samma siitt.

Intiikter
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

-
AU
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Not Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter
Hyresintikter p-platser
Hyresintéikter forrad

Not 3 Specifikation av driftskostnader

El

Fijarrvdarme

Vatten och avlopp

Sopor, stddning och renhéllning
Reparationer

Forsdkringspremier

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Besiktningsman, 6vriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

16 500 000
16 500 000

2020

-958 885
-71 939
-19 200

-1 050 074

2020

42 050
115706
55879
52 283
21 148
29 844
101 832
1245
419 987

2020-12-31

45416 834
45 416 834

-2 068 793
-420 312
-2 489 105

42 927 729
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2019-12-31

16 500 000
16 500 000

2019

-935 916
-69 516
-17 400

-1 022 832

2019

46 838
125 496
50751
63 269
168 135
27 803
99 344
0

581 636

2019-12-31

45 416 834
45 416 834

-1 648 481
-420312
-2 068 793

43 348 041
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y%
Stadshypotek AB 1,33
Stadshypotek AB 1,11
Stadhypotek AB 0,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Skulder som forfaller 2-5 ar efter balansdagen
Skulder som forfaller senare &n 5 &r fran balansdagen

Norrkdping 202 1—0%— 10

Jessica Svei,/o 1
rdférande

Mans Lmdhw

Datum for

rinteéindring

2022-01-30
2021-01-30
2021-01-30

Johan Lundvall

‘70'4&‘%%&4/@%

Rinaldo Kovacevic

Vot

:!{\);,AJ(: /)

Min revisionsberittelse har lamnats 2021 ~O'5f— 10

Auktoriserad repjisor

Lanebelopp

2020-12-31
6 849 990
2401430
6959 750

16211170

101 672

406 688
15702 810
16211 170

90)

Lanebelopp
2019-12-31

6919 710
2426382
6 966 750
16 312 842

38 952

155 808
16 118 082
16 312 842
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Brf Banjon i Norrkdping, org.nr 769626-6811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Banjon i
Norrkdping fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och d@ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan padverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna foér vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga far att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag [dmpligheten i de redevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Gm jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdéra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Banjon i Norrkdping
for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt fdrslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr farsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehaov, likvi-
ditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fodreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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