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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Applet i Norrkdping
Org.nr. 716402-8305
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som har till dndamdl att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 september 2018. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta. [ forsékringen ingar
styrelseansvar. Foreningen har dven en fagelsikringsforsikring hos Anticimex.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 april 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Agneta Jarl ordférande

Curt Hagberg vice ordférande i tur att avgd
Lars Lundstrom sckreterare

Helene Kaspersson ledamot 1 tur att avgd
Petra Bruun vice sekreterare i tur att avga
Kenneth Idbrant ledamot i tur att avgd
Karl-Axel Edén ledamot

Peter Lindgren ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Agneta Jarl, Curt Hagberg, Lars Lundstrém och Helene
Kaspersson tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva protokollforda styrelseméten.
Revisor
Revisorer har under 4ret varit Per-Ake Wastesson med Asa Hess som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Agneta Jarl och Curt Hagberg som fullméktigeledamoéter till HSB
Ostras foreningsstimma samt Kenneth Idbrant och Petra Bruun som suppleanter.lr £
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Underhalllinvesteringar
Storre underhéllsatgérder/investeringar som har utforts under aret:

Atgiird Belopp

Paborjad installation av nyckel/lassystem i fastigheten 1272 234 kr
Nya tradgardsmaobler 54371 kr
Maélning av samtliga trapphus 590 281 kr
Nya tvittmaskiner, ny torktumlare 166 851 kr
Utbyte av virke, malning av staket, nya grindar 165 000 kr
Milning av sockel hela fastigheten 38 750 kr

Rokluckor har bytts ut i trapphus, uppfraschning av innergérden (mélning av samtliga
staket, inklusive utbyte och mélning av altanstaketen, fornyelse av vixtbestdndet och
utbyte av moblemang). Rutiner for brand- och skyddsronder har upprittats, samt
kompletterat med utrymningsskyltar i kdllarplan.

Féreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation

Under 4ret har nio bostadsrétter overldtits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 156 (155). Harutéver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsrdtten i andrahand krédvs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2020 visar att foreningen har tdckning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhallsatgérder. Ingen héjning av arsavgifterna under 2020 enligt
styrelsebeslut.

Under ar 2020 kommer bytet av nyckel/lassystemet att slutforas samt en fortsatt
uppirdschning av vixter pa innergérden. &
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Férandringar i eget kapital

HSB Brf Applet i Norrkoping

Org.nr 716402-8305

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 5144008 91547 5806962 7405882 1858861 20307259
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 1 858 861 -1 858 861 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 356 000 -356 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -960 882 960 882 0
Arets resultat 643 257 643 257
Belopp vid
arets utgdng 5144008 91547 5202080 9869624 643 257 20950516
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat 9 869 624
Arets resultat 643 257
Summa till stdimmans férfogande 10512 881
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 10 512 881

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar. b
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pédgaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

68 557 379
729 220
50293
1272 234
70 609 126

500

500

70 609 626

9358
2239831
188 927
2438116

9 100 000
9 100 000

0

0

11 538 116

82 147 742

2018-12-31

70 118 154
778 940

0

0

70 897 094

500

500

70 897 594

2 000

0

182 736
184 736

9 400 000
9 400 000

1 819134

1819 134

11 403 870

82 301 464
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir oférdndrade i jaimforelse med foregdende r.

Materiella anlidggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Arets avskrivningar pa olika komponenterna uppgir genomsnittligt till:
Byggnader 1,7 %

Avskrivning pa tekniska anldggningar sker linjdrt med 5 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar. Avskrivning pa inventarier sker linjirt med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per ar.

Avskrivning pé tradgirdsmébler har skett med 9 ménader under ar 2019.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 45 438 tkr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 6 996 660 6 996 660
Hyror 1111824 1 069 709
Hyresbortfall -1 095 =720
El ej moms 48 853 52 800
El moms 3 27
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 264 480 0
Ovriga intikter 18 390 19 620
Summa nettoomsaéttning 8439 115 8 138 096

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 13 000 6 828
Pantforskrivningsavgift 6905 8120
Bonus HSB 46 690 4 955
Aterbiring fran forsdkringsbolag 0 9385
Ovriga rorelseintakter 700 13 825
Erséttning frin forsikringsbolag 202 608 2491
Ovriga rorelseintékter 269 903 45 604
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8 Ovriga rorelsekostnader

Forlust vid avyttring byggnad
Summa dvriga rorelsekostnader

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader

Arets férsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingaende nedskrivningar

Aterford nedskrivning utrangering

Utgaende nedskrivning

Utgdende redovisat varde
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Kv Applet QCC
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2019-12-31

2106
1987

92 459 242
5 000 000

0

0

97 459 242

-23 365 340
0

-1 560 775
-24 926 115

-3 975748
0
-3 975748

68 557 379

83 000 000

5 600 000

58 000 000

6 200 000
152 800 000

HSB Brf Applet i Norrkdping
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135429
135 429

2018-12-31

88082416
5000 000
5779 962
-1403 136
97 459 242

-23 235 680
1267 707
-1 397 367
23 365 340

-4 000 000
24 252
-3 975748

70 118 154
69 000 000
4 989 000
23 400 000

3 955 000
101 344 000
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13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel 1 HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald Kabel-TV och bredband

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

15 Ovriga kortfristiga placeringar

2019-12-31

2019-12-31

500
500

93 920
6 645
88 362
188 927

2019-12-31

HSB Brf Applet i Norrképing
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2018-12-31

500
500

2018-12-31
89 378
5052

88 306

182 736

2018-12-31

Réintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

16 Kassa och bank

9100 000
9100 000

2019-12-31

9400 000
9 400 000

2018-12-31

Swedbank
Summa kassa och bank

17 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 1,57 2023-01-30
Stadshypotek AB 0,87 2021-06-30
Stadshypotek AB 0,89 2020-06-30

Niista frs amortering berdknas uppga till
Nista irs ldneomsittning (exkl. amortering) uppgar titl
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 dr berdknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an)

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

13

2019-12-31

o)

31493 569
14 261 784
1.3 337 232
59 092 585

1 009 023
13022 128
45 061 434

4036 092
54 047 470

88 034 000
88 034 000

1819 134
1819134

2018-12-31

31 874 037
14 575 232
13 652 336
60 101 605

1 009 024
14 261 784
44 830 797

88 034 000
88 034 000 w
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21 Eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31

Féreningsavgild 230 800 346 400

Norrképing 2020- 03- O 2

Petra Bruun

Vir revisionsberittelse har lamnats /@MJ(I? —ﬁé

N - @%Jﬂ/

Per-Ake Wastesson Christina Cederlof
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Applet i Norrkdping
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fOreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féraningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s4 att bokfgringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e firetagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana aigarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Norrképing den .f\-a 2020

._ZM_Z A/ ﬁf}&wzx;;—

Christina Cederlof Per-Ake Wastesson

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Valberedningens forslag till
arsstamman 2020

Valberedningen féreslar tva (2) inkomstbasbelopp som arvode till
styrelsen att férdela inom sig.

Valberedningen féreslar 5 000 kr som arvode till revisor. | de fall
revisorssuppleanten trider i tjanst utgar arvode med 2 500 kr.
Styrelsen foreslar 2 500 kr som arvode till vardera ledamoten i
valberedningen.

Valberedningen foreslar oférindrat antal styrelseledamoter
Valberedningen féreslar féljande som styrelseledamaéter pa 2 ar
Curt Hagberg Omval
Kenneth Idbrant Omval
Per-Ake Wastesson  Nyval
Magnus Hégg Nyval
Valberedningen foreslar till ordférande i styrelsen pa 1 ar
Agneta Jarl
Valberedningen foreslar att antal revisor ska vara 1
Valberedningen foreslar att antal revisorssuppleanter ska vara 1
Valberedningen foreslar till revisor
Johan Nilsson Nyval 1ar
Valberedning foreslar till revisorssuppleant
Jukka Kenttimaa Nyval 1 ar
Valberedningen féreslar till fullméktige pa HSB Ostra arsstimma
Ordinarie Agneta Jarl
Curt Hagberg
Suppleant Lars Lundstrém

Per-Ake Wastesson

Norrkoping i mars 2020

Valberedningen HSB Brf Applet i Norrképing

Lorena Jakobsson Elsa Carmona
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