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HSB bostadsrittsforening Applet Kallelse/Dagordning
i Norrko6ping 2016-03-16

Foreningens medlemmar kallas till

Ordinarie féreningsstimma

Tid: Onsdag den 13 april 2016 kl. 18.00

Plats: Brf Applets foreningslokal, Olai Kyrkogata 15 A

Dagordning

1 Foreningsstdmmans 6ppnande

2 Val av stimmoordférande

3 Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

4 Godkénnande av rostlangd

5 Godkénnande av dagordning

6 Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
7 Val av tva rostraknare

8 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9 Genomgang av styrelsens arsredovisning

10  Genomgéang av revisorernas beréttelse
11 Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansridkning
12 Besluti anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust

enligt den faststéllda balansridkningen
13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

14 Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisor, valberedning och dvriga fortroendevalda

15 Beslut om antal styrelseledaméter

16  Val av styrelseledaméter

17  Presentation av HSB-ledamot

18  Beslut om antal revisorer och suppleant

19  Val av revisor och suppleant

20  Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21  Val av valberedning, varav en ledamot utses till ordférande

22 Val av 2 fullméktigeledaméter med suppleanter i HSB Ostra

23 Av styrelsen eller medlemmar anmélda drenden som angivits i kallelsen

24  Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen avger hirmed &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till &ndamél att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till
nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Forenings stadgar
registrerades 2013-01-21.

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rikenskapsaret 2014 holls den 7 maj 2015.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen har vid rets slut 160 (157) medlemmar, varav 44 (41) saméager ldgenhet. Harutover ar enligt stadgarna
HSB-féreningen medlem.

Under aret har sex ligenheter dverlatits.

Styrelsen under verksamhetséret

Leif Lamberg ordforande

Agneta Jarl vice ordfrande

Anneli Aberg sekreterare

Jill Hedstrém ledamot

Nils Hamberg ledamot

Stig-Goran Sandvik ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledaméoterna Leif Lamberg, J ill Hedstrém
samt Nils Hamberg.

Sammantriden under ret
Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Lamberg, Agneta Jarl, Jill Hedstrm och Anneli Aberg, tva i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Curt Hagberg med Lars Lundstrém som suppleant samt av
HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullmiktigeombud i HSB Ostra
Foreningens ombud i fullméktige har varit Agneta Jarl och Leif Lamberg med Nils Hamberg och
Anneli Aberg som suppleanter.

Valberedning
Valberedare har varit Agneta Hamberg, sammankallande och Helen Eklund.

Vicevird
Vicevird har varit Carina Lundsten. 7{
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Forvintad framtida utveckling

Budget for 4r 2016

Foreningens budget for 2016 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for framtida
underh&llsitgirder. Avsittning till fonden sker enligt en 40-&rig underhallsplan.

Under 2016 planeras ingen hojning av &rsavgiften.
Framtida underhall

Tvittutrustning utbytes kontinuerligt vid behov.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 3 859 238,30 kr
Arets resultat 1308 789 61 kr
Reservering till fond enligt underhéllsplan -215 100,00 kr
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 69 403,00 kr
Summa till stimmans forfogande 5022 330,91 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 5022 330,91 kr

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 6 151 671,80 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 1 163 093 kr, se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. %f)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7

10

11

12

2015-12-31

68 698 119
1185434
69 883 553

500

500

69 884 053

6 684
3988

17 360
74 495
102 527

9700 000
9 700 000

2434138

2434 138

12 236 665

82120 718

2014-12-31

70 185 686
0
70 185 686

500

500

70 186 186

11 640
182 899
20376
87 030
301 945

9200 000
9 200 000

2 846 460

2 846 460

12 348 405

82 534 591

Hy
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfbringsndgmndens

allminna r&d BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i SABOs vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda férutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgéirder pa vésentliga komponenter

har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 91 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om freningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrékningen.

Under &ret har foreningen installerat solceller, vilka &r aktiverade som en teknisk anldggningstillgéng.
Avskrivning pa tekniska anliggningstillgingar sker linjart med 5 % av tillgéngarnas anskaffningsvérde

per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 45 438 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015
Arsavgifter 6 996 660
Hyror 1026 827
Summa nettoomséttning 8 023 487

2014

6 996 660
1054 631
8 051 291

2 Ovriga rorelseintakter

Ersittning fran forsikringsbolag 188 401
Aterbiring frén forsikringsbolag 10412
Ovriga rorelseintikter 2 168
Summa ovriga rorelseintdkter 200 981
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7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar
Virdedar enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat véarde
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvéarde
Fastighetsbeteckning

8 Maskiner och andra tekniska aniaggningar
Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar, solceller
Utgaende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

2015-12-31

2106
1987

88 082 416
5000 000
93 082 416

-18 896 730
-1 487 567
-20 384 297

-4 000 000

-4 000 000

68 698 119

61 000 000

5000 000

20 000 000

777 000

86 777 000
Kv Applet 9

2015-12-31

91283

1247 825

1339108

-91 283

-62 391

-153 674

1185 434
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2014-12-31

88 082 416
5000 000
93 082 416

-17 408 304
-1488 426
-18 896 730

-4 000 000
-4 000 000
70 185 686

61 000 000

5000 000

20 000 000

777 000
86 777 000

2014-12-31
91 283
91 283
-91 283

-91 283

A



14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rianta Konv datum
Stadshypotek AB 3,14 2018-01-30
Stadshypotek AB 0,68 2017-06-30
Stadshypotek AB 0,50 2016-06-30
Lansforsakringar 2,89 2015-06-30
Lansforsékringar 2,89 2015-06-30

Nista ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

HSB Brf Applet i Norrképing

2015-12-31

33 015 441
15515576
15597 648

64 128 665

1 009 023
63 119 642

4 036 092
59 083 550

2015-12-31

1 009 023
1009 023

2015-12-31

Orgnr 716402-8305

2014-12-31

33 395 909
0

0

15 838 100
15921 000
65 155 009

2014-12-31

1043 671
1043 671

2014-12-31

16 Ovriga skulder

Avrékningskonto momsskuld

Killskatt

Sociala avgifter

Lokalhyresgést underhéllsfond

Summa o6vriga kortfristiga skulder

17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner/arvoden

Upplupna lagstadgade avgifter

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda hyror/arsavgifter

Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

11

3 546
1668
1748
180 600
187 562

2015-12-31

53232

13 808
9400
737132
172 998
32 494

1 019 064

3 167
1 668
1748
163 800
170 383

2014-12-31

45 472

10 834

9300

748 495

252 736

11396
1078 233¢{



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Applet | Norrk8ping, org.nr. 716402-8305

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Appleti forfattningar
Norrképing for ar 2015. Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en

. o revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
Styrelsens ansvar for arsredovisningen eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Applet i
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétla en ars- Norrkdping for &r 2015.
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
fagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r Styrelsens ansvar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
eller pé fel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar Revisorns ansvar
Vart ansvar &r afl uttala oss om érsredovisningen pa grundval av Vart ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For - gispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.

revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehalier vasentliga fel-
akligheter.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revisionsbevis om belopp och annan informaticn i &rs- revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, ;'atgérder
redovisningen. Revisor valjer vilka atgarder som ska utforas, och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felakligheter ~ styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellerpa  granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i

En revision innefallar att genom olika atgérder inhamta

fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
intera kontrollen som r relevanta fér hur foreningen uppraltar v anger att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fliéckiiga och
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om Uttalanden

effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden. Norrképing den 2%/ 2 2016

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansielia stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med ars-
redovisningens Ovriga defar. Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Curt Hagberg

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.



BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels
anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omséttningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust)

ANNLAGGNINGSTILLSTAND

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen dr foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit
hér bland annat kortfristiga fordringar och
vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r,
till exempel skatteskulder och
leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhdllsplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras
till en fond for yttre underhall, vilket
sdkerstiller att medel finns for att trygga det
framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital
och péverkar inte resultatrikningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om
bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan
medfora dndrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Auvser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sékerhet till kreditgivare for erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas
som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande,
som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens forméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el,
16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.



