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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Applet i Norrkdping
Org.nr. 716402-8305
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som har till indamal att 1 foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 september 2018. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade 1 Lansforsékringar Ostgota. I forsakringen ingér
styrelseansvar. Féreningen har dven en fagelsakringsforsakring hos Anticimex.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 11 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Agneta Jarl ordférande itur att avga
Curt Hagberg vice ordforande

Lars Lundstrom sekreterare itur att avga
Magnus Hégg ledamot

Per-Ake Wastesson ledamot

Kenneth Idbrant ledamot

Karl-Axel Edén ledamot itur att avga
Peter Lindgren ledamot utsedd av HSB  tom 2020-11-17
Erika Hellman ledamot utsedd av HSB ~ from 2020-11-18

Firmatecknare har varit Agneta Jarl, Curt Hagberg och Lars Lundstrdm
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Revisor

Revisorer har under dret varit Johan Nilsson med Jukka Kenttdmaa som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Agneta J arl och Curt Hagberg som fullméktigeledaméter till HSB
Ostras foreningsstimma samt Lars Lundstrém och Per-Ake Wastesson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Lorena Calista Jakobsson (ordforande) och Elsa Carmona Diaz.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningslokalen kan hyras kostnadsftitt av medlemmarna.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten kv. Applet 9 i Norrkdpings kommun med
adresserna Knippingsborgsgatan 23-25, Hospitalsgatan 22-24, Olai Kyrkogata 15 och
Kristinagatan 16-18. Husen firdigstilldes &r 1987 och innehéller 116 bostéder om

9 418 m? och tre lokaler om 545 m?.

Lagenhetsfordelning:

37 st. 2 rum och kok
55 st. 3 rum och kok
20 st. 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Medellagenhetsyta 81 m?.

Foreningen har 119 biluppstillningsplatser i kéllargarage. Foreningens fastighet Applet 9
4r belastad med servitut for parkeringsplatser, vilket innebér att fastigheten Eken 9 {or all
framtid har ritt att nyttja 37 biluppstillningsplatser och att fastigheten Pelikan 14 har ratt
att nyttja 10 biluppstillningsplatser till och med 2037-10-01.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stdrre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgéird

2014 Byte av ventilation p Kristinagatan/Knéppingborgsgatan.

2016 Installation av solceller.

2018 Byte av samtliga hissar

2019 Maélning samtliga trapphus, Nya tvdttmaskiner, ny torktumlare,

Nya tridgardsmobler, Malning av sockel hela fastigheten,
Utbyte av virke, mélning av staket, nya grindar

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjérrvirme

Comhem Kabel-TV, bredband

Telia Bredband, tv och ip-telefoni

Lansforsakringar Fastighetsforsékringar
vy
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Frén och med 1 januari 2018 har foreningen inte ldngre ndgon vicevird. En del
arbetsuppgifterna skots av HSB, och resten fordelas pé styrelsen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utforts pga restriktioner for Covid 19.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under éret:

Atgéird Belopp

Slutford installation av nyckel/lassystem i fastigheten 1 584 900 kr
Rokluckor resterande 497 250 kr
Upprustning foreningslokal 166 873 kr
Utbyte belysning kéllargéngar 53 750 kr
Tvéattmaskin 49 785 kr

Vi har rustat upp foreningslokalen (mélat om och nya gardiner och persienner och bytt ut
pentryt med ett komplett kok med bardisk mot lokalen)

Slutfort installationen av nytt 18ssystem samt installerat larm pé dorrarna frén trapphusen
till garaget.

Vi har kompletterat belysningarna en del av killarforraden, och i det sammanhanget bytt
fran glodljus till LED-belysningat.

Bytt ut rokluckorna pé taket.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation

Under éret har 13 (9) bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 154 (156). Harutdver ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget for 2021 visar att foreningen har téackning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhallsatgirder. Ingen hdjning av drsavgifterna under 2021 enligt
styrelsebeslut.

Under ar 2021

Fortsitta fornya tvitt utrustningen.

Forbittra utemiljon pa vér fina innegérd med nya véxter.

n,
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 6 997 6 997 6 997 6 997 6 997
Arets resultat, tkr 1 400 643 1859 666 1373
Balansomslutning, tkr 81515 82 148 82 301 81633 81 661
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 743 743 743 743 743
Driftkostnad, kr/kvm * 465 478 397 425 380
Rinta, kr/kvm 73 75 78 122 122
Lan, kr/kvm 5730 5931 6 032 6133 6235
Fond for yttre underhall, tkr 5452 5202 5 807 5784 6 129
Likviditet % 383% 371% 393% 485% 490%
Soliditet % 27% 26% 25% 23% 22%

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat

*] driftskostnader ingr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningar baseras pé total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2004 med 2 % och den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 743 kr/m? inklusive hushélisel.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Applet i Norrképing
Org.nr 716402-8305

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingéng 5144 008 91547 5202080 9869 624 643 257 20950516
Resultatdisposition
enligt [Greningsstiimman 643257  -643 257 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 300 000 -300 000 0
Iansprakstagande
av fond fo6r yttre
underhall -49 785 49 785 0
Arets resultat 1400064 1400 064
Belopp vid
arets utgang 5144 008 91 547 5452295 10262666 1400064 22350 580
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 10 262 666
Arets resultat 1 400 064
Summa till stimmans férfogande 11 662 730
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat overfors 11 662 730

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléiggsupplysningalm
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhaéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Not
1

[\

~ N

2020-01-01
2020-12-31

8 440 437
67 252
8 507 690

-4 040 935
-395 169
-49 785
-199 153
-1726 703
-6 411 744

2 095 946

28 627

-724 509

-695 882

1 400 064

1 400 064

1 400 064
-300 000
49 785

1149 849

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

HSB Brf Applet i Norrképing

716402-8305

2019-01-01
2019-12-31

8439115
269 903
8709 018

-4 267 460
-393 298
-960 882
-104 845

-1 614 573

-7 341 058

1 367 959

20 627

-745 329

-724 702

643 257

643 257

643 257
-356 000
960 882

1248 139

<o
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HSB Brf Applet i Norrkdping

716402-8305

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

14

2020-12-31

68 971 143
678 141

46 215

0

69 695 500

500

500

69 696 000

40

9957

1 827 358
181 208
2018 563

9 800 000

9 800 000

11 818 563

81 514 562

2019-12-31

68 557 379
729 220
50293
1272234
70 609 126

500
500

70 609 626

0

9358
2239 831
188 927
2438116

9 100 000
9 100 000
11 538 116

82147 742

'd
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HSB Brf Applet i Norrképing
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5144 008
91 547
5452 295
10 687 850

10 262 666
1400 064
11 662 730

22 350 580

42 439 657
42 439 657

14 643 908
401 497
51403
351472
1276 045
16 724 325

81 514 562

5144 008
91 547
5202 080
10 437 635

9 869 624
643 257
10 512 881

20 950 516

45061 434
45 061 434

14 031 151
784 853
33741

290 142
995 905

16 135 792

82 147 742

'

O



@ HSB Brf Applet i Norrkdping

716402-8305
HSB - dir mBjligheterna bor

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofréndrade i jimforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,7 %

Inventarier 10 %

Tekniska installationer 5 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 45 438 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 6 996 660 6 996 660
Hyror 1133474 1111 824
Hyresbortfall -14 530 -1 095
El moms 78 3
El ej moms 37 585 48 853
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 264 480 264 480
Ovriga intékter 22 690 18390
Summa nettoomsittning 8 440 437 8439115

3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift 24 336 13 000
Pantforskrivningsavgift 7520 6 905
Bonus 0 46 690
Ovriga ersittningar och intékter, ¢j moms 34 033 700
Ersittning fran forsdkringsbolag 1363 202 608
Ovriga rérelseintikter 67 252 269 902/\

q
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4 Driftskostnader 2020 2019
Reparation forsdkringsirende 56 320 264 727
Lopande underhall 495917 489 503
Elavgifter 591 527 720 895
Uppvirmningsavgifter 747 912 810942
Vatten och avlopp 304 409 303 563
Sophdmtning 249 490 211 847
Ovrig renhéllning 5082 5023
Forsdkringar 149 112 110 255
Kabel-tv och bredband 390 067 364 393
Snoérenhéllning 14 877 46 242
Fastighetsskotsel 598 871 499 086
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 283 764 277 732
Foreningsavgild 115 600 115 600
Ovrigt 29 000 0
Forbrukningsinventarier 8 988 47 652
Summa driftskostnader 4 040 935 4 267 460

5 Qvriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 11244 10 638
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 241 807 235 880
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 956 0
Ovriga forvaltningskostnader 44 503 36476
Konsultarvoden 20 289 33531
Medlemsavgift HSB 42 710 42 710
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 918
Moteskostnader 1 805 13239
Overlatelseavgift/pantforskrivningsavgift 31 856 19 905
Summa 6vriga externa kostnader 395 169 393 298

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhall enligt plan 49 785 960 882
Summa underhall enligt plan 49 785 960 882

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 159 600 82 600
Arvode fdreningsvald revisor 5000 2500
Sociala avgifter 33053 16 812
Ovriga personalkostnader 1500 2933
Summa personalkostnader och arvoden 199 1563 104 845

Foreningen har ingen anstilld personal.
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8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvéirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets omklassificering byggnader (Lassystem)

Arets investering byggnader (Rokluckor)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivning
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostédder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvarde
Fastighetsbeteckning: Kv Applet 9

9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvéarde

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende redovisat varde

11
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2020-12-31

2106
1987

92 459 242
5000 000
1588 060

497 250
99 544 552

-24 926 115
-1 671 546
-26 597 661

-3 975 748

-3 975748

68 971 143

83 000 000

5 600 000

58 000 000

6 200 000
152 800 000

2020-12-31

1 081 567
1081 567

-352 347
-51 079
678 141

716402-8305

2019-12-31

92 459 242
5 000 000
0

97 459 242

-23 365 340

-1 560 775
-24 926 115

-3 975 748

-3 975748

68 557 379

83 000 000

5600 000

58 000 000

6200 000
152 800 000

2019-12-31

1 081 567
1 081 567

-302 627
-49 720
729 220

ia?
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2020-12-31 2019-12-31

10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde 54 371 0
Arets investeringar 0 54 371
Utgaende anskaffningsvérde 54 371 54 371
Ingéende avskrivningar enligt plan -4 078 0
Arets avskrivning enligt plan -4 078 -4 078
Utgaende avskrivning enligt plan -8 156 -4 078
Utgaende redovisat varde 46 215 50 293

2020-12-31 2019-12-31

11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde 1272234 0
Arets investering (Lassystem) 315 826 1272234
Arets omklassificering ( Lassystem) -1 588 060 0
Utgaende redovisat virde 0 1272 234

2020-12-31 2019-12-31

12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6778 6 645
Forutbetald forsékring 112 747 93 920
Forutbetald kabeltv och bredband 61 683 88 362
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 181 208 188 927

2020-12-31 2019-12-31

14 QOvriga kortfristiga placeringar

Rintebédrande konto HSB 9 800 000 9100 000
Summa kortfristiga placeringar 9 800 000 9100 000

\Sz\i
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15 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum
Stadshypotek AB 0,89 2020-06-30 0 13337232
Stadshypotek AB 0,87 2021-06-30 13948 336 14261 784
Stadshypotek AB 1,57 2023-01-30 31113101 31493 569
Stadshypotek AB 0,84 2022-06-30 12 022 128 0
57 083 565 59 092 585
Nista ars amortering berdknas uppgé till 1 009 020 1 009 023
Niista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 13 634 888 13 022 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 439 657 45 061 434
Amortering inom 2-5 ér berdknas uppgé till 4 036 080
Om 5 &r beridknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta lan) 52 038 465

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 88 034 000 88 034 000
Summa stiéllda sakerheter 88 034 000 88 034 000

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 1 009 020 1 009 023
Kortfristig del av langfristig skuld (laineomséttning exkl. amortering) 13 634 888 13022 128
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 643 908 14 031 151

17 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 43 820 25530
Lagstadgade sociala avgifter 33 053 16 812
Ovriga fonder/avsittningar 264 600 247 800
Depositioner 10 000 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 351 473 290 142{\9/
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2020-12-31 2019-12-31

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 81413 82 408
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 310781 100 036
Forskottsbetalda hyror och avgifter 883 851 813 461
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1276 045 995 905

19 Eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser
Foreningsavgild 115200 230 800
Summa ansvarsférbindelser 115200 230 800

Norrkdping 2021- 0 - | 2
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Var revisionsberittelse har ldmnats ... 2021- 04— '26

an Nilsson Joakim Hall

Av fSreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Applet i Norrkgping , org.nr. 716402-8305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Applet i
Norrkdping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenfig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsentiga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framlida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats | enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utf6rt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Applet i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar . . " ,

. e L Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, elier

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norrkdping den Zé / (-f_,2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



