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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Angen i Norrkdping
Org.nr. 725000-0663
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som har till &ndamal att i féreningens
hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 november 2018. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar Ostgota. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 januari 2019. Extra foreningsstimma med
anledning av nyval av ordférande holls den 7 oktober 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Simon Eriksson ordférande fr.o.m. 2019-10-07
Magnus Lindh ordférande t.0.m. 2019-09-15
Héakan Osbick vice ordférande i tur att avgd
Vineetha Sundsten sekreterare 1 tur att avga
Jonny Dimakhos ledamot i tur att avgd
Sandra Johansson ledamot utsedd av HSB

Johan Pettersson suppleant

Jacqueline Mourou suppleant itur att avgd
Senija Halilic suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Magnus Lindh t.0.m. 2019-10-09, Simon Eriksson
fr.o.m. 2019-10-10, Elisabeth Wiik, Hakan Osbick, Vineetha Sundsten tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda sammantriden. W
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Revisor

Revisorer har under aret varit Bengt-Olof Wettergren med Christer Forsberg som
suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Magnus Lindh som fullméktigeledamot till HSB Ostras

foreningsstdimma samt Hakan Osbéck som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Jansson (sammankallande) och Annika Skoog.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Vallen 3 och 13, i Norrkdpings kommun
med adress Linddvigen 6 och Radmansgatan 6. Husen firdigstilldes ar 1931-32 och
innehaller 91 bostéder om 5 034 m?, 2 lokaler om 60 m2, och 27 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

23 st. 1 rum och kok
63 st. 2 rum och kok
5 st. 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stdrre underhéllsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgard

2004 Fasadrenovering (ny isolering och putsade fasader)
2008/2009 Relining av avloppssystem

2016/2017 Byte av armaturer i kéllargéngar, byte av bastuaggregat
2017/2018 Nya sopskap

2017/2018 Renovering av bastu

2017/2018 Ny tvéttmaskin, ny torkrumsavfuktare

2017/2018 OVK-besiktning

Fdrvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
TJ:s bygg och fastighetsservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Telia Sonera Bredband

Com Hem Kabel-tv
Lénsforsdkringar Fastighetsforsikringar

Som vicevérd har Elisabeth Wiik fungerat.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-04-29 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga vdsentliga brister forekommer. W
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Underhall/investeringar
Storre underhallsétgérder/investeringar som har utforts under aret:

Atgard Belopp

Inramning av gridskant, pa garden, med mursten 200 101 kr
Ny tvittmaskin 61399 kr
Hojt upp grinden i portalen, lagt till kodlas 51 098 kr
Mélning av §vernattningsrum 37 188 kr

Foreningen har en 40-drig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Storre
renoveringsatgirder kommer till storre delen att lanefinansieras.

Ovrig féreningsinformation )
Medlemmarna informeras fortldpande om verksamheten dels genom “PédAngen”, dels
genom foreningens hemsida go.to/brf angen.

Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet
110 (110). Harutdver dr enligt stadgarna HSB-f6reningen medlem. For att hyra ut
bostadsritten i andrahand kravs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har tickning for sitt fonderings-
behov for framtida underhéllsatgirder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2019/2020
enligt styrelsebeslut.

Planerade &tgérder under nésta verksamhetsar 4r byte av véirmevéixlarcy/
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Flerarsodversikt
2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 2 581 2579 2579 2584 2579
Arets resultat, tkr 61 -17 443 603 383
Balansomslutning, tkr 6775 6731 6 868 6 491 5973
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 513 512 512 513 512
Driftkostnad, kr/kvm * 494 463 419

Rénta, kr/kvm 2 2 2

Lan, kr/kvm 319 339 358

Fond {or yttre underhall, tkr 1 857 1788 1925 1832 1692
Likviditet % 836 % 950 % 932 %

Soliditet % 68 % 68 % 67 %

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r férbrukat

*[ driftskostnader ingér driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan den 1 januari 2012. Genomsnittlig arsavgift &r
513 kr per m? inkl. hushéllsel. Februari 2019 var avgiftsfri, vilket motsvarar en sinkning

med 8,3 %.
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Foérandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
frets ingéng 205850 1787903 2603302 -17290 4579 765
Resultatdisposition
enligt foreningsstdimman -17 290 17290 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 168000  -168 000 0
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -98 587 98 587 0
Arets resultat 60 775 60 775
Belopp vid
drets utgang 205850 1857316 2516599 60775 4640540

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2516 599
Arets resultat 60 775
Summa till stdammans férfogande 2577374

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 2577374

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar. m
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

[\

~N N B

2018-09-01
2019-08-31

2 665 542
64 000
2729 542

-2 006 478
-305 121
-98 587
-204 549
-51 736

-2 666 471

63 071

7922

-10218

-2 296

60 775

60 775

2017-09-01
2018-08-31

2666 127
36 098
2702 225

-1 886 631
-283 256
-302 067
-187 184

-51 736
-2710 874

-8 649

2567

-11 208

-8 641

-17 290

-17 290

Tilldaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhail
lansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Underskott/Gverskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

60 775
-168 000
98 587

-8 638

M

-17 290
-165 000
302 067

119 777
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2019-08-31

1679359
1679 359

500

500

1679 859

2130
3330
1443 599
76 423
1525 482

3570 000
3 570 000

0

0

5 095 482

6 775 341

2018-08-31

1731095
1731095

500

500

1731595

150
75

64 595
64 820

4120 000
4 120 000

814 545

814 545

4 999 365

6 730 959 .

o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2019-08-31

2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

205 850
1 857316
2063 166

2516 599
60 775
2577 374

4 640 540

1625117
151 449
11484
35 466
311285
2134 801

6 775 341

205 850
1 787 903
1993753

2603 302
-17 290
2586012

4 579 765

1725 105
195 158
7501

35 466
187 964
2151194

6 730 959

M
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér ofordndrade i jimforelse med foregaende ar.

Matericlla anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 0,53 %

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges.

Foreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast limnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 2581458 2578983
Hyror 75 240 79 000
Hissar 3744 3 744
Gemensambhetslokal 600 200
Gistrum / Overnattningsrum 4 500 4200
Summa nettoomséttning 2665542 2666127

3 Ovriga rérelseintékter 2018/2019 2017/2018
Andrahandsuthyrningar 1 900 0
Overlatelseavgift 21378 13 819
Pantforskrivningsavgift 15 640 11256
Bonus 10 960 0
Ovriga ersittningar och intikter 2 608 0
Paminnelseavgift 1550 1300
Aterbéring Lansforsikringar 9 964 9723
Ovriga rorelseintikter 64 000 36 098
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lopande underhall 295 215 289 112
Elavgifter 374 617 337 935
Uppvédrmningsavgifter 594 233 563 702
Vatten och avlopp 152 580 143 131
Sophidmtning 81 834 76 995
Ovrig renhallning 0 1 946
Forsdkringar 64 574 63 125
Kabel-tv 101 074 104 099
Fastighetsskotsel 157 109 164 316
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 130 647 125 817
Ovrigt 51098 0
Forbrukningsinventarier 3 496 16 454
Summa driftskostnader 2006478 1886631

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 8 655 10 122
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 167 767 162 964
Ovriga forvaltningskostnader 23108 32 459
Konsultarvoden 17 500 10987
Medlemsavgift HSB 34 460 34 460
Ovriga kostnader, avdragsgilla 750 1098
Moteskostnader 4112 4164
Fritidsverksamhet 596 1028
Overlatelseavgift 37018 25075
Juridisk konsult 11156 0
Inkasso 0 900
Summa 6vriga externa kostnader 305121 283 256

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 98 587 302 067
Summa underhall enligt plan 98 587 302 067

7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 74 969 68 259
Arvode vicevird 77 458 67 435
Arvode foreningsvald revisor 4567 4434
Ovriga arvoden 10 960 10 641
Sociala avgifter 36 595 36 415
Summa personalkostnader och arvoden 204 549 187 184M

Foreningen har ingen anstilld personal.
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8 Byggnader och mark 2019-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070
Virdear enligt taxeringsbeslut 1950
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 9713 365
Ingéende anskafthingsvirde mark 175 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 888 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -8 157270
Arets avskrivningar -51736
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 209 006
Utgaende redovisat varde 1679 359
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 37 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 363 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 30 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 171 000
Totalt taxeringsvérde 67 534 000

Fastighetsbeteckning: Vallen 3 och 13.

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 275
Forutbetald forsdkring 21 663
Foérutbetald kabel-tv/bredband 8484
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 423

11
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2018-08-31

9713365
175 000
9 888 365

-8 105 535
-51 736
-8 1567 270

1731095

31 000 000

290 000

12 400 000

125 000
43 815 000

2018-08-31

500
500

2018-08-31

35045
21248

8302
64 595
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Réntebdrande konto HSB 3570 000 4120 000
Summa kortfristiga placeringar 3570000 4120000

12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 814 545
Summa kassa och bank 0 814 545

12 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Laneinstitut Rénta  Konv datum
Stadshypotek AB 0,52 2020-05-08 541575 574915
Stadshypotek AB 0,52 2020-05-08 1 083 542 1150190
1625117 1725105
Nésta &rs amortering berdknas uppga till 99 988 99 988
Nista &rs laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 1525129 1625117
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 399 952
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1&n) 1125177

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 5749 000 5749 000
Summa stéllda sdkerheter 5749000 5749000
13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 99 988 99 988
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 1525129 1625117
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1625117 1725105

12
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14 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 35466 35 466
Summa évriga kortfristiga skulder 35 466 35 466

Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets ingéng 35 466 36 282
Uttag under aret 0 -816
Utgaende virde 35 466 35 466

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 0 4434
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 0 1393
Upplupna réantekostnader 540 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 92310 10 467
Forskottsbetalda hyror och avgifter 218 435 170 986
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 311 285 187 964M’

13
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Norrk6ping fj/f«/////

Smen  Fracga MM @JMZL ;

Sandra Johansson

Bengt-Olof Wettergren Joakim Hill
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Angen i Norrkdping org.nr. 725000-0663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Angen |
Norrkdping fér ar 2018-09-01 — 2019-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 7’(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angen i Norrkdping
for &r 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhalianden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den \& /{(~20 \X

Joakim Hall Bengt-Olof Wettergren
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



