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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Angen i Norrképing
Org.nr. 725000-0663
Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-09-01 - 2018-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017/2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 januari 2008. Styrelsen har sitt
sdte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgota. 1 forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 januari 2018. Stdmman beslutade i ett forsta
beslut att anta 2011 &rs normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsférening.

Extra stimma holls den 31 maj 2018. Stimman beslutade enhélligt i ett andra beslut att
anta 2011 ars normalstadgar (version 5) fér HSB Bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionédrer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Magnus Lindh ordférande

Hakan Osbéck vice ordforande 1tur att avgd
Jonatan Brathén sekreterare

Jan-Olov Dahlén vice sekreterare i tur att avgd
Oskar Brorsson ledamot

Sandra Johansson ledamot utsedd av HSB

Simon Eriksson suppleant

Jesper Grenstadius suppleant t.o.m. 2018-04-23
Vineetha Sundsten suppleant i tur att avgd

Firmatecknare har varit Magnus Lindh, Elisabeth Wiik, Jan-Olov Dahlén, Jonatan
Bréathén tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantréden. 6
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Revisor

Revisorer har under &ret varit Bengt-Olof Wettergren med Christer Forsberg som
suppleant, valda av féreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Hakan Osbdck som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Magnus Lindh som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Jansson och Annika Skog.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Vallen 3 och 13, i Norrk6pings kommun
med adress Linddviigen 6 och Rddmansgatan 6. Husen firdigstalldes &r 1931-32 och
innehaller 91 bostider om 5 034 m%, 2 lokaler om 60 m?, och 27 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

23 st. 1 rum och kék
63 st. 2 rum och koék
5 st. 3 rum och kék

De senaste &ren har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgard

2004 Fasadrenovering (ny isolering och putsade fasader)
2008/2009 Relining av avloppssystem

2016/2017 Byte av armaturer i kdllargangar, byte av bastuaggregat

Férvaltning

Foéreningen har avtal med nedanstidende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
TJ:s bygg och fastighetsservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Telia Sonera Bredband

Com Hem Kabel-tv
Lénsférsdkringar Fastighetsforsékringar

Som vicevird har Elisabeth Wiik fungerat.

Visentliga hiandelser under radkenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-04-11 av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga visentliga brister forekommer. b
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Underhall/investeringar
Stérre underhallsétgérder/investeringar som har utforts under aret:

Atgard Belopp

Nya sopskap 110 411kr
Renovering bastu 51 783 kr
Ny tvittmaskin 50 511 kr
Ny torkrumsavfuktare 32918 kr
OVK-besiktning 25 823 kr
Tradgardsmobler 13 865 kr
Klinkergolv foreningslokal 8 875 kr
Byte kodléas 7 881 kr

Foreningen har en 40-drig underhallsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller iansprédktagande av fondmedel. Storre
renoveringsatgirder kommer till storre delen att lanefinansieras.

Ovrig foreningsinformation )
Medlemmarna informeras fortlépande om verksamheten dels genom “PaAngen”, dels
genom foreningens hemsida go.to/brf angen.

Medlemsinformation

Under &ret har 13 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet
110 (102). Hirutdver dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem. For att hyra ut
bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foéreningens budget for 2018/2019 visar att foreningen har téckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgédrder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2018/2019
enligt styrelsebeslut. o
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Flerarsoversikt

2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Arsavgifter bostider, tkr 2579 2579 2584 2579 2813
Arets resultat, tkr -17 443 603 383 525
Balansomslutning, tkr 6731 6 868 6 491 5973 3 889
Arsavgiftsniva bostéder,
kr/kvm 512 512 513 512 559
Driftskostnad, kr/kvm * 463 419
Riénta, kr/kvm 2 2
Lan, kr/kvm 339 358
Fond for yttre underhall, tkr 1788 1925 1832 1692 1568
Likviditet % 1173 % 1142 %
Soliditet % 68 % 67 %

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*[ driftskostnader ingdr driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beridkningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan den 1 januari 2012. Genomsnittlig arsavgift &r
512 kr per m” inkl. hushallsel. Februari 2018 var avgiftsfri, vilket motsvarar en sinkning

med 8,3 %.%
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Foérandringar i eget kapital

HSB Brf i Angen i Norrkdping
Org.nr 725000-0663

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 205 850 1924970 2023127 443 108 4 597 055
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 443 108 -443 108 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 165 000 -165 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -302 067 302 067 - 0
Arets resultat -17 290 -17 290
Belopp vid
arets utging 205 850 1787903 2603 302 -17290 4579765

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstaimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat §verfors

2 603 302
-17 290
2586012

2586012

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléiggsupplysningar%



@

HSB - ddr mijjligheterma bor

HSB Brf Angen i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\S]

~ N A

2017-09-01
2018-08-31

2666 127
36 098
2702 225

-1 886 631
-283 256
-302 067
-187 184

-51 736
-2710 874

-8 649

2567

-11 208

-8 641

-17 290

-17 290

2016-09-01
2017-08-31

2 656 965
24 631
2 681 596

-1 706 792
-243 715
-48 704
-183 490
-51 736

-2 234 437

447 158

8170

-12 220

-4 050

443 108

443 108

Tilldggsupplyshing

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
lansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Overskott

lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall,

-17 290
-165 000
302 067

119777

Reserveringen till fond for yttre underhdll baseras pa foreningens underhallsplan. ¢,

443 108
-142 000
48 704

349 812
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HSB Brf Angen i Norrképing
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2018-08-31

1731095
1731095

500

500

1731595

150

75

64 595
64 820

4120 000
4 120 000

814 545

814 545

4 999 365

6 730 959

2017-08-31

1782 830
1782 830

500
500

1783 330

77
71 665
71742

4120 000
4 120 000

892 433
892 433
5084 176

6 867 506,

bV
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HSB Brf Angen i Norrkdping
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-08-31

2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15
16

205 850
1 787 903
1993753

2603 302
-17 290
2586012

4 579 765

1725105
195158
7501

35 466
187 964
2151194

6 730 959

205 850
1924970
2 130 820

2023 127
443 108
2 466 235

4 597 055

o o

1 825093
122 206
5499

36 282

281 371

2 270 451

6 867 506

e
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oftrindrade i jamforelse med foregdende éar.

Under rikenskapsaret har foreningen bytt kontoplanen, varfor jimforelsesiffrorna inte dr helt jimforbara.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder pé visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har beddmts vara 53 ar
Arets avskrivningar p4 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 0,53 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast lamnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2017/2018  2016/2017
Arsavgifter 2 578 983 2578 671
Hyror 79 000 73 400
Hissar 3744 3744
Gemensambhetslokal 200 1000
Gastrum / Overnattningsrum 4200 150
Summa nettoomsittning 2666 127 2656 965

3 QOvriga rorelseintakter 2017/2018 2016/2017
Paminnelsavgift 1300 1 100
Overlitelseavgift 13 819 12 763
Pantforskrivningsavgift 11256 2240
Aterbidring Lansforsiakringar 9723 8528
Summa évriga rorelseintédkter 36 098 24 6310/
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4 Driftskostnader 2017/2018  2016/2017
Lopande underhall 289112 181 154
Elavgifter 337935 306 504
Uppvirmningsavgifter 563 702 534 970
Vatten och avlopp 143 131 141 461
Sophdmtning 76 995 65 875
Ovrig renhllning 1 946 6901
Forsikringar 63 125 60 901
Kabel-tv och bredband 104 099 100 766
Fastighetsskotsel 164 316 172 699
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 125 817 123 815
Forbrukningsinventarier 16 454 10 758
Ovwriga kostnader 0 988
Summa driftskostnader 1 886 631 1706 792

5 Ovriga externa kostnader 2017/2018  2016/2017
Revisionsarvoden 10122 8 542
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 162 964 159 725
Ovriga férvaltningskostnader 32459 20 386
Konsultarvoden 10 987 0
Medlemsavgift HSB 34 460 34 460
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1098 0
Mbéteskostnader 4164 1032
Fritidsverksamhet 1028 4567
Overlatelseavgift 25075 15 003
Inkasso 900 0
Summa évriga externa kostnader 283 256 243 715

6 Underhall enligt plan 2017/2018 2016/2017
Underhall enligt plan 302 067 48 704
Summa underhall enligt plan 302 067 48 704

7 Personalkostnader och arvoden 2017/2018  2016/2017
Arvode styrelse 68 259 70 666
Arvode vicevird 67 435 65471
Arvode foreningsvald revisor 4434 4305
Ovriga arvoden 10 641 10 332
Sociala avgifter 36 415 32716
Summa personalkostnader och arvoden 187 184 183 490

Féreningen har ingen anstélld personal.%

10
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8 Byggnader och mark 2018-08-31 2017-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1950

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 9713 365 9713 365
Ingdende anskaffningsvirde mark 175 000 175 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 9888365 9888365

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -8 105 535 -8 053 799
Arets avskrivningar -51 736 -51 736
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 157 270 -8 105 535
Utgaende redovisat véirde 1731095 1782830
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 31000000 31000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 290 000 290 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 125 000 125 000
Totalt taxeringsvérde 43 815000 43815000

Fastighetsbeteckning: ~ Vallen 3 och 13,

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 860 39549
Forutbetald administration 32734 32116
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 64 595 71 665

11 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-08-31 2017-08-31
Rintebdrande konto HSB 4120 000 4120 000
Summa kortfristiga placeringar 4120000 4120000

12 Kassa och bank 2018-08-31 2017-08-31
Swedbank 814 545 892 433
Summa kassa och bank 814 545 892433,

11



&

HSB - diir majligheterna bor

13 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Angen i Norrképing

725000-0663

2018-08-31 2017-08-31

Laneinstitut Ridnta  Konv datum
Stadshypotek AB 0,62 2019-05-08
Stadshypotek AB 0,62 2019-05-08

Nista ars amortering beridknas uppga till
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stiéllda sdkerheter

574915 608 255
1150 190 1216 838

1725105 1825093

99 988 99 988
1625117 1725105
0 0
399 952
1225165

5749 000 5749 000

5749000 5749000

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av 1angfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31

99 988 99 988
1625117 1725 105

1725105 1825093

2018-08-31 2017-08-31

15 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av férédndring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingéng

Uttag under dret

Utgaende vérde

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

12

35 466 36282
35 466 36 282
36282 40 389
-816 -4107
35 466 36 282
2018-08-31 2017-08-31
4434 0
1393 0
684 723

10 467 65 728
170 986 214 920

187 964 281 371@&
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Angen i Norrkdping, org.nr. 725000-0663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angen i
Norrképing fér ar 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.w



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angen i Norrkdping
for ar 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimfig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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