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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsfoérening Allén i Norrkoping
Org.nr. 725000-0911
Styrelsen f&r hdrmed avge redovisning {6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2019. Styrelsen har
sitt sdte 1 Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I forsikringen ingér styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2019. Foreningen har ocksa haft en
extrastimma den 31 augusti 2020 med anledning av val av revisor.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Thomas Adolfson ordforande i tur att avgd 2020
Ulf Nilsson sekreterare t.o.m. 2021
Michael Viklander ledamot i tur att avga 2020
André Lundin ledamot t.o.m. 2021
Magnus Eriksson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Thomas Adolfsson, Ulf Nilsson samt Michael Wiklander.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisorer for verksamhetsaret var Aliz Kobza som valdes pé extrastimma den 31 augusti
2020 samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot )
Foreningen har utsett Thomas Adolfsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Ulf Nilsson som suppleant.w



“

@ HSB Brf Allén i Norrkoping
Org.nr 725000-0911
HSB - ddr mdjlighaterna bor

Valberedning
Valberedningen har varit Kristine Tuvéne (sammankallande) och Mirsada Panjeta.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Beckershov nr 4, i Norrkdpings
kommun med adress Bergslagsgatan 67-75. Husen fardigstélldes ar 1961 och innehéller
54 bostider om 3 460,5 m?, lokaler och garage om 286 m?. Antal garageplatser 4r 11 st.
varav tva dr motorcykelplatser. Det finns 22 parkeringsplatser varav 12 st. har eluttag.

Ligenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kék
35 st. 2 rum och kok
10 st. 3 rum och koék
4 st. 4 rum och kok

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgiird

1990/91 Renovering av badrum, nya ytskikt pa viggar och golv.

1990/91 Utbyte av rorinstallationer och golvbrunnar. Installation av
avstangningskranar.

1997/98 Fasader tillaggsisolerades samt bekldddes med fasadtegel.

1997/98 Utbyte av fonster. Omliggning av drinering och iordningstallande
av mark. Malning av kéllarutrymmen.

2000 PCB-analys av byggnaden. Analysen gav besked om att fogmassan
ar godkénd och ingen sanering krivdes.

2006 Infodring av stammar och stickror.

2007 Balkongrenovering.

2008/09 Radonmitning med godként resultat.

2010 Byte av samtliga l4genhetsddrrar. Fastighetsboxar installerades i
entréerna.

2012 Totalrenovering och tillbyggnad av tvittstuga.

2013 Alla stamventiler byttes pa virmesidan.

2014 Takentréer byggdes samt byte till en mer energisnal fjarrvirme-
central.

2015 Alla kéllarfonster i fastigheten malades.

2016 Montering av armaturer pa stolpar i planteringen p& den nygjorda

framsidan. Féreningen tecknade ett 5-arigt gruppavtal med Telia
som innebar uppgradering av bredband och utdkning av tv-kanaler.

2017 Ytrenovering av tak som dven har utrustats med brand- och
sakerhetsstege enligt EU normer.

2018 Stamspolning

2018/2019 OVK-besikining, energideklaration

2019/2020 Ny och stérre miljéstation med karlskap, Tesab tar hand om

utemiljo och stddning. [.Agenergimaskiner till tvittstugorna. Nya
garageportar med fjarrkontroll. %
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstadende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f&rvaltning
Tesab AB Utemiljo och stddning

Eon Elavtal

Eon Fjarrviarme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
Trygg Hansa Fastighetsf6rsakringar

Som vicevédrd har Michael Viklander fungerat.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under sommaren skrivit ett mycket formanligt avtal med Teséb
Fastighetsservice som kommer att ta hand om utemilj6 och stddning i trapphus och
kéllare. Foreningen har &ven stdngt sopnedkasten och utdkat miljéstation med nya
kérlskap déir de kan sortera hushallsavfall, matavfall, pappersforpackningar, plast,
tidningar och metall. Nya garageportar med fjarrkontroll samt nya ldgenergimaskiner i
tvittstugor. I vara stora projekt har vi sjélva bidragit med en hel del arbeten for att hélla
nere kostnaderna. Styrelsen kommer att infora en policy for ekonomiska ersittningar som
trdder 1 kraft snarast mojligt.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgiarder/investeringar som har utforts under aret:

2019 Byte av motorvirmare

2020 Garageport och elinstallationer
2020 Balkongrenovering

2020 Utdkning av sopkérl och sopomréde

Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under &ret har fem bostadsrétter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 71 (69). Harutover dr enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foéreningens budget for ar 2020/2021 visar ett héjningsbehov for sitt fonderings-behov for
framtida underhallsatgirder. Avgiftshdjning har beslutats om 6% av arsavgifterna from
2021-01-01 enligt styrelsebeslut.

Tomtréttsavgélden till Norrkopings kommun &r oforandrad, 55 632 kr/ar till och med
2020-12-31. Nytt belopp 234 000 kr/ér fr.o.m. 2021-01-01 (t.0.m. 2040-12-31). e
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Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 1 967 1 967 1967 1 967 1967
Arets resultat, tkr -62 179 160 125 66
Balansomslutning, tkr 5507 5733 5633 5588 5453
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 569 569 569 569 569
Driftkostnad, kr/kvm * 528 524 519 478

Riénta, kr/kvm 13 14 22 30

Lén, kr/kvm 983 1028 1 055 1 064

Fond for yttre underhall, tkr 340 548 500 395 342
Likviditet % 301% 351% 411% 323%

Soliditet % 30% 30% 27% 25%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*1 driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostider uppgar till 569 kr/m? inklusive hushéllselfw
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Allén i Norrkoping
Org.nr 725000-0911

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingéng 259510 0 547 864 735 860 178 712 1721 946
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 178 712 -178 712 0
Reservering till fond

for yttre underhall
enligt underhallsplan 75 000 -75 000 0
Tansprakstagande

av fond for yttre
underhall -283 184 283 184 0
Arets resultat -61 525 -61 525
Belopp vid

arets utgang 259510 0 339680 1122756 -61 525 1660421
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1122 756

Arets resultat -61 525

Summa till stammans férfogande 1061 231

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors 1 061 231

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar. b(‘/



&

HSE - diir mbjligheterna bor

HSB Brf Allén i Norrképing

725000-0911

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\

~N SN B

2019-09-01
2020-08-31

2178 856
19 351
2 198 207

-1 287 865
-185 497
-283 184
-354 017
-105 417

-2 215 980

A7 773

4 608

-48 360

-43 752

-61 525

-61 525

2018-09-01
2019-08-31

2149 236
17 972
2167 208

-1 394 466
-171 658
-30 876
-247 962
-98 296

-1 943 258

223 950

2777

-48 014

-45 237

178 712

178 712

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond yttre underh3ll
Ianspréakstagande av fond f6r yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.

-61 525
-75 000
283184

146 659

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. %

178 712
-79 000
30 876

130 588



&

HSB - dir mdjligheterna bar

HSB Brf Allén i Norrképing

725000-0911

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O o0

10

11

12

2020-08-31

3499 551
206 510
3 706 061

500

500

3 706 561

3263
4135
503 525
89 898
600 822

1200 000

1200 000

1 800 822

5 507 383

2019-08-31

3597 847
0
3 597 847

500
500

3 598 347

3360

73

544 157
86 698
634 288

1 500 000
1 500 000
2134 288

5732 635
V9
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 259510 259 510
Fond f6r yttre underhall 339 680 547 864
Summa bundet eget kapital 599 190 807 374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1122 756 735 860
Arets resultat -61 525 178 712
Summa fritt eget kapital 1061 231 914 572
Summa eget kapital 1 660 421 1721 946
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3 248 886 3402978
Summa langfristiga skulder 3 248 886 3402 978
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 14 154 092 154 092
Leverantorsskulder 75471 76 770
Aktuella skatteskulder 4391 2 896
Ovriga skulder 15 9701 3025
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 354 422 370 929
Summa kortfristiga skulder 598 076 607 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 507 383

5732635 de
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BENAR 2012:1 (K3). Principerna &r oféréndrade i jamfdrelse med foregdende &r.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Gver férvédntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. F5ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,1%

Reservering f6r framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, &vriga tillgingar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast inlimnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 1967 436 1967 436
Hyror 121 250 93 600
Hyresbortfall -4 500 -6 000
Kabel-TV 90 720 93 800
Gemensambhetslokal 750 0
Gistrum / Overnattningsrum 2000 400
Ovriga intikter 1200 0
Summa nettoomsittning 2178 856 2149 236

3 Ovriga rorelseintakter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 3 146 7024
Overlatelseavgift 7693 3266
Pantforskrivningsavgift 7512 2305
Bonus 0 4617
Ovriga ersittningar och intéikter, ¢j moms 1 000 760
Ovriga rérelseintikter 19 351 17 972
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Ldpande underhall 60 185 143 519
Elavgifter 278 082 301 437
Uppvérmningsavgifter 244 665 261 301
Vatten och avlopp 99 080 101 899
Sophémtning 62 553 54 525
Ovrig renhallning 0 9 875
Forsékringar 35821 34478
Tomtrattsavgild 55632 55632
Kabel-tv 188 281 188 356
Snérenhéllning 0 28 060
Fastighetsskotsel, Grundavtal 32 841 74 206
Stdd, Grundavtal 4961 43 725
Tradgardsskétsel, extra debiteringar 28 762 0
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 81116 78 308
Ovrigt 0 2500
Férbrukningsinventarier 8 807 16 646
Foérbrukningsmaterial 15 002 0
Tvattutrustning leasing 92 076 0
*Kostnaden for tvattutrustning har tidigare legat under 16pande underhéll,

Summa driftskostnader 1 287 865 1 394 466

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 9370 8 655
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 109 637 106 673
Ovriga forvaltningskostnader 10186 12216
Konsultarvoden 8079 0
Medlemsavgift HSB 22250 22250
Moteskostnader 5929 7734
Fritidsverksamhet 0 3121
Overlételseavgift 7693 5571
Pantforskrivningsavgift 7512 0
Kostnad f6r hemsida 4 840 4463
Kreditupplysning 0 750
Inkasso 0 225
Summa 6vriga externa kostnader 185 497 171 658

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 283184 30876
Summa underhall enligt plan 283 184 30 876 ﬁc

10
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7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020

Arvode styrelse 89 600
Arvode vicevird 25000
Arvode foreningsvald revisor 2 500
Ovriga arvoden 164 160
Sociala avgifter 71779

Utbildning, kurser och konferenser 978

Summa personalkostnader och arvoden 354 017
Foreningen har ingen anstilld personal.

8 Byggnader 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter iir helt avskrivna ar 2080
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1961
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8912 391
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 912 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -5314 544
Avrets avskrivningar -98 296
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 412 840
Utgaende redovisat virde 3 499 551
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 395 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 15 400 000
Totalt taxeringsvéarde 42 795 000
Fastighetsbeteckning: Beckershov 4

9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 0
Arets investeringar 213 631
Utgdende anskaffningsvirde 213 631
Avrets avskrivning enligt plan 7121
Utgaende avskrivning enligt plan -7121
Utgaende redovisat virde 206 510

11
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2018/2019

86 800
25000
2500
76 740
56 922
0

247 962

2019-08-31

8912 391
8912 391

-5 216 248
-98 296
-5 314 544

3 597 847

27000 000

395 000

15 400 000
42 795 000

2019-08-31
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10 Andra langfristiga vérdepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

2020-08-31 2019-08-31

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 89 898 86 698
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 89 898 86 698

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebdrande konto HSB 1 200 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1200 000 1 500 000

13 Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31

Laneinstitut Rénta Konv datum

Stadshypotek AB 1,43 2024-01-30 427 000 549 000

Stadshypotek AB 1,49  2023-03-30 838 360 763 850

Stadshypotek AB 1,40 2023-06-30 1 381 960 847 400

Stadshypotek AB 1,29 2023-10-30 755 658 1396 820
3 402 978 3 557 070

Nista rs amortering beriknas uppgs till 154 092 154 092

Nista ars l&neomséttning (exkl. amortering) uppgr till 0 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 248 886 3 402 978

Amortering inom 2-5 &r beréiknas uppg3 till 616 368

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 2632518

Stillda sdkerheter

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 3 870 000 3 870 000

Summa stéllda sikerheter 3 870 000 3 870 000

2020-08-31 2019-08-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n#ista ars berdknade amortering) 154 092 154 092
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 154 092 154 092

15 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Personalens kallskatt 3552 0
Lagstadgade sociala avgifter 3124 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 3025 3025
Summa 6vriga kortfristiga skulder 9701 3 025
Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 3025 31979
Uttag under aret 0 -28 954
Utgaende virde 3025 3025

12
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden 122 607 149 760
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 37436 46 753
Upplupna rantekostnader 3911 4093
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9874 13 503
Forskottsbetalda hyror och avgifter 175 528 156 819
Avtalsplacerade betalningar 5065 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 354 422 370 929

Norrkoping 202" ’/ﬁ’ Z /

ed-1-01.

Vir revisionsberittelse har limnats .%..

Aliz Kobza Christina Cederl6f
Av fbreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Allén i Norrkdping, org.nr. 725000-0911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Allén i
Norrképing fér rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att fdreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentfiga om de enskilt elier tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhailanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Alién i Norrkdping for rakenskapsaret
2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen

Norrképing den 92/ / // 2020

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Aliz Kobza
Av féreningen vald revisor



