&0

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Allén i Norrképing
Org.nr. 725000-0911
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till indamal att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2019. Styrelsen har
sitt séte i Norrkdping.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 5 december 2018, Stimman beslutade enhélligt i ett
andra beslut att anta 2011 &rs normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionidrer
Styrelsens sammanséttning under ret efter stimma har varit

Thomas Adolfson ordférande

Camilla Edman sekreterare t.o.m. 2019-04-03
Michael Viklander ledamot

Ulf Nilsson ledamot, sekreterare i tur att avga
Admir Murtic ledamot i tur att avgd

Frida Wickstrom ledamot i tur att avgé

Lars W Eriksson ledamot utsedd av HSB  t.o.m. 2018-12-31
Magnus Eriksson ledamot utsedd av HSB  fr.o.m. 2019-02-15

Firmatecknare har varit Thomas Adolfsson, Admir Murtic, Ulf Nilsson, tvé i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréiden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Cecilia Gullman med Susanne Wieselgren som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB. I
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Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Thomas Adolfsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Admir Murtic som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Kristine Tuvéne (sammankallande) och Mirsada Panjeta.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Beckershov nr 4, i Norrkdpings
kommun med adress Bergslagsgatan 67-75. Husen fiardigstilldes ar 1961 och innehaller
54 bostader om 3 460,5 m?, lokaler och garage om 286 m®. Antal garageplatser fr 11 st.
varav tva dr motorcykelplatscr. Det finns 22 parkeringsplatser varav 12 st. har eluttag.

Ligenhetsfordelning:

5 st. I rum och kok
35 st. 2 rum och kok
10 st. 3 rum och kok
4 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgaird

1990/91 Renovering av badrum, nya ytskikt pa vidggar och golv.

1990/91 Utbyte av rorinstallationer och golvbrunnar. Installation av
avstidngningskranar.

1997/98 Fasader tilldggsisolerades samt bekladdes med fasadtegel.

1997/98 Utbyte av fonster. Omlédggning av dridnering och iordningstiillande
av mark. Malning av killarutrymmen.

2000 PCB-analys av byggnaden. Analysen gav besked om att fogmassan
ir godkénd och ingen sanering krivdcs.

2006 Infodring av stammar och stickrér.

2007 Balkongrenovering.

2008/09 Radonmitning med godkint resultat.

2010 Byte av samtliga ldgenhetsdorrar. Fastighetsboxar installerades i
entréerna.

2012 Totalrenovering och tillbyggnad av tvittstuga.

2013 Alla stamventiler byttes pa virmesidan.

2014 Takentréer byggdes samt byte till en mer energisnal fjarrvirme-
central.

2015 Alla killarfénster i fastigheten malades.

2016 Montering av armaturer pé stolpar i planteringen pa den nygjorda

framsidan. Foreningen tecknade ett 5-arigt gruppavtal med Telia
som innebar uppgradering av bredband och utékning av tv-kanaler.

2017 Ytrenovering av tak som dven har utrustats med brand- och
sidkerhetsstege enligt EU normer.
2018 Stamspolning
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
Ekstroms fastighetsstdd Stddning, t.o.m. 2019-10-18
Eon Elavtal

Eon Fjarrvdarme

lelia Bredband, tv och IP telefoni
Trygg Hansa Fastighetsforsdkringar

Som vicevérd har Michael Viklander fungerat.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-08-26 av styrelsen. Hérvid har
konstaterats att inga vdsentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Stérre underhéallsdtgéarder/investeringar som har utforts under aret:

Atgard Belopp
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) 30 876 kr

OVK-besiktning gjordes 2018-09-04, energideklaration dr utférd av HSB 2019-03-15.
Foreningen har investerat i en ny flaggstdng med invéndiga linor och vev.

Foéreningen har en evig underhallsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Styrelsen har tecknat ett avtal med NA-allservice om snérdjning. Samarbetet med HSB
Brf Bergslaget fortsdtter med att hitta forménliga avtal.

Medlemsinformation

Under aret har tre bostadsritter Gverlatits. Vid rakenskapsérets utging var medlemsantalet
69 (68). Harutover &r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse,

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for &r 2019/2020 visar att féreningen har tickning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgérder. Ingen héjning av arsavgifterna under &r 2019/2020
enligt styrelsebeslut.

Tomtréttsavgélden till Norrk&pings kommun dr oférandrad, 55 632 kr/ar till och med
2020-12-31. Nytt belopp 234 000 kr/ar fr.o.m. 2021-01-01 (t.o.m. 2040—12—31).M/
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Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter bostader, tkr 1967 1967 1 967 1967 1 967
Arets resultat, tkr 179 160 125 66 299
Balansomslutning, tkr 5733 5633 5588 5453 5370
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 569 569 569 569 569
Driftkostnad, kr/kvm * 524 519 478
Rinta, kr/kvm 14 22 30
L.an, kr/kvm 1028 1055 1 064
Fond for yttre underhall, tkr 548 500 395 342 302
Likviditet % 351 % 411 % 323 %
Soliditet % 30% 27 % 25 %

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive l&neomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

*I driftskostnader ingar driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beridkningarna baseras pa total l4genhetsyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan

for bostider uppgar till 569 kr/m” inklusive hushallsel.



HS8 - diir mBjiighetorne bar

Forandringar i eget kapital

HSB Brf Allén i Norrképing
Org.nr 725000-0911

Insatser Fond yttre
underhall

Belopp vid
drets ingdng 259510 499 740
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan ~ 79000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhll - -30 876
Arets resultat B -
Belopp vid
drets utgéng 259510 547 864

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
624 120 159863 1543234
159 863 -159 863 0
-79 000 - 0
30876 B 0
- 178 712 178 712
735 860 178 712 1 721 946
735 860
anm2
914 572
914 572

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilléiggsupplysningar.M



B

HS$B - dir mdjlighetorna Lor

HSB Brf Allén i Norrképing

725000-0911

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N N

2018-09-01
2019-08-31

2149236
17972
2167 208

-1394 466
-171 658
-30 876
-247 962
-98 296

-1 943 258

223 950

2777

48014

-45 237

178 712

178 712

2017-09-01
2018-08-31

2149926
30006
2179 932

-1 395 847
-185 370
-47238
-216 404
-98 296

-1 943 154

236 778

747

-77 662

-76 915

159 863

159 863

Tilldggsupplyshing

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

178 712
-79 000
30 876

130 588

Rescrveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhz‘il]splanM

159 863
-151 501
47238

55 600
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-08-31 2018-08-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3 597 847 3696 143
Summa materiella anléggningstillgangar 3 597 847 3696 143

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3 598 347 3 696 643

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3360 6930
Ovriga fordringar 73 73
Avrikningskonto HSB Ostra 544 157 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 86 698 95918
Summa kortfristiga fordringar 634 288 102 921

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 1 500 000 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 0 433 179
Summa kassa och bank 0 433 179
Summa omsittningstillgangar 2134 288 1936 100
SUMMA TILLGANGAR 5732635 5632 742414/
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2019-08-31

2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15
16

259510
547 864
807 374

735 860
178 712
914 572

1721 946

3402978
3 402 978

154 092
76 770

2 896
3025
370 929
607 711

5732635

259510
499 740
759 250

624 120
159 863
783 984

1543 234

2244220
2 244 220

1405 942
26 998

6 608

32 666
373 075

1 845 289

5632742

»
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprilttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oforindrade i jimforelse med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nytyjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,1 %

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéallsplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tiligngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

IF'éreningen har inget underskottsavdrag enligt den senast inlamnade inkomstdeklarationen.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018

Arsavgifter 1 967 436 1 967 436
Hyror 93 600 93 300
Hyresbortfall -6 000 -3 900
Kabel-tv/bredband 93 800 87 640
Gemensambhetslokal 0 1 050
Gistrum / Overnattningsrum 400 4400

Summa nettoomsittning

2149236 2149926

2018/2019 2017/2018

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 3266 1591
Pantforskrivningsavgift 2305 5 845
Bonus 4617 20673
Ovriga ersittningar och intikter 760 760
Andrahandsuthyrningar 7024 1137
Ovriga rérelseintikter 17 972 30 006
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4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Lépande underhall 143 519 143118
Elavgifter 301437 259 405
Uppviarmningsavgifter 261 301 274058
Vatten och avlopp 101 899 125 532
Sophdmtning 54 525 47 845
Ovrig renhallning 9875 7575
Forsédkringar 34478 33997
Tomtréttsavgéld 55632 55632
Kabel-tv 188 356 213532
Snérenhallning 28 060 22 386
Fastighetsskotsel, Grundavtal 74206 124 401
Stidd, Grundavtal 43 725 0
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 78 308 76 098
Forbrukningsinventarier 16 646 12 268
Ovriga kostnader 2 500 0
Summa driftskostnader 1394 466 1395 847

5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 8 655 9931
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 106 673 103 619
Ovriga forvaltningskostnader 12 216 12116
Konsultarvoden 0 3950
Medlemsavgift HSB 22 250 22 250
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 500
Moteskostnader 7734 10 135
Fritidsverksamhet 3121 3351
Overldtelseavgift 5571 7436
Kostnad for hemsida 4 463 4333
Juridisk konsult 0 7250
Kreditupplysning 750 500
Inkasso 225 0
Summa évriga externa kostnader 171 658 185 370

6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 30876 47238
Summa underhall enligt plan 30 876 47 238

10
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7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018

Arvode styrelse 86 800 92 390
Arvode viceviard 25000 25 000
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2500
Ovriga arvoden 76 740 45700
Sociala avgifter 56 922 50 814
Summa personalkostnader och arvoden 247 962 216 404

Foreningen har ingen anstilld personal.

8 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2080
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1961

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8912 391 8912 391
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8912391 8912391

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -5216248  -5117953
Arets avskrivningar -98 296 -98 296
Utgaende ackumulerad avskrivning -5314 544 -5216 249
Utgaende redovisat varde 3597847 3696 142
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 27 000 000 20 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 395 000 390 000
Taxeringsvirde mark - bostider 15400 000 7200 000
Totalt taxeringsvirde 42795000 27 590 000

Fastighetsbeteckning: Beckershov 4
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9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

2019-08-31 2018-08-31

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 86 698 95918
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 86 698 95918
11 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-08-31 2018-08-31
Rintebidrande konto HSB 1 500 000 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar 1500000 1400000
12 Kassa och bank 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank 0 433179
Summa kassa och bank 0 433179

12
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13 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31

Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 1,43 2024-01-30 549 000 0
Stadshypotek AB 1,49 2023-10-30 763 850 772 042
Stadshypotek AB 1,40 2023-03-30 847 400 856 440
Stadshypotek AB 1,29 2023-06-30 1396 820 1411680
Swedbank AB 0,86 2018-10-28 0 610000
3557070 3650162
Niista ars amortering berdknas uppga till 154 092 32092
Nésta ars ldneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 0 1373 850
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3402978 2244220
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 616368
Om 5 ar beréiknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta ln) 2786610

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 3 870 000 3 870 000
Summa stillda sdkerheter 3870000 3870000

2019-08-31 2018-08-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade amortering) 154 092 32 092
Kortfristig del av ldngfristig skuld (lancomséttning exkl. amortering) 0 1373 850
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 154 092 1 405 942
15 Ovriga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Personalens killskatt 0 336
Lagstadgade sociala avgifter 0 351
Medlemmars reparationsfond/inre fond 3025 31979
Summa &vriga kortfristiga skulder 3025 32 666
Specifikation av férdndring i fond fér inre underhall
Belopp vid rets ingéng 31979 31979
Uttag under aret -28 954 0
Utgaende varde 3025 31979

13
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16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden 149 760 146 380
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 46 753 45 766
Upplupna rdntekostnader 4093 5090
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 13 503 32 694
Forskottsbetalda hyror och avgifter 156 819 143 145
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 370928 373 075

Thomas Adolfson Admir Mu rtic
;/ Z =7 k

Frida Wickstrom Magn'l;s Erikgson

Var revisionsberittelse har ldmnats ../ /! L

o ' /.
//wayé'« UL

Cecilia Gullman Joakim Hill
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksf6rbund utsedd revisor

14



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Allén i Norrkping, org.nr 725000-0911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Allén i
Norrkdping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31

enligh var uppfattning har drsredovisningen uppréllats | enfighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla vaseniliga avseenden
relitvisance bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvallningsberattelsen ar fireniig med
arsredovisningens ovriga delar

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i frhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for alt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsall drift till ampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistisk! alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiért revistonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt méal &r att uppna en
rimtig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhat
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanli fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsat! drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga atl fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra alt en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
raltvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpurikten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Allén i Norrkdping
for &r 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust

Vitillstyrker att féreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarmns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfSrvaltningen och fGreningens ekonomiska angeidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tiltAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professioneilt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttatande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen

Norrképing den 6 H{[-2014
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