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HSB bostadsrättsförening Aklejan 
i Norrköping 

Kallelse/Dagordning 
2015-10-21 

Föreningens medlemmar kallas till 

Ordinarie föreningsstämma 

Tid: Onsdag den 18 november 2015 kl19.00 

Plats: Riks-City, Norralundsgatan 7 

Dagordning 

Vaj av stärnmoordförande 

2 Anmälan av stämrnoordförandens val av protokollförare 

3 Godkännande av röstlängd 

4 Fastställande av dagordningen 

5 Val av två personer attjämte stämmoordföranden justera protokollet 
samt vaj av rösträknare 

6 Fråga om kallelse behörigen skett 

7 Styrelsens årsredovisning 

8 Revisorernas berättelse 

9 Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräknip.gen 

10 Beslut i anledning av föreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 
balansräkn ingen 

11 Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 

12 Fråga om arvoden för styrelseledamöter och revisor för kommande 
verksamhetsår samt principer för andra ekonomiska ersättningar 
för styrelseledamöter 

13 Val av styrelseledamöter och suppleanter 

14 Val av revisor och suppleant 

15 Val av valberedning 

16 Val av 2 st fullmäktigeledamöter med suppleanter i HSB Östra 

17 Installation av övervakningskamera i miljöhusen 

18 El-debitering 

19 Av medlemmar anmälda ärenden 

20 Avslutning 



HSB Bostadsrättsförening Aklejan i Norrköping 
Organisationsnummer: 725000-1075 

Styrelsen avger härmed årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 
2014-09-01-2015-08-31. 

Fö rvaltnings berä ttelse 

Allmänt om verksamheten 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag (enligt inkomstskattelagen 1999: 1229) som har till ändamål att i 
bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar till 
nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. 
Föreningens stadgar registrerades 2007-07-04. 

Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma för räkenskapsåret 2013/14 hölls den 19 november 2014. 

Ägarförhållanden, medlemmar 
Föreningen har vid årets slut 162 medlemmar, varav 21 samäger lägenhet. Härutöver är enligt stadgarna HSB­ 
föreningen medlem. 
Under året har 19 överlåtelser av lägenheter genomförts, 

Styrelsen under verksamhetsåret 
Leif Andersson ordförande 
Kari Niemelä 
Christina Carlsson 
Helena Wiekström 
Tommy Petersson 
Kerstin Svensson 
Fredrik Borgsjö 

vice ordförande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot utsedd av HSB 
suppleant, studieorganisatör 
suppleant 

I tur att avgå ur styrelsen vid kommande ordinarie föreningsstämma är ledamöterna Leif Andersson och Christina 
Carlsson samt suppleanten Kerstin Svensson. 

Sammanträden under året 
Styrelsen har hållit 15 protokollförda sammanträden. 

Firmatecknare 
Firmatecknare har varit Leif Andersson, Kari Niemelä, Christina Carlsson och Tommy 
Petersson, två i förening. 

Revisorer 
Föreningsvald revisor har varit Maud Filipsson med Anneli Kavén som suppleant samt av HSB Riksförbund utsedd 
revisor inom BoRevision AB. 

Fullmäktigeombud i HSB Östra 
Föreningens ombud i fullmäktige har varit Leif Andersson och Christina Carlsson med Helena Wiekström och Kari 
Niemelä som suppleanter. 

Valberedning 
Valberedningen har bestått av Ewa Sjögren, sammankallande, Aston Johansson och Radmila Ljubinac. 
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HSB Bostadsrättsförening Aklejan i Norrköping 
Organisationsnummer: 725000-1075 

Väsentliga händelser under året 

För räkenskapsår som påbörjas 2014 är en ny normgivning (K-regelverket) för årsredovisningar obligatorisk. 
Föreningen har bytt redovisningsprincip från och med 2015. Denna årsredovisning är upprättad enligt K3- 
regelverket. Den nya redovisningsprincipen innebär bland annat en förändring vad gäller synen på avskrivningar, 
investeringar och underhåll. 

Extra amortering av lånen har genomförts med 1 110 400 kr. 

Årets underhåll 
• Ny grillplats 
• Plantering av lökar i rabatter. 
• Isolering av torkvindar. 

Årsavgifter 
Årsavgifterna höjdes senast 1 januari 2011 med 2 %. Genomsnittlig årsavgift är 618 kr/m" 

Föreningen har individuell elmätning. Preliminär avgift debiteras, avläsning och reglering görs av föreningen. 

Förväntad framtida utveckling 
Föreningen har stabil ekonomi, som ger utrymme tillordentliga avskrivningar och avsättningar till framtida 
underhåll. 

Budget för år 2016 
Föreningens budget för 2016 visar att föreningen har täckning för sitt fonderingsbehov för framtida 
underhållsåtgärder enligt den 40-åriga underhållsplanen. 

Styrelsen har beslutat om oförändrade avgifter tills vidare. 

Framtida underhåll 
Föreningen har en underhållsplan som underlag till framtida avsättning/underhåll. Under kommande år planeras 
upprustning av tvättstugor och oljning av källargolv och vindsgångar. 
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HSB Brf Aklejan i Norrköping 
Orgnr 725000-1075 

RESULTATRÄKNING 

Belopp i kr Not 2014-09-01 2013-09-01 
2015-08-31 2014-08-31 

Rörelseintäkter 
N ettoomsättning 5368204 5369524 

Summa rörelseintäkter 5368204 5369524 

Rörelsekostnader 
Driftskostnader 2 -2855249 -2 765 431 

Övriga externa kostnader 3 -318766 -324442 

Underhåll enligt plan 4 O -594 135 

Personalkostnader och arvoden 5 -129937 -115997 

Avskrivning av materiella anläggningstillgångar -245415 -421218 

Summa rörelsekostnader -3549367 -4221 224 

Rörelseresultat 1 818836 1148301 

Finansiella poster 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 29869 61466 

Räntekostnader och liknande resultatposter -117297 -162766 

Summa finansiella poster -87428 -101 300 

Resultat efter finansiella poster 1 731 409 1 047000 

Arets resultat 1 731 409 1 047000 

Tilläggsupplysning 

Årets resultat l 731 409 1 047 000 

Reservering till fond yttre underhåll -216 000 -1 345 500 

Ianspråkstagande av fond får yttre underhåll O 594 135 

Överskott 1 515409 295635 

Ianspråkstagande av fond får yttre underhåll motsvarar årets kostnad får planerat underhåll. 
Reserveringen till fond får yttre underhåll baseras på fåreningens underhållsplan. 
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HSB Brt Aklejan i Norrköping 
Orgnr 725000-1075 

BALANSRÄKN I NG 

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31 

Eget kapitaloch skulder 

Eget kapital II 
Bundet eget kapital 
Insatser 153 980 153 980 

Fond för yttre underhåll 5 898778 4931413 

Summa bundet eget kapital 6052758 5085393 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 540534 460899 

Årets resultat 1 731 409 l 047000 

Summa fritt eget kapital 2271 943 1 507899 

Summa eget kapital 8324701 6593292 

Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 12 5 193 017 6431 007 

Summa långfristiga skulder 5193017 6431 007 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 13 115236 98764 

Leverantörsskulder 142054 293 140 

Aktuella skatteskulder 11 632 O 

Övriga skulder 14 261685 282535 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 513 III 444290 

Summa kortfristiga skulder 1 043718 1 118729 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14561 436 14143028 

Ställda panter och ansvarsförbindelser 

Ställda säkerheter 
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder 
Fastighetsinteckning 17 040 000 
Summa ställda säkerheter 17 040 000 

17040000 
17040000 

Ansvarsförbindelser Inga Inga 
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HSB Brt Aklejan i Norrköping 
Orgnr 725000-1075 

1 Nettoomsättning 2015 2014 
NOTER 

Årsavgifter 4847376 4 847376 

Hyror 272 252 271 256 

Hyresbortfall -12865 -11 230 

Elavgifter 270 118 277 311 

Övriga intäkter 13336 6824 

Avsättning till inre fond -22 013 -22013 

Summa nettoomsättning 5368204 5369524 

2 Driftskostnader 2015 2014 

Reparation, förbrukningsmaterial nun 116 2628 

Löpande underhåll 196002 152642 

El-avgifter 482406 498573 

Uppvärmningsavgifter 922 678 891387 

Vatten och avlopp 253 852 242532 

Sophämtning 159 536 156898 

Övrig renhållning 555 4579 

Försäkringar 83029 66480 

Kabel-tv 67354 73608 

Fastighetsskötsel 541 351 527733 

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 148370 148370 

Summa driftskostnader 2855249 2765431 

3 Övriga externa kostnader 2015 2014 

Revisionsarvoden 10957 10432 

Adm. förvaltning, avtal 202842 198360 

Adm. förvaltning, extra deb O 863 

Övriga förvaltningskostnader 20254 20097 

Konsultarvoden 6740 14 124 

Medlemsavgift, HSB Östra 50960 50960 

Övriga kostnader 6175 2405 

Möteskostnader 10665 5 880 

Föreningsverksamhet 10173 21321 

Summa övriga externa kostnader 318766 324442 

4 Underhåll enligt plan 2015 2014 

Underhåll enligt plan 
Underhåll utöver plan 
Summa underhåll enligt plan 

O 
O 
O 

131 635 
462500 
594135 

q 
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HSB Brf Aklejan i Norrköping 
Orgnr 725000-1075 

8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2015-08-31 2014-08-31 

Förutbetald sophämtning 
F örutbetald fastighetsförvaltning 
Förutbetald fastighetsförsäkring 
Förutbetald kabel-tvibredband 
Upplupna ränteintäkter 
Övriga förutb.kostn.zuppl. intäkter 
Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

10445 
79432 
30401 
5657 
4655 

O 
130590 

10444 
77 917 
22227 
5309 
2502 

190127 
308526 

9 Övriga kortfristiga placeringar 2015-08-31 2014-08-31 

InJåning HSB Östra kortare 
Summa kortfristiga placeringar 

4900000 
4900000 

3900000 
3900000 

10 Kassa och bank 2015-08-31 2014-08-31 

Swedbank 
Summa kassa och bank 

1291064 
1 291 064 

1386930 
1 386930 

11 Eget kapital 
Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt 

underhåll resultat resultat 

Belopp vid 
årets ingång 153980 4931413 460899 1 047000 6593292 

Resultatdisposition 
enligt föreningsstämman 751 365 295635 -l 047000 O 

Reservering till fond 
för yttre underhåll 
enligt underhållsplan 216000 -216000 O 

Ianspråkstagande 
av fond för yttre 
underhåll O O O 

Årets resultat 1 731 409 l 731409 

Belopp vid 
årets utgång 153 980 5898778 540534 1 731 409 8324701 

~ 
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HSB Brf Aklejan 

Budget 2016 Budget Boks/ut Budget 

2016 2015-08-31 2015 

Årsavgifter 4847 000 4847376 4847 000 
Hyror 529 000 529505 544 000 
A vsättning inre fond -22 000 -22 013 -22 000 
Övriga intäkter O 13336 O 
Intäkter 5354000 5368204 5369000 

Reparationer löpande underhåll -300 000 -196 118 -300 000 
El -525 000 -482406 -525 000 
Uppvärmning -975 000 -922 678 -975 000 
Vatten -270 000 -253852 -260 000 
Sophämtning -180 000 -159536 -180 000 
Övrig renhållning, snöröjning -10 000 -555 -50 000 
Fastighetsförsäkring -86 000 -83 029 -93 000 
Kabel-TV, bredband -71 000 -67354 -75 000 
Fastighetsskötsel -562 000 -541 351 -543 000 
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -185 000 -148370 -149 000 
Förvaltningskostnader -246000 -223 096 -240 000 
Revisionskostnader -12 000 -10957 -Il 000 
Medlemsavgift -51 000 -50960 -51 000 
Övrig kostnad -60 000 -33753 -60 000 
Styrelsearvode och övriga arvoden -48000 -47080 -48000 
Vicevärdsarvode -58000 -58350 -54 000 
Föreningsvald revisor -5000 -4630 -5 000 
Kostnadsersättningar -2000 -l 963 -2000 
Sociala avgifter -18 000 -17914 -15000 

Driftskostnader -3664000 -3303952 -3636000 

Utfört underhåll enligt underhållsplan -360 000 O -403000 
Avskrivningar -246000 -245415 -422 000 

Rörelseresultat 1084000 1818836 908000 

Ränteintäkter 25000 29869 43 000 
Räntekostnader -79000 -117297 -158000 

Resultat efter finansiella poster 1030000 1 731 409 793000 

Resultat 1030000 1 731 409 793000 

Förändring underhållsfond motsvarande årets kostnad 360 000 O 403 000 
A vsättning till fond för yttre underhåll -216000 -216000 -883000 

Resultat efter fondreglering 1174000 1 515409 313000 

Sid l/l 



BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar fåreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas dels 
anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, 
dels omsättningstillgångar såsom 
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt 
kassa och bank. På skuldsidan redovisas 
fåreningens egna kapital, fastighetslån och 
övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i 
bundet eget kapital som består av insatser, 
upplåtelseavgifter och fond får yttre underhåll 
samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat 
resultat eller ansamlad förlust) 

ANNLÄGGNINGSTILLST AND 
Tillgångar som är avsedda får långvarigt bruk 
inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är fåreningens fastighet 
med mark och byggnader. 

OMSÄ TTNINGSTILLGANGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet 
omvandlas till likvida medel inom ett år. Hit 
hör bland annat kortfristiga fordringar och 
vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
bankti Ilgodohavande. 

KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell 
handkassa. 

LANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsfåreningen ska betala 
först efter ett eller flera år, ofta enligt särskild 
amorteringsplan, till exempel fastighetslån. 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, 
till exempel skatteskulder och 
leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond får inre underhåll här. 

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE 
UNDERHALL 
Enligt stadgarna får de flesta 
bostadsrättsföreningar ska styrelsen upprätta 
underhållsplan får fåreningens hus. I enlighet 
med denna plan ska årliga avsättningar göras 
till en fond får yttre underhåll, vilket 
säkerställer att medel finns får att trygga det 
framtida underhållet av fåreningens hus. 

Avsättningen sker genom en 
omföring mellan fritt och bundet eget kapital 
och påverkar inte resultaträkningen, se 
styrelsens fårslag i förvaltningsberättelsen. 

Stadgarna reglerar även om 
bostadsrättsfåreningen ska avsätta medel till 
fond får inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar den samrnanlagda 
behållningen får samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. 

Pågående stadgerevision kan 
medfåra ändrade principer får redovisning av 
fonderingen. 

STÄLLDA SÄKERHETER 
A vser i fåreningens fall de säkerheter, 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats 
som säkerhet till kreditgivare får erhållna lån. 

ANSVARSFÖRBINDELSER 
Åtaganden får fåreningen som inte redovisas 
som skuld eller avsättning. Kan vara 
borgensförbindelser eller avtalsenligt åtagande, 
som föreningsavgäld. 

LIKVIDITET 
Bostadsrättsfåreningens förrnåga att betala sina 
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 
löner, bränsle). Likviditeten erhålls genom att 
järnföra bostadsrättsfåreningens likvida 
tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de 
likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 


