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HSB Bostadsriittsforening Aklejan i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-1075

Styrelsen avger hirmed arsredovisning for fSreningens verksamhét under rikenskapsaret
2013-09-01 —2014-08-31.

Forvaltningsberittelse

Fioreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma fir rikenskapsaret 2012/13 hélls den 20 november 2013.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen har vid &rets slut 163 medlemmar, varav 22 saméger ldgenhet. HarutSver 4r enligt stadgarna HSB-
féreningen medlem.
Under &ret har 24 ligenheter verlatits.

Styrelsen under verksamhetséret

Leif Andersson ordftrande
Kari Niemeld vice ordfbrande
Gerd Loof sekreterare

* Christina Carlsson ledamot
Tommy Petersson ledamot utsedd av HSB
Kerstin Svensson suppleant, studieorganisatér
Christian Larsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledamoten Kari Niemeld och Gerd LSt
samt suppleanten Christian Larsson.

Sammantriden under dret
Styrelsen har hallit 11 protokollfrda sammantridden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Andersson, Kari Niemeld, Christina Carlsson och Tommy
Petersson, tva i forening.

Revisorer
Féreningsvald revisor har varit Maud Filipsson med Anneli Kavén som suppleant samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra
Foreningens ombud i fulimiktige har varit Leif Andersson och Christina Carlsson med Gerd L6 och Kari
Niemeld som suppleanter.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Ewa Sj8gren, sammankallande, Aston Johansson och Radmila Ijubinac.
Vicevird

Kari Niemeld har varit vicevird. /}%
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HSB Bostadsriittsforening Aklejan i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-1075

Fireningens egendom
Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Aklejan nr 2, som uppfordes ar 1947,

Bostadsrittsldgenheter 141 st 7 849,5 m?
Lokaler 2550 m?
Total bruksarea 8 104,5 m?
Specifikation av lgenheter

1 r o kokvra 9 st

lrok 9 st

2” 96 st

3> 27 st

Medelligenhetsyta 56 m?,

Fastigheterna &r fullvirdefSrsikrade i Lansforsakringar Ostgota.

Stadgeenlig besikining av fastigheterna har utforts den 22 maj 2014.

Ekonomi

Resultat och stiillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 5370 5484 5269 5037 4916
Rorelseresultat 1148 1527 1046 859 1070
Resultat efter finansiella poster 1047 1319 795 557 612
Balansomslutning 14 143 14 566 13281 12 562 13 989
Fastighetsunderhall

Under 1980-talet har nedanstiende underhall utforts.
Fasadrenovering inklusive tilliggsisolering och byte av balkonger

Under 1990-talet har nedanstiende underhill utforts.
Byte av el-installationer i Iigenheter och trapphus.

Byte av viirmevixlare och virmereglering.

Byte av VA- och dréneringsledningar.

Helrenovering av badrum.

Komplettering av el-installationer.

Byte av taktegel.

Milning av samtliga trapphus.

Under 2000-talet har nedanstiende underhill utforts.

Installation av fastighetsniit fr bredbandstjinster. -

Fonsterrenovering samt inoljning av golv i killargingar.

Ombyggnad av el-centraler i samband med &vergang till kollektiv mitning av hushélls-el.
Uppgradering av antennét. Installation av styr- och reglerutrustning,

Ombyggnad av killartrapp. Byte av ligenhetsdérrar och lassystem.

Montering av snérasskydd pa balkonger. Omb. av torkrum och installation av luftavfuktare.
Uppftrande av 2st miljéhus, fonsterrenovering, renovering av bastu.

Under 2010-talet har nedanstdende underhiii utforts.

Installation av Pipejet pa virmesystemet for att rena radiatorvattnet.

23 juli 2011 Sversvimmades kiillarna i samtliga fastigheter, arbetet med torkning och 4terstillning av lokalerna
pégick till arsskiftet 2011-2012.

Byte av pumpar och montering av reningssystem Bauer har utforts.

Byte av fjarrviirmecentral. [/z\
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HSB Bostadsrittsforening Aklejan i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-1075

Viisentliga hiindelser under aret .

Arets underhall

Isolering av torkvindar.

Upprustning av killartrappor.

Radonmiitning av fastigheterna (l4ngt under godkénda vérden).

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast 1 januari 2011 med 2 %. Genomsnittlig drsavgift & 618 ke/m®.

Foreningen har individuell elmétning, Preliminér avgift debiteras, avldsning och reglering gbrs av féreningen.

Forvintad framtida utveckling

Féreningen har stabil ekonomi, som ger utrymme till ordentliga avskrivningar och avséttningar till framtida
underhall.

Budget for 4r 2015
Féreningens budget for 2015 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisatgirder enligt den 40-ériga underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat om ofSrindrade avgifter tills vidare.

Fréan och med rikenskapsér som paborjas 2014 triider ny normgivning i kraft, vilken innebr att foreningen
framtida & kommer att uppriitta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Foréindringar kommer sammolikt att
ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underh4ll. Detta kan medftra att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget f6r 2015.

Framtida underhall

Fireningen har en underhallsplan som underlag till framtida avsiitming/underhall. Under kommande ér forvintas
allmiint underhall, bl.a. byte av viss tvittutrustning.

Férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 460 898,69 kr
Arets resultat 1 047 000,38 kr

Styrelsen forestar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -594 135,00 kr

Reservering till fond for ytire underhall enligt underhallsplan 883 000,00 kr

Extra avsittning till fond for yttre underhall for att tiicka

drets underhall utdver underhallsplan. 462 500,00 kr

Overforing till balanserat resultat 295 635,38 kr
1047 000,38 kr

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll ill 5 682 778 kr och
balanserat resultat till 756 534 kr.

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tilliggsupplysningar. ﬂV
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HSB Bostadsrittsforening Aklejan i Norrkdping

orgnr 725000-1075
RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2013-09-01
Not  2014-08-31

1 5369 524
2 -3205 871
3 -594 135
4 -421 218
-4 221 224

1148 301

6] 466

-162 766

-101 300

1047 000

1047 000

2012-09-01
2013-08-31

5484377
-3 401 748
-136 013
-419 936
-3 957 697
1 526 680
82 201
-289 585
~207 384

1319296

1319296
W
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HSB Bostadsréttsforening Aklejan i Norrk8ping

orgnr 725000-1075
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anligoningstiigdnear

Byggnader
Mark

Finansiella axﬂﬁgg;gjggstillgéngar |
Andel i HSB Ostra

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar ‘
Bunden inlining HSB Ostra

Kassa och bank
Swedbank

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

 Lh

2014-08-31

8 244 607
220 000
8 464 607

500

500

8 465 107

2728
79737
308 526
39099

3 900 000
3900 000

1386930

1386 930

5677921

14143 028

2013-08-31

8 665 825
220 000
8 885 825

500
500

8 886 325

0

79 166
123 376
202 542

4 300 000
4300 000

1177323
1177 323
5679 865

14 566 190}



HSB Bostadsrittsférening Aklejan i Norrképing
orgnr 725000-1075

BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall .

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Fond f6r inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Poster inom linjen

Stillda sikerheter
AnsvarsfSrbindelser

Not

10
11

12

2014-08-31

153 980
4931413
5085393

460 899
1 047 000
1507 899

6 593 292

6 431 007
6 431 007

98 764
293 140
27022
255513
444 290
1118729

14 143 028

17 040 000
inga

2013-08-31

153 980
3767426
3 921 406

305 590
1319296
1624 886

5546 292

7814 074
7814074

113 000
352 590

1 690
254 642
483 903
1205 824

14 566 190

17 040 000

inga p /ﬁ'z
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HSB Bostadsritisforening Aklejan i Norrkdping.
orgar 725000-1075

REDOVISNINGS- OCH VARDERIN GSPRINCIPER

Allmiint

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnémndens
(BFN) allm#nna rad.

Bygegnader

Byggnader #r upptagna till anskaffningsvirde. Avskrivning sker enligt en rak plan som stricker
sig till &r 2017. Byte va, tak och renovering av badrum avskrives enligt en rak plan som stréicker
sig till &r 2037. Miljshus avskrives enligt en rak plan som stricker sig till 4 2027.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond for yttre underhgil

Reservering for framtida underha]l av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad
avser fondjustering pé basis av fireningens underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar har virderats till anskaffningsvirde och skulder till nominellt belopp om ej annat
anges i not nedan. ‘

Inkomstskatt

Foreningen beskattas for rénteintikter och andra intikter som inte &r héinférbara til] fastigheten.
Efter avrékning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Arets rénteintikter och andra intakter &r hénforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER
Not 1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter | 4 847 376 4 847 376
Hyror 271 256 275701
Flavgifter 277 311 381 481
Ovriga intikter 6 824 6 742

" Brutto 5402767 5511300
Hyresbortfall -11 230 -4 910
Avsittning till inre fond ' 22013 -22 013
Summa 5369 524 5484 377 /}%/
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HSB Bostadsréttsfrening Aklejan i Norrkdping

orgnr 725000-1075

Not 4 Byggnader 2014 2013
Ingaende anskaffningsviirde byggnader 21 854 537 21 854 537
Utgiende anskaffningsviirde 21854537 21854537
Ingéende avskrivningar -13188712  -12 768 776
Arets avskrivningar 421218 -419 936
Utgdende ackumulerad avskrivning -13609930 -13188 712
Utgdende planenligt restviirde 8 244 607 8 665 825
Taxeringsviirde (tkr) 2014
Virdefr 1947 Bostéider Lokaler Totalt
Byggnad 34 000 557 34557
Mark 13 600 0 13 600
47 600 557 48157

Taxeringsvirde 2013 48157
Not 5 Ovriga fordringar 2014 2013
Skattekonto 569 0
Skattefordran 76 668 76 666
Personligt a-conto 2500 2 500
Summa 79 737 79 166
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014 2013
Forutbetald sophdmtning 10 444 10 755
Forutbetald fastighetsforvaltning 77917 76 382
Forutbetald fastighetsforsikring 22227 22 027
Férutbetald kabel-tv/bredband 5309 8 968
Upplupna réinteintikter 2502 5245
Upplupen utbetalning forsikring 190 127 0
Summa : 308 526 123 376
Not 7 Eget kapital Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets borjan 153 980 0 3767426 305 590 1319296
Disposition enl. stimmobeslut 1163987 155 309 -1319 296
Arets resultat 1047 000
Belopp vid rets slut 153 930 0 4931413 460 899 1 047 000 WZ/



HSB Bostadsrittsfrening Aklejan i Norrképing
orgnr 725000-1075

Not 8 Skulder till kreditinstitut Skuld 14-08-31
Skuld 6529 771
Léingivare Andel
Stadshypotek AB 48%
Stadshypotek AB 0%
Stadshypotek AB 52%

: 100%
Avgdr kortfristig dei

Not 9 Ovriga skulder
Kéllskatt

Sociala avgifter
Summa

Not 10 Fond for inre underhall
Ingdende virde

Uttag

Avsittning

Utgéende viirde

Amortering
Inom1 dr

98 764

Riintesindr.
2015-04-30
2013-10-30
2014-09-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner/arvoden
Upplupna lagstadgade avgifter
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda hyror/arsavgifter
Upplupna riintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 12 Stiillda sikerheter
Uttagna pantbrev
Sikerhet for lingfristig skuld till kreditinstitut

10

Amortering
Inom 2-5 ir

395056

Riintesats
232
3,31
2,35

2014
16 767
10 255
27022

2014
254 642
-21 142

22013
255513

2014

0

0

0

421 150
12708
10432
444 290

2014
17 040 000
17 040 000

Amortering
Senare 4n 5 ir

6 035 951

Lineskald
3 159 000
0
3370771
6529771
-98 764

6 431 007

2013
1299

391
1690

2013
248 683
-16 054

22013
254 642

2013
31 771
6 500
10 300
416 977
18 355
0

483 903

2013
17 040 000

17040 000
74
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Revisionsberittelse
Tilt freningsstémman i HSB Brf Aklejan i Norrképing, org.nr. 725000-1075

Rapport om érsredovi_sningen

Vihar utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Aklgjan i
NorrkSping for &r 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar f6r arsredo visningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Uppréita en ars-
redovisning som ger en ritivisande bild enligt arsredovisnings-
tagen och fér den intema konirolt som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
gller pa fal,

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed, For
revisomn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt Infemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fokjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for aft Uppna

- rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehélier vasentiiga fal-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &fgérder inhamta
revisionsbevis om belopp ocht annan information i rs-
redovisningen. Revisom vafjer vitka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésenfliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler p3
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intera kantrollen som 3r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte i syite att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamaisenligheten | de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upo-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
éndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

‘/'
» 4
med drsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avsesnden . }g g
rattvisande bild av foreningens finansiella stéfining per den Pz 4%:‘// T A

31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féirenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststélier resuliat-
rékningen och balansrakningen fir féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi éven utfért en
revision av i6rslaget il dispositioner betréffande féreningans vinst
elfer f6rlust samt styrelsens firvaitning for HSB Brf Aklgjan i
Norrkping fér & 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner
befraffande fGreningens vinst efler frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret far rvaltningen enligt bostadsrafisiagen.

Revisoms ansvar

Vért ansvar dr afl med rimlig sikerhet utfala oss om forslaget til
dispositicner av fireningens vinst eller férlust och om férvaliningen
pa grundval av vir revision, Vi har utfért revisionen eniigi god
revislanssed i Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betiéffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag & vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallandeni foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fareningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhameat &r tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden -

Vi fillstyrker att fireningsstamman behandlar resuitatet enligt
férslaget | forvafiningsberattelsen och bexiljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Norrkdping den 44 1 /7¢ 2014

L/jo~101F
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Maud Filipssorf Alexander Forsiof
Av fdreningen veld BoRevision AB
revisor Ay HSB Riksforbund

férordnad revisor
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HSB Brf Aklejan

Budget 2015 Budget Boksint Budget

2015 2014-08-31 2014
Arsavgifter 4847000 4847376 4847000
Hyror 544 (000 537337 634 000
Avsittning inre fond 22 000 22013 -22 000
Ovriga intikter 0 6 824 0
Intéikter 5369 000 5369 524 5 459 000
Reparationer 16pande underhal] -300 000 -155270 -400 000
El -525 000 -498 573 -595 000
Uppviirmning -975 000 -891 387 -975 000
Vatten -260 000 -242 532 =270 000
Sophimtning -180 600 -156 898 ~190 000
Ovrig renhilining, snorojning -50 000 -4 579 -50 000
Fastighetsforsikring -93 000 -66 480 -67 000
Kabel-TV, bredband <75 000 -73 608 -110 000
Fastighetsskotsel -543 000 -527 733 =527 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -149 006 -148 370 -149 000
Férvaltningskosinader -246 000 -219320 -235 000
Revisionskosinader -11 000 -10 432 -11 000
Medlemsavgift -51 000 -50 960 -51 000
Ovrig kostnad -60 000 -43 731 -55 000
Styrelsearvode och 6vriga arvoden -48 000 -47 048 -25 000
Vicevardsarvode -54.000 -48 000 -50 000
Foreningsvald revisor -5 000 -4 630 -4 000
Ovriga arvoden 0 0 -1 000
Kostnadsersatiningar -2 000 -1 800 0
Sociala avgifter -15 000 -14 519 =13 000
Driftskostnader -3 636 060 -3205 871 -3 778 600
Utfort underhéll enligt underhgllsplan -403 000 -594 135 -46 000
Avskrivningar -422 000 -421218 -422 000
Rorelseresultat 908 000 1148 301 1213 000
Rinteintikter 43 000 61 466 88 000
Réntekostnader -158 000 -162 766 =247 000
Resultat efter finansiella poster 793 000 1047 000 1 654 000
Resultat 793 000 1047 000 1054 000
Férandring underhéllsfond motsvarande #rets kostnad 403 000 594 135 46 000
Avsittning till fond for yitre underhall -883 000 -1345 500 -1 100 000
Resultat efter fondreglering 313 000 295635 0



