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HSB Bostadsrittsforening Aklejan i Norrkoping
Organisationsnummer: 725000-1075 '

Styrelsen avger hirmed &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma for rikenskapsaret 2011/12 hélls den 21 november 2012.

Agarforhéllanden, medlemmar

Foreningen har vid arets slut 159 medlemmar, varav 18 saméger ldgenhet. Hirutdver &r enligt stadgarna HSB-
foreningen medlem.
Under &ret har 22 Higenheter dverlatits.

Styrelsen under verksamhetsdret

Leif Andersson ordférande

Kari Niemeld vice ordforande

Gerd Loof sekreterare

Christina Carlsson ledamot

Tommy Petersson ledamot utsedd av HSB
Kerstin Svensson suppleant, studieorganisatdr
Christian Larsson suppleant

1 tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r ledamoten Leif Andersson och Christina
Carlsson samt suppleanten Kerstin Svensson.

Sammantriden under aret
Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leif Andersson, Kari Niemeld, Christina Carlsson och Tommy
Petersson, tva i forening.

Revisorer
Féreningsvald revisor har varit Maud Filipsson med Anneli Kavén som suppleant samt av HSB Riksforbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra
Féreningens ombud i fullmiktige har varit Leif Andersson och Christina Carlsson med Gerd L&6f och Kari
Niemeld som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Sjégren, sammankallande, Aston Johansson och Krister Johansson.

Viceviird
Kari Niemeld har varit vicevird.



HSB Bostadsriittsforening Aklejan i Norrképing
Organisationsnummer: 725000-1075

Fireningens egendom
Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Aklejan nr 2, som uppfordes ar 1947.

Bostadsriittsiigenheter 141 st 7 849,5 m?
Lokaler 255,0 m?
Total bruksarea 8 104,5 m?
Specifikation av Iligenheter

1 r o kokvra 9 st

lrok 9 st

27 96 st

3> 27 st

Medellidgenhetsyta 56 m?.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar Ostgtta.

Stadgeenlig besiktning av fastigheterna har utforts den 14 maj 2013.

Ekonomi

Resultat och stiillning (kkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsiitining 5484 5269 5037 4916 4 693
Rorelseresultat 1527 1046 859 1 070 -1745
Resultat efter finansietla poster 1319 795 557 612 -2 137
Balansomslutning 14 566 13281 12 562 13 989 13 562
Fastighetsunderhall

Under 1980-talet har nedanstiaende underhéil utforts.
Fasadrenovering inklusive tilliggsisolering och byte av balkonger

Under 1990-talet har nedanstiende underhall utforts.
Byte av el-installationer i ligenheter och trapphus.

Byte av virmeviixlare och virmereglering.

Byte av VA- och drineringsledningar.

Helrenovering av badrum.

Komplettering av el-installationer.

Byte av taktegel.

Malning av samtliga trapphus.

Under 2000-talet har nedanstiende underhall utforts.

Installation av fastighetsnit for bredbandstjénster.

Fonsterrenovering samt inoljning av golv i kéillargingar.

Ombyggnad av el-centraler i samband med 6vergéng till kollektiv mitning av hushalls-el.
Uppgradering av antenanit. Installation av styr- och reglerutrustning.

Ombyggnad av killartrapp. Byte av ligenhetsdorrar och lassystem.

Montering av sndrasskydd pa balkonger. Omb. av torkrum och instaliation av luftavfuktare.
Uppforande av 2st miljohus, fonsterrenovering, renovering av bhastu.

Under 2010-talet har nedanstiende underhall utforts.

Installation av Pipejet p4 virmesystemet for att rena radiatorvatinet.

23 juli 2011 &versvimmades killarna i samtliga fastigheter, arbetet med torkning och &terstélining av lokalerna
pagick till 4rsskiftet 2011-2012.

Byte av pumpar och montering av reningssystem Bauer har utforts.
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HSB Bostadsriittsforening Aklejan i Norrkoping
Organisationsnummer: 725000-1075

Viisentliga hiindelser under iret

Arets underhall

Byte av fijdrrvirmecentral.

Foreningen har ett pagdende fSrsikringstrende pga av en vattenskada, nedlagda kostnader #r ca 62 000 kr.
Ersittning fran forsdkringsbolag kommer att int4ktfSras nir drendet ir avslutat.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2011 med 2%. Genomsnittlig arsavgift &r 618 kr/m?.

Féreningen har individuell elmétning. Prelimingr avgift debiteras, avlisning och reglering gtrs av foreningen.

Forvantad framtida utveckling

Féreningen har stabil ekonomi, som ger utrymme till ordentliga avskrivningar och avsétiningar till framtida
underhall.

Budget for ar 2014
Féreningens budget for 2014 visar att foreningen har tickning fSr sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgérder enligt den 40-ariga underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat om oftriindrade avgifter tills vidare.

Framtida underhall
Foéreningen har en underhallsplan som underlag till framtida avséttning/underhall.
Isolering av torkvindar.

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 305 589,55 kr

Arets resultat 1319296,14 kr

Styrelsen foreslar f'ﬁljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad -136 013,00 kr

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 1050 000,00 kr

Extra avsittning till fond for yttre underhall for att stirka

underhillsfonden infor framtida underhall. 250 000,00 kr

Overforing till balanserat resultat 155 309,14 kr
1319296,14 kr

Efter ovanstiende dispositionsfrslag uppgér fond for yttre underhall till 4 931 413 kr och
balanserat resultat till 460 899 kr.

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resuitat-
och balansrikning med tilthtrande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsréttsforening Aklejan i Norfkfiping

orgnr 725000-1075
RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rérelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2012-09-01
Not 2013-08-31

1 5484 377
2 -3 401 748
3 -136 013
4 -419 936

-3 957 697
1526 680
82201
-289 585
-207 384

1319 296

1319 296

2011-09-01
2012-08-31

5269 099
-3 546 548
257737
-418 654
-4 222 939
1046 160
73 293
324928
-251 635

794 525

794 525
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HSB Bostadsrttsforening Aklejan i Norrkdping

orgnr 725000-1075
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillggngar

Byggnader
Mark

Finansiella anléggningstiligangar
Andel i HSB Ostra

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Bunden inl&ning HSB Ostra

Kassa och bank
Swedbank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=

Sy Lh

2013-08-31

8 665 825
220 000
8 885 825

500

500

8 886 325

0

79 166
123 376
202 542

4 300 000
4 300 000

1177323

1177323

5679 865

14 566 190

2012-08-31

9085 761
220 000
9305 761

500

500

9306 261

1706
38 940
121 508
162 154

3100 000
3100 000

712 851

712 851

3975 006

13 281 267
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HSB Bostadsrittsftrening Aklejan i Norrk&dping
orgnr 725000-1075

BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Fond f6r inre underhéll

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

7

10
11

12

2013-08-31

153 980
3767426
3 921 406

305 390
1319296
1624 886

5546 292

7814 074
7814 074

113 000
352 590

1 690
254 642
483 903
1205 824

14 566 190

17 040 000
inga

2012-08-31

153 980
2975163
3129143

303 327
794 525
1097 833

4226 996

7925282
7 925 282

120 000
236 815
- 1690
248 683
521 801
1128 989

13 281 267

17 040 000
inga
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HSB Bostadsrittsférening Aklejan i Norrképing

orgnr 725000-1075

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmiint

Arsredovisningen #r upprattad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnimndens

(BFN) allménna rad.

Byggnader

Byggnader 4r upptagna till anskaffningsvérde. Avskrivning sker enligt en rak plan som strécker
sig till &r 2017. Byte va, tak och renovering av badrum avskrives enligt en rak plan som stréicker
sig till &r 2037. Miljohus avskrives enligt en rak plan som stréicker sig till ar 2027,

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhiil

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad

avser fondjustering pa basis av foreningens underhélisplan.

Ovrigt
anges 1 not nedan.

Inkomstskatt

Ovriga tillgingar har virderats tilf anskaffningsvirde och skulder till nominellt belopp om gj annat

Foreningen beskattas for ranteintéikter och andra intéikter som inte &r hénforbara till fastigheten.
Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Arets rinteintikter och andra intéikter dr hinforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Elavgifter
Hyror

Ovriga intdkter
Brutio
Hyresbortfall

Auvsittning till inre fond

Summa

2013

4 847376
381 481
275701
6742
5511300
-4 910
-22 013

5484 377

2012

4 847 376
186 400
257 370
1746
5292 892
-1 780
-22 013

5269 099
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HSB Bostadsréttsforening Aklejan i Norrkdping
orgnr 725000-1075

Not 2 Drift

Reparationer och 1dpande underhéll

El

Uppvarmning

Vatten

Sophimtning

Ovrig renhallning, snérénhéllning
Forsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Driftskostnader

Loner i samband med vatienskada

Styrelsearvode och Gvriga arvoden 4280 kr forhogt beraknat 2012
Vicevirdsarvode

Féreningsvald revisor

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Summa

Foreningen har i &r, liksom féregéende ér, inga anstillda.

Not 3 Underhall

Genomfort underhall enligt underhalisplan
Summa

2013

231 831
529 824
947 453
263 872
179 934
3891
63212
107 456
511 640
148 370
224 684
10163
50 960
42205
3315495

0

19 600
50377
4130
23599
10 146
86 253

3 401 748

2013

136 013
136 013

2012

334 603
649316
815 561
240 613
185465
4244
55736
106 157
497 455
183 610
228 158
10 563
50 695
52 566
3414741

30303
25000
45 996
4200
2853
23 454
131 806

3546 548

2012

257737
257 737
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‘HSB Bostadsrittsforening Aklejan i Norrkdping

orgnr 725000-1075
Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirde (kkr) 2013

Viardedr 1947 Bostiider Lokaler Totalt

Byggnad 34 000 557 34 557

Mark 13 600 0 13 600
' 47 600 557 48 157

Taxeringsvirde 2012 45121

Not 5 Ovriga fordringar

Skattefordran
Personligt a-conto
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald sophimtning
Forutbetald fastighetsforvaltning
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald kabel-tv/bredband
Upplupna rénteintékter

Summa

2013

21 854 537
21 854 537

-12768 776
-419 936
-13 188 712

8 665 825

2013

76 666
2500
79 166

2013

10 755
76 382
22 027
8 968
5245
123 376

2012

21 854 537
21 854 537

-12 350 122
-418 654
-12 768 776

9 085 761

2012

36 440
2 500
38 940

2012

10 726
75 108
19159
9215

7 300
121 508
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HSB Bostadsrittsforening Aklejan i Norrkping

orgnr 725000-1075

Not 7 Eget kapital Inbetalda  Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhdll resultat resultat

Belopp vid arets bfiljan 153 980 0 2975163 303 327 794 525
Disposition enl. stimmobeslut 792 263 2262 -794 525
Arets resultat 1319 296
Belopp vid arets slut 153 980 0 3767426 305 590 1319296
Amortering Amortering Amortering

Not 8 Skulder till kreditinstitut Skuld 13-08-31 Inom1 ir Inem 2-5 4r  Senare #n 5 ar
Skuld 7927074 113000 452 000 7362 074
Langivare Andel Riinteindr. Riintesats Lianeskuld
Stadshypotek AB 43% 2013-09-30 3,01 3 404 908
Stadshypotek AB 16% 2013-10-30 3,31 1298 366
Stadshypotek AB 41% 2015-04-30 2,32 3223 800
100% 7927 074

Avgir kortfristig del -113 000
7 814 074

Not 9 Ovriga skulder 2013 2012
Kaéllskatt 1299 1299
Sociala avgifter 391 391
Summa 1690 1690
Not 10 Fond for inre underhall 2013 2012
Ingdende virde 248 683 246 287
Uttag -16 054 -19 617
Avsittning 22013 22 013
Utgdende viirde 254 642 248 683
Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 2013 2012
Upplupna l6ner/arvoden 31771 29200
Upplupna lagstadgade avgifter 6500 8 000
Upplupen fastighetsforvaltning 10 300 10 000
Férutbetalda hyror/arsavgifter 416977 447 477
Upplupna réintekostnader 18 355 27 124
Summa 483 903 521 801
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HSB Bostadsriéttsforening Aklejan 1 Norrk&ping
orgnr 725000-1075

Not 12 Stillda sikerheter

Uttagna pantbrev
Siikerhet for lingfristig skuld till kreditinstitat

Norrkping 2013-09-25

mmy Pétersson

' 4
Vér revisionsberittelse har avgivits 2013-0.-.041.

..................................

Maud Filipsson
Av foreningen vald revisor

11

2013

17 040 000
17 040 000

Christina Carlsson

(Jinh- (o)

Christina Cederlsf
BoRevision AB

2012

17 040 000
17 040 000 -



Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i HSB Brf Aklejan | Norrkdping org.nr. 726000-1075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av érsredovishingen for HSB Brf Aklgjan i
Norrképing f6r rékenskapsaret 2012-08-01 - 2013-08-31.

Styrolsens ansvar fiir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for atf upprétta en ars-
redavisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att upprétia en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter
eller pa fal.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd arundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Svarige. Dessa standarder kraver att revisorn féifjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet alt Arsredovisningen Inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika Stgéarder inhamta
revistonsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen, Revisomn valjer vilka Atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vsentliga felakiigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa
fel, Vid dsnna riskbeddmning beaktar revisorn de defar av den
intemna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fr att ge en raftvisande bild i syfte att utfarma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra it uttalande om
effekfiviteten i foreningens interna kentrolt. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksem en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Uttafanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 augusti 2013 och av dess finansiella resuitat foir &ret enligt &rs- 4

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsst3mman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av forsiaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
sller frlust samt styrelsens firvaltning fér HSB Brf Aklsjan i
Norrkdping for ar 2012-09-01 - 2013-08-31..

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betréffande foreningens vinst elter férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattstagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar atl med fimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om férvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utfor revisionen enligt ged
revisionssed i Sverige.

Som underlag fir van uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fir vart uitalande om ansvarsfrihet har vi utdver vr
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, Atgarder
och firhalianden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelssledamot &r ersattningsskytdig mot fdreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat §
strid med bostadsrétislagen, drsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar.

Vi anser afi de revisionshevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.
Uttalanden

Vi tiflstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
foralaget i forvaliningsberatielsen och bevitjar slyrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsarat.

Norrk&ping den @ je 23
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G Jldapn S AMA S\
Pt g oo 8 Gead
Maud Filipsson/ Christing Codarlsl
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisar




HSB Brf Aklejan

Budget 2014 Budget Bokslut Budget

; 2014  2013-08-31 2013
Arsavgifter 4 847 000 4 847 376 4 847 000
Hyror 634 000 652272 604 000
Avsétining inre fond -22 000 -22013 -22 000
Ovriga intikter 0 6742 0
Intiikter 5 459 000 5 484 377 5429 000
Reparationer 1dpande underhall -400 000 -231 831 -400 000
El -595 000 -529 824 -655 000
Uppvirmning -975 000 -947 453 -855 000
Vatten -270 000 -263 872 -260 000
Sophimtning -190 000 -179 934 -190 000
Owrig renh&llning, snorojning -50 000 -3 891 -60 000
Fastighetsforsakring -67 000 -63212 -59 000
Kabel-TV, bredband -110 000 -107 456 -110 000
Fastighetsskitsel -527 000 -511 640 -510 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -149 000 -148 370 -184 000
Férvaltningskostnader -235 000 -224 684 -235 000
Revisionskostnader -11 000 -10 163 -11 000
Medlemsavgift -51 000 -50 960 -51 000
Ovrig kostnad -55 000 -42 205 -50 000
Styrelsearvode och dvriga arvoden -25 000 -19 000 -25 000
Vicevirdsarvode -50 000 -50 377 -48 000
Foreningsvald revisor -4 000 -4 130 -4 000
Ovriga arvoden -1 000 0 -1 000
Kostnadserstttningar 0 -2 599 0
Sociala avgifter -13 000 -10 146 -16 000
Driftskostnader -3 778 000 3401748 ¢ -3724 000
Utfort underhall enligt underhailsplan -46 000 -136 013 -1 179 000
Avskrivningar -422 000 -419 936 -420 000
Raérelseresultat 1213 000 1526 680 106 000
Rénteintdkter 88 000 82201 68 000
Riéntekostnader -247 000 -289 585 -303 000
Resultat efter finansiella poster 1 054 000 1319 296 =129 000
Resultat 1 054 000 1319296 -129 000
For#ndring underhéllsfond motsvarande arets kostnad 46 000 136 013 1 179 000
Avsiittning till fond fir ytire underhall -1 100 600 -1300000 - -1050000
Resuliat efter fondreglering 0 155 309 0



