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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréattsforening Aklejan i Norrkoping
Org.nr. 725000-1075
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019/2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag som har till indamal att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2017-11-07. Styrelsen har sitt sdte i Norrkdping.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvérdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgéta.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 19 november 2019,

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Fredrik Borgsjo Ordf6rande itur att avgd
Christina Carlsson Vice ordférande

Miriam Eriksson Sekreterare i tur att avga
Pia Olsén Ledamot itur att avgd
Stefan Gustafsson Ledamot, utsedd av HSB

Mats Karlberg Suppleant

Joakim Stenqvist Suppleant ituratt avgd

Firmatecknare har varit Fredrik Borgsjo, Christina Carlsson, Miriam Eriksson och Stefan
Gustafsson, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Maud Filipsson, vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Christina Carlsson och Miriam Eriksson som fullméktigeledaméter till HSB

Ostras foreningsstimma samt Pia Olsén och Mats Karlberg som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Leif Andersson (sammankallande), Kari Niemelid och Aston Johansson.

Vicevird
Christina Carlsson har varit vicevird.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv Aklejan 2 i Norrk&pings kommun med adress
Smedstugugatan 2, 4, 6, 8, 10 A B C, Norralundsgatan 6 A B C D, Enebymovigen 1,3,5,7AB
och 9 A B samt Hagagatan 17 A B C D. Husen férdigstilldes 4r 1947 och innehéller

141 bostéder om 7 849,5 m?, 22 lokaler om 415 m? och 68 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

9 st. 1 rum och kokvrd
9 st. 1 rum och kok
96 st. 2 rum och kok
27 st. 3 rum och kok

Fastighetsunderhall
Under 1980-talet har nedanstiende underhall utforts.
Fasadrenovering inklusive tilldggsisolering och byte av balkonger

Under 1990-talet har nedanstaende underhall utforts.
Byte av VA- och dréneringsledningar.

Helrenovering av badrum.

Byte av taktegel.

Malning av samtliga trapphus.

Under 2000-talet har nedanstiende underhall utforts.

Installation av fastighetsnat {6r bredbandstjanster.

Fonsterrenovering.

Ombyggnad av el-centraler i samband med dvergang till kollektiv métning av hushélls-el.
Byte av lagenhetsd6rrar och 1dssystem.

Uppf6rande av 2st miljéhus.

Under 2010-talet har nedanstaende underhall utforts.

Byte av pumpar och montering av reningssystem.

Byte av fjarrvarmecentral.

Isolering av torkvindar.

Upprustning av kéllartrappor.

Radonmitning av fastigheterna (langt under godkénda virden)
Installation av bergvirme

Totalrenovering av tvittstugor

Installation av gemensamt bredband

Installation av solcellsanldggning

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverant6r Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk f6érvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, ¢l och nat
Norrkpings kommun ~ Vatten och sophantering
Suez Killsortering av sopor
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-05-14. Hérvid har konstaterats att inga
vésentliga brister f('irekommer(b
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Underhall/investeringar

Under sommaren 2019 installerade f6reningen en solcellsanldggning som precis blev klar vid
forra verksamhetsérets slut. Under detta verksamhetsér har foreningen fatt utbetalning av bidrag
till investeringen med ett belopp av 712 tkr. Efter justering av ndgra senkomna fakturor uppgick
investeringen av solcellsanlédggningen till 2 847 tkr. Avskrivningarna har inletts under detta ar och
kommer att pdgd under 10 Ar.

Den under f6rra ret inledda omfattande renoveringen av bastu och byggande av relaxavdelning
har slutforts till en totalkostnad av 1 349 tkr. Aven denna investering skrivs av pa 10 &r.

Vidare har tvé laddstolpar for elbilar installerats till en kostnad av 76 tkr efter bidrag med 60 tkr.
Installationen har bokforts som underhall enligt plan.

Ovrigt underhall under éret bestér av:

¢ Upprustning av innergdrden
Nyplantering av hackar
Nya cykelstall
Nyanldggning av plattor vid miljéhus
Ny géng fran miljéhus

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under éret har 17 (13) bostadsrétter 6verlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet
180 (177), varav 39 (36) saméger ldgenhet. Harutdver ar enligt stadgarna HSB-foreningen
medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2020-2021 visar att féreningen har tdckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhéllsatgarder enligt den 40-ariga underhdllsplanen. Styrelsen har beslutat om
of6randrade avgifter tills vidare.

Under kommande verksamhetsar planeras f6ljande underhdllsétgérder:
e Ny garageport
e Underhall av kdllartrappor
o Slutférande av planteringar pa innergarden
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Flerarsoversikt
Berékningarna baseras péa total ldgenhets- och lokalyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 4 847 4 847 4 847 4 847 4 847
Arets resultat, tkr 366 1001 848 867 1603
Balansomslutning, tkr 22 376 26 532 17 728 17 820 16 117
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 618 618 618 618 618
Driftkostnad, kr/kvm * 426 443 454 411
Raénta, kr/kvm 10 8 8 9
Lan, kr/kvm 1 008 1071 600 614
Fond for yttre underhall, tkr 5562 5750 5764 5671
Likviditet % 528% 208% 483% 267%
Soliditet % 58% 48% 66% 61%

Likviditet=omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exkl. laneomséttning). Normalt bor talet vara > 100%
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngama

som #r finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*I driftskostnader ingdr driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden

samt 6vriga rorelsekostnader.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 2011-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostéder uppgar till 618 kr/m?.

Féreningen har individuell elmétning. Preliminér avgift debiteras. Avldsning och reglering gors
av foreningen.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 153 980 5750117 5738035 1000811 12642943
Resultatdisposition
enligt foreningsstdimman 1000811 -1000 811 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 178000  -178 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -365 846 365 846 0
Arets resultat 365 681 365 681
Belopp vid
arets utgang 153 980 5562271 6926 692 365 681 13008 624

)
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Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 6926 692
Arets resultat 365 681
Summa till stimmans forfogande 7292 373

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 7292 373

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Aklejan i Norrkoping

725000-1075

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

~N N

2019-09-01
2020-08-31

5316 759
65 875
5382 634

-2 879973
-393 762
-365 846
-244 334

-1 063 368

-4 947 284

435 350

15 658

-85 327

-69 669

365 681

365 681

2018-09-01
2019-08-31

5364 282
196 900
5561 182

-3103 223
-354 552
-169 625
-201 574
-677 474

-4 506 448

1054734

10 146

-64 069

-53 923

1000 811

1000 811

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

365 681
-178 000
365 846

553 527

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan.

1000 811
-156 000
169 625

1014 436
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HSB Brf Aklejan i Norrkoping

725000-1075

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Péagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2020-08-31

13937510
260 058

0

14 197 568

500

500

14 198 068

19 823
9797
2209 514
138 492
2377626

5 800 000

5 800 000

8177 626

22 375 694

2019-08-31

14271 614
295 521
386 962

14 954 097

500

500

14 954 597

15 401

18 546

6 088 422
155072

6 277 441

5300 000

5 300 000

11 577 441

26 532 038
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HSB Brf Aklejan i Norrkoping

725000-1075

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2020-08-31

2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15
16

153 980
5562271
5716 251

6 926 692
365 681
7292 373

13 008 624

3021 810
3 021 810

5310263
129 829

19 094

270 200
615 874

6 345 260

22 375 694

153 980
5750117
5904 097

5738035
1 000 811
6 738 846

12 642 943

4732073
4732073

4115236
3986 008
11 762

281 538
762 478

9 157 022

26 532 038
G
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NOTER

HSB Brf Aklejan i Norrkoping
725000-1075

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndgmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oforéndrade i jimf6relse med féregéende ar.

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa

anskaffningsvérdet:

Byggnader 3,34%

Miljéhus 5%

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder

har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Foéreningen saknar underskottsavdrag.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Elintakter
Bredbandsintikter

Ovriga intakter

Avsittning till inre fond
Summa nettoomsittning

2019/2020 2018/2019
4 847376 4 847376
241 622 228 344
-22 284 -21 439
249 349 250 602

0 66 978

696 1 596

0 -9175

5316 759 5 364 282

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelse-/pantsittningsavgift

Bonus HSB

Aterbiring fran férsikringsbolag
Erséttning fran forsékringsbolag
Ovriga rérelseintikter

2019/2020 2018/2019
35962 36 839

0 84 525

20 813 17071
9100 58 465

65 875 196 900

@
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4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparation, forbrukningsmaterial mm 0 3555
Lépande underhall 199 935 231 469
Elavgifter 763 480 928 817
Uppviarmningsavgifter 260 268 265 347
Vatten och avlopp 302 281 255621
Sophémtning 126 253 117 679
Ovrig renhallning 2094 10 053
Forsdkringar 132 865 141 168
Kabel-tv 234 540 231267
Fastighetsskotsel 607 629 617 329
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 205 599 198 267
Ovriga kostnader, bilspirrar 0 80938
Forbrukningsinventarier 45029 21714
Summa driftskostnader 2879973 3103 223

5 Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 12 631 12322
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 230224 223999
Ovriga férvaltningskostnader 22 661 18374
Konsultarvoden 21157 0
Medlemsavgift HSB 50 960 50 960
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1542
Moteskostnader 4762 8 686
Medlemsaktiviteter 0 6677
Overlatelse-/pantsittningavgift 38971 30579
Juridisk konsult 9 844 0
Mobiltelefon 2552 1413
Summa ovriga externa kostnader 393 762 354 552

6 Underhall enligt plan 2019/2020 2018/2019
Underhall enligt plan 365 846 169 625
Summa underhall enligt plan 365 846 169 625

Q

10
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7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Utbildning, kurser och konferenser

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

2019/2020

118 400
72 000

8 000
5400
583
38973
978

244 334

2020-08-31

HSB Brf Aklejan i Norrkoping

725000-1075

2018/2019

90 400
68 000

6 500
750

1 694

34 230

0

201 574

2019-08-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna &r
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investering byggnader (solcellsanliggning)
Justering av investering solcellsanldggning

Arets omklassificering byggnader (bastu och relax)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Totalt taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Aklejan 2

11

2067
1947

29 889 339
220 000

0

-655 584

1 349 385
30 803 140

-15 837 725
-1 027 906
-16 865 630

13 937 510

57 000 000

411 000

35000 000
92 411 000

26 386 848
220 000
3502491

0

0

30 109 339

-15195 714
-642 011
-15 837 725

14 271 614
57 000 000
411 000

35000 000
92 411 000

@
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9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 354 625 354 625
Utgaende anskaffningsvirde 354 625 354 625
Ingadende avskrivningar enligt plan -59 104 -23 642
Arets avskrivning enligt plan -35 463 -35 463
Utgaende avskrivning enligt plan -94 567 -59 104
Utgaende redovisat varde 260 058 295 521

10 Pagaende nyanlaggningar 2020-08-31 2019-08-31
Ingéende virde 386 962 0
Arets investering bastu och relax 962 423 386 962
Omklassificering bastu och relax -1 349 385 0
Utgaende redovisat virde 0 386 962

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-08-31 2019-08-31
Réntebirande konto HSB 5 800 000 5300 000
Summa kortfristiga placeringar 5800 000 5300 00&

12
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2020-08-31 2019-08-31

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum

Stadshypotek AB 0,91% 2021-04-30 1 659 800 1 724 600

Stadshypotek AB 0,595% 2021-07-15 3 600 000 4 000 000

Stadshypotek AB 1,43% 2022-09-30 3072273 3122709
8 332073 8 847 309

Nista ars amortering berdknas uppga till 515263 515236

Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 4795 000 3 600 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3021810 4732073

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 2061 052

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 14n) 5755758

Stillda sdkerheter

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 17 040 000 17 040 000
Summa stillda sakerheter 17 040 000 17 040 000

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 515263 515236
Kortfristig del av langfristig skuld (ldneomséttning exkl. amortering) 4 795 000 3600 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5310 263 4115 236

15 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Momsskuld 1786 0
Personalens kéllskatt 1830 1 830
Lagstadgade sociala avgifter 623 623
Medlemmars reparationsfond/inre fond 265 961 279 085
Summa ovriga kortfristiga skulder 270 200 281 538
Specifikation av forédndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 279 085 288 297
Uttag under aret -13 124 -18 387
Avsittning 0 9175
Utgaende varde 265 961 279 085

ad
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31

Upplupna arvoden 132 383 98 093
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 33096 24 523
Upplupna rantekostnader 7717 7 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 29 362 206 260
Forskottsbetalda hyror och avgifter 413 316 425 857
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 615 874 762 478

Christina Carlsson

. Lty

Pia Olsén

Maud Filipsson Adnin Ali
Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

L *"‘/‘"ffx i
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstadmman i HSB Brf Aklejan i Norrképing, org.nr. 725000-1075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aklejan i
Norrképing for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome ach har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentiig oséakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aklejan i Norrk&ping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget til oberoende i forhdliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o= = " .
ty Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse aft
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréaden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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