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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Akern, 725000-0747 far harmed avge arsredovisning for 2014, bolagets 77.e

rékenskapsar.

Styrelsen

Styrelsens vaida sammansattning under aret:
Ordférande: Lena Lemming

Vice ordf: Anna Bergstréom
Sekreterare: Johanna Fornander
Ledamoter: Gustav Ek och Roy Kindblad

Styrelsen har under aret haft 4 protokoilférda sammantraden, utéver arsmotet.

Valda revisorer
P& senaste arsstdmman valdes Carin Grundbery till féreningens revisor jamte extern revisor granska
rékenskaperna.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tre i férening,
samt Lena Lemming och Anna Bergstrom 2 i férening. Utéver detta tecknar forvaltaren firman i den
utstrackning som behdvs for uppdraget.

Forvaltare

Till forvaltare f6r tiden fram till nésta arsmote valde styrelsen att anlita Smedjan Ekonomikonsult AB.
Smedjan Ekonomikonsult AB har haft till uppgift att skéta féreningens bokféring, administration och
ekonomiska férvaltning. De har ockséa utfért detta bokslut.

Fastigheten :

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Akern 3, belagen i korsningen Lindévagen/Odalgatan i
Norrképing. Byggnaden uppférdes 1936. Total bostadsarea ar 1 890 kvm i fyra plan. Total lokalarea ar
235 kvm i ett plan.

Liagenheterna

Nar féreningen bildades 1936 upplats 40 bostadsrattslagenheter samt 4 bostadsrattslokaler.
Fordelningen av féreningens bostadsratter har inte &ndrats sedan dess. Dock har flera av de
ursprungliga lagenheterna numera sammanslagits s att huset nu i praktiken innehaller 27 l{agenheter
samt 2 lokaler fordelade som nedan:

5 st lagenheter om 1 rum och kok.
10 st lagenheter om 2 rum och kék.
9 st lagenheter om 3 rum och kék.
3 st lagenheter om 4 rum och kék.

1 butikslokal om 83,9 kvm.
1 butikslokal om 151,5 kvm.

| den mindre av lokalerna bedriver innehavaren pizzeria, i den stdrre butik/kontor. 2 av
bostadslagenheterna har under aret varit upplatna som hyresratter genom dgarnas
andrahandsuthyrning.
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Under aret 6verlatna bostadsritter
Under 2014 har 6verlatelser av totalt 3 bostadsrétter skett i 3 forsaljningar.

-2014-02-06 overiat Oscar Ek och Linda Ek bostadsrétterna 12+13 till Erik Karlsson.
-2014-05-28 overlat Parviz Khandan lokal nr 1 till Gabriel Khamis
-2014-10-10 6verlat Theo Maric bostadsratterna 25 till Mikael Nore och Jirapreya Kitinunterakun

Taxeringsvirde ‘
Fastigheten &r 2014 taxerad till 15 969 000 kronor, varav 11 719 000 galler byggnaden och 4 250 000
marken.

Forsédkring )
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Ostergétiand.

Utdver den traditionella fastighetsférsakringen har féreningen sedan 2007 tecknat ett trygghetspaket
for flerfamiljshus i Anticimex.
Trygghetspaketet innebar:

- Regelbundna férsékringsbesiktningar av fastigheten, ldgenheterna och allmanna utrymmen for att
upptéacka eventuella skador och brister. Besiktningen omfattar vatutrymmen, kk och WC. Ett protokoll
uppréttas for varje lagenhet.

- Forsakring mot dkta hussvamp.

- FOr bostadsrattsinnehavare ingar en sjalvriskersattning vid Iackageskada samt fel pa vitvaror.
Anticimex ersatter den sjélvrisk som boastadsrattsinnehavaren betalat till annan férsakringsgivarevid
lackageskador och fel pa vitvaror.

- Skadebesiktning vid lackageskada inklusive fuktmétning och rapport.

Reparation- och forbittringsatgarder
Inga stérre reparationsarbeten eller forbattringsarbeten har utférts under 2014.

Framtida underhallshehov
Flytta expansionskarl, renovera bastun och spolning av réren i fastigheten.

Tidigare genomforda storre renoverings- och reparationsarbeten

Under de senaste 20 aren har ett antal viktigare renoveringsatgérde genomférts. Samlat med arets
atgarder innebdr deta att fastigheten for narvarande &r i mycket gott skick. Nagra av de viktigaste
tidigare genomférda atgérderna och kostnaderna for dessa (i respektiva ars penningvérde) redovisas

nedan:

Atgird Ar Kostnad
Byte av stamnét for vatten, aviopp och el 1990 1700 000
Takomlaggning 2000 568 000
Sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2005 425 000
Nya sopskap 2007 99 000
Nya fonster 2010 1645 000
Tak och stupror 2012 136 378

Féreningens ekonomi

Som framgar av balansrakningen har féreningen en mycket solvent ekonomisk stéllning. Fastighetens
bokforda vérde &r endast 25 % av taxeringsvérdet, vilket innebér att betydande dold
férmégenhetsresurs finns i féreningen.
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Nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010
Bruttoomsaéttning (tkr) 1084,0 1 059,0 1031,1 1060,5 968,6
Redovisat resultat (tkr) 253,0 209,0 -44.3 27,3 57,5
Balansomsiutning (tkr) 4 888,0 4642,0 47313 4759,2 4990,5
Eget kapital (tkr) 1748,0 1495,0 1286,5 1330,7 1259,0
Soliditet (%) 35,8 32,2 27,2 28,0 25,2
Kassalikviditet (%) 388,5 270,3 264,6 290,5 271,6
Driftkostnad/kvm®* (kr) 128,0 135,5 132,5 123,3 137.,8
Lan/kvm** (kr) 1356,0 1380,4 1522,3 1 547,0 1674,9
Arsavgift/kvm** (kr) 509,9 497 4 485,2 498,1 453,9
Réanta/kvm/** (kr) 41,6 45,8 52,3 47,8 43,0
Belaningsgrad (%)*** 75,3 73,3 71,5 72,0 74,6
Genomsnittsrénta (%) 26 3,2 3,6 34 2,6

*  Kostnader for uppvarmning, vatten, aviopp, sophémtning och el
fordelat Gver total bostads- och lokalarea (exklusive vind och kallare).

** Léngsiktiga lan, arsavgift respektive réntekostnad fordelat éver total bostads- och lokalarea.
2013 har ej tagit med den ounyttjade checkkrediten p& 250 000.

*** Summa langfristiga skulder/bokfért vérde byggnad och mark.

Aktuell skuldséattning
Foreningen hade 2014-12-31 nedanstaende langsiktiga skuldsattning i Stadshypotek AB

Lanebelopp Rénta (%) Rénta bunden till
848758 2,8 2015-01-30
324240 3,19 2015-03-30
414960 1,66 2017-12-30
665416 2,92 2015-12-30
628778 2,585 2016-03-01

Stéllda panter
Pantbrev finns uttagna i fastigheten till ett belopp av 3,6 mkr.

Féreningens balansfonder

Vid arsstdmman 2009 beslutades att genomféra en omdisponering av foreningens fondering av eget
kapital. Forandringen innebar att den tidigare kapitaltiliskottsfonden upplOstes och ersattes med en ny
fond for underhallsatgéarder. Samtidigt 6kades féreningens bundna insatskapital fran 65 000 kr till

500 000 kr.

Atgarden motiverades av att foreningens dispositionsfond fér balanserat resultat annars skulle visa ett
betydande underskott. Genom atgarden forstérktes féreningens kapitalisering.

Arsredovisning
Betréffande verksamhetens resultat under aret liksom ekonomisk stalining vid arets siut hanvisas till
nedanstaende resultat- och balansrékningar.
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Dispositioner betriffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 158 851
arets resultat 252 815
Totalt 411 666
disponeras for
Dispositionsfond 363 759
Overfores till fond fér yttre underhall, 0,3% av taxeringsvardet 47 907

Summa 411 666
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 1083 722 1 056 986
Ovriga rérelseintakter 1745 1746
1085 467 1058 732
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -505 820 -515 081
Personalkostnader 1 -58 085 -58 141
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 3 -180 562 -179 435
Resuitat fore finansiella kostnader 341 000 306 075
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 130 33
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 315 -97 314
Resultat efter finansiella poster 252 815 208 794
Resultat fore skatt 252 815 208 794
Arets resultat 252 815 208 794
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3828 335 4 001 925

Inventarier, verktyg och instaliationer 56 907 63 879
3 885 242 4 065 804

Summa anldggningstillgangar 3 885 242 4 065 804

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 55 187 55 187

Ovriga fordringar 1519 1146

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 148 42 141

105 854 98 474

Kassa och bank 897 380 477 287

Summa omsittningstillgangar 1003 234 575 761

SUMMA TILLGANGAR 4 888 476 4 641 565
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 500 000 500 000

Fond for yttre underhall 5 836 407 788 500
1336 407 1288 500

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 158 851 -2 035

Arets resultat 252 815 208 794

411 666 206 759

Summa eget kapital 1748 073 1 495 259

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 2882 152 2933 304
2882 152 2933 304

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 42 049 -

Ovriga skulder 2764 4 505

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 213 438 208 497

258 251 213 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 888 476 4 641 565
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Ar 1 - med jamforelsetal

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det
narmast féregaende rakenskapsaret.

Arsavgifter betalas i forskott och endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
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Noter

Not1 Arvoden
Avser arvode till styrelsen och fastighetsskétaren enligt beslut pa arsstdmman. Arvoden har utbetalats

enligt nedan:
Till styrelsen 30 500
Till fastighetsskotaren 16 250

Not 2 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 4 001 925 4175515
4 001 925 4175515

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -173 590 -173 590
-173 590 -173 590
Redovisat viérde vid arets slut 3 828 335 4 001 925

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Avskrivning har liksom féregéende ar skett enligt plan med nedanstaende belopp:

Atgiird Genomford Antal ar Belopp
Renovering av rérstammar 1990 50 32716
Takomlaggning 2000 25 22700
Sékerhetsdorrar 2005 10 42 531
Sopskap 2007 10 9 858
Foénsterrenovering 2010 25 65 785
Summa 173 590

Not 4 Eget kapital

Balanserad Arets

Medlemsinsatser Yttre Fond vinst vinst

Vid érets borjan 500 000 788 500 -2 035 208 794
Omféring av féreg ars vinst 47 907 160 886 -208 794
Arets resultat 252 815
Vid arets slut 500 000 836 407 158 851 252 815

Not 5 Avsittning till underhalisfond

Efter 2009 &rs bokslut inférdes en sérskild fond fér underhéliskostnader efter 2009. Nagot beslut om
avsattning till denna fond fattades ej vid &rsstamman 2011. Daremot anges i stadgarna att avsattning
till fonden varje &r ska ske med minst 0,3 % av taxeringsvardet. Styrelsen beslutade med anledning av
detta att goéra denna avséttning i 2011 ars bokslut.

From 2012 féreslés avséttning till underhalisfond. Den &r foreslagen i vinstdispositionen och beslutas
av efterfoljande arsstdmma i enlighet med féreningens stadgar.
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Not 6 Langfristiga skulder

Fordelningen av féreningens lan framgar under sarskild rubrik pa sid 3.

Underskrifter

Norrképing 23 februari 2015

%, W e ‘
. S BIIEE o
o Ve Qé/%w /7;&7%7 O <t et

L.ena Lemming .

Roy Kindblad

Gustav Ek

Min revisionsberattelse har lamnats den

Petra Jacobsson



